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A VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMi

V grafické casti uzemniho planu Konojedy — Vykres zakladniho Clenéni Uzemi, Hlavni vykres - je
vymezena hranice zastavéného uzemi obce (ke dni 31. 12. 2017).

B ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi

Zakladni koncepce rozvoje tizemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Resenym Uzemim Gzemniho planu je spravni Gzemi obce Konojedy, které tvofi katastralni Gzemi
Konojedy.

ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMI
ZAKLADNi KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT

Hlavnimi zasadami koncepce rozvoje feSeného Uzemi jsou: dusledna obnova a udrzeni kvality pavodni,
historické urbanistické struktury sidla i jedine¢ného charakteru volné krajiny; logické doplnéni a zahusténi
stavajici struktury zastavby sidla novymi rozvojovymi lokalitami, vychazejicimi z historického
prostorového a funkEniho uspofadani uzemi; dusledné ochrana volné krajiny, v niz nebudou vznikat nové
samoty, ¢i nova ohniska osidleni (stavajici samoty budou rozvijeny pouze v rozsahu zastavéného Uzemi
ve stavu ke dni 31. 12. 2017).

Uzemni plan povazuje stavajici plochy obganské vybavenosti za plo$né stabilizované a
vyhovujici.

Koncepce dopravni a technické infrastruktury vychazi z dnesniho stavu, potfeb zastavéného
uzemi a narok( nové vymezenych rozvojovych lokalit s cilem zajistit uspokojivy standard v§em uzivatelim
feSeného Uzemi.

V/ feSeném Uzemi nebudou povolovany fotovoltaické elektrarny a vétrné elektrarny; umisténi
fotovoltaickych panelli je mozné pouze na stfechy objektd v plochach smiSenych obytnych, v plochach
obc¢anského vybaveni a v plochach vyroby a skladovani.

Uvnitf ochranného pasma nemovité kulturni pamatky kostela sv. Vaclava bude zachovan stévajici
charakter venkovské zastavby a nebude navySovan objem, ani vySka stavajici zastavby.

Pfi stavebni Cinnosti v ochranném pasmu nemovité kulturni pamétky kostela sv. Vaclava je
povinnost vyzadat si vyjadfeni organu statni pamatkové péce.

Celé feSené uzemi je tzemim s archeologickymi nalezy ve smyslu §22, odst. 2 zakona €. 20/1987
Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjSich predpisl. VeSkera stavebni Cinnost je podminéna
dodrzovanim zakona €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové pédi, ve znéni pozdgjSich predpisl (§21 az §24).

C URBANISTICKA KONCEPCE

Urbanisticka koncepce, vCetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a systému sidelni zelené

URBANISTICKA KONCEPCE

Uzemni plan potvrzuje stavajici rozvojové tendence a vymezuje nové rozvojové plochy — pro vystavbu
rodinnych doma.

Uzemni plan vymezuje rozvojové lokality BV1 az BV10.

Lokality BV2, BV3 a BV4 doplfuji proluky ve stavajici struktufe zastavby. Lokality BV1, BV6 a BV8
rozvijeji v logickych smérech stavajici strukturu zastavby pfi jejim zapadnim okraji (BV1, BV6), resp.
jihovychodnim okraji (BV8). VSechny tyto lokality budou rozvijeny ve vazbé na stavajici mistni
komunikace.



Lokality BV9 a BV10 predstavuji vétsi rozvoj obce pfi vychodnim okraji stavajici struktury zastavby;
rozvoj téchto lokalit - rozhodovani o zménach v Uzemi je podminéno vydanim regula¢niho planu (na
Zadost); v ramci regulacniho planu, ktery bude pro tyto lokality zpracovan spole¢né, bude stanovena i
etapizace rozvoje téchto lokalit.

Pfi vychodnim okraji zastavby obce, v pfimé vazbé na stavaijici areal zemédélského hospodareni,
je vymezena lokalita pro rozvoj vyroby nerusici, obchodu a sluzeb (VN1). Pro vybudovani Cistirny
odpadnich vod vymezuje uzemni plan lokalitu TI1.

Uzemni plan vymezuje v lokalité Ke kligtm relativné rozlehlou plochu vefejné zelené (lokalita PH1),
do které budou zahrnuty i stavajici plochy lesni a plochy pfirodni, jejichz stavajici charakter bude
respektovan.

Nova zastavba bude pfiméfené odpovidat charakteru stavajici zastavby, jejimu prostorovému a
funkénimu usporadani a historickému vyvoji. Rozvoj zastavby obce bude respektovat charakteristicky raz
krajiny, jedine¢nou polohu obce v ni a stavajici obraz sidla v krajiné; nova zastavba musi byt uspokojivé
zapojena do struktury obce.

Pfi dalSim rozvoji feSeného Uzemi je nutno respektovat drobnou architekturu a pamatky mistniho
vyznamu a architektonické objekty, které jsou soucasti historie obce. Pfi prostorovém uspofadani nové
zastavby je nutno vychazet z urbanistické struktury historického sidla v navaznosti na terénni konfiguraci
pfilehlého Uzemi.

Nezastavéné Uzemi je tvofeno pfirodnimi plochami, jejichz jedineény krajinny réz bude
jednoznacné respektovan. V nezastavitelném Uzemi nebudou zakladany nové rozvojové lokality, ani
zvétSovan rozsah stavajicich samot. Dusledné bude toto Uzemi chranéno pfed dopady rekreace,
pfipustna je kratkodoba rekreace, vyuZivajici cyklistické a turistické trasy. Vystavba fotovoltaickych
elektraren a vétrnych elektraren je v tomto Uzemi nepfipustna. Nové stavby dopravni a technické
infrastruktury nesmi narusit stavajici charakter tohoto uzemi.

V nezastavéném Uzemi Ize v souladu s jeho charakterem umistovat stavby, zafizeni a jina
opatfeni pouze pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodafstvi, t€Zbu nerostli, pro ochranu pfirody
a krajiny, pro vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pro snizovani nebezpeci ekologickych
a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich disledku, a dale takova technicka opatfeni a stavby, které
ZlepSi podminky jeho vyuziti pro Ucely rekreace a cestovniho ruchu, napfiklad cyklistické stezky,
hygienicka zafizeni, ekologicka a informaéni centra. VeSkeré tyto stavby neni moZno umistovat v
plochach pfirodnich; v plochach zemédélskych a v plochach lesnich Ize umistovat pouze nezbytné liniové
stavby a stavby, zafizeni a jina opatfeni s nimi nezbytné souvisejici; v pfipadé staveb, zafizeni a jinych
opatfeni pro zemédeélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi, tézbu nerostu, pro ochranu pfirody a krajiny,
hygienickych zafizeni, ekologickych a informacnich center se mize jednat pouze o stavby, zafizeni a jiné
opatfeni v nezbytné nutném rozsahu, jinak musi byt umistovana v jinych funkéné odpovidajicich
plochach.

V nezastavéném Uzemi nelze umistovat stavby, zafizeni a jina opatfeni pro tézbu nerostu.

Pro nésleduijici plochy (viz vyznaceni ve Vykresu zakladniho &lenéni Gzemi) je rozhodovani o
zménach v Uzemi podminéno vydanim regulacniho planu (na zadost):

- BV9 + BV10 (pro tyto lokality spole¢né).

Pro nasledujici plochu (viz vyznaceni ve Vykresu zakladniho ¢lenéni Uzemi) je rozhodovani o zménach
v Uzemi podminéno uzavienim dohody o parcelaci:

- BV6.

Dohoda o parcelaci vymezi — ve vazbé na stavajici vefejna prostranstvi v obci - vSechna nové navrzena
vefejna prostranstvi v lokalité, pfi¢emz bude zaji$tén pfistup - dopravni obsluha vSech pozemki v lokalité
(stavajicich i nové navrzenych); dohoda o parcelaci stanovi nové déleni pozemku v lokalité.



Uzemni plan vymezuje stabilizované plochy a plochy zmén; Gzemni plan vymezuje nasleduiici
plochy zmén - plochy zastavitelné:

BV 1 plochy smiSené obytné — bydleni venkovské

BV 2 plochy smiSené obytné — bydleni venkovské

BV 3 plochy smiSené obytné — bydleni venkovské

BV 4 plochy smiSené obytné — bydleni venkovské

BV 5 vypusténo

BV 6 plochy smiSené obytné — bydleni venkovské dohoda o parcelaci

BV 7 vypusténo

BV 8 plochy smiSené obytné — bydleni venkovské

BV 9 plochy smiSené obytné — bydleni venkovské regulacni plan (spole¢né s BV10)
BV 10 plochy smiSené obytné — bydleni venkovské regulacni plén (spole¢né s BV9)
VN1 plochy vyroby a skladovani — vyroba nerusSici, obchod a sluzby

Lk plochy technické infrastruktury

PH1 plochy vefejnych prostranstvi — vefejna zelen, parky, hibitovy

Dopravni infrastruktura: Uzemni plan respektuje a vymezuje zakladni patefni komunika&ni systém
spravniho Uzemi obce, ktery tvofi trasy prljezdnich Useku silnice 11/108 a navazujicich silnic lll. tfidy —
[11/1083, 111/1086 a 111/1087.

Uzemni plan respektuje soutasnou trasu Useku silnice 11/108 a povazuje ji Uzemné za
stabilizovanou s pfedpokladem jejich Uprav do parametr(i navrhové kategorie S7,5/60.

Uzemni plan respektuje sou¢asné trasy silnic IIl. tfidy — 11/1083, 111/1086, 11/1087 a povazuje je
uzemné za dlouhodobé stabilizované.

Technicka infrastruktura: V izemnim planu je navrh technické infrastruktury veden snahou o dosazeni
co mozna nejmensich negativnich dopad( na okolni prostfedi. Z pfevazné Casti se jedna o vystavbu
podzemnich inzenyrskych siti a zafizeni. Trasy sleduji sou¢asné komunikace, v novych rozvojovych
plochach budou pfizpisobeny nové uliéni siti podle urbanisticko-architektonického navrhu zastavby.
Pokud jde vyjime¢né o navrh nadzemniho zafizeni technického vybaveni, je nezbytné pfi jednani s jeho
budoucim vlastnikem a provozovatelem hledat dohodu o takovém feSeni, které by nebylo vysledkem
pouhych technickych a ekonomickych pozadavki. Z hlediska podzemniho urbanismu technické
infrastruktury bude nutné v rozvojovych plochach dbat zejména na odpovédné dodrzovani podminek
normy, ktera fe$i prostorovou Upravu vedeni a zafizeni technické infrastruktury.

SYSTEM SIDELNi ZELENE

Soucasti navrhu rozvojovych ploch je pozadované zastoupeni zelené. Pfi zakladani novych ploch zelené
i pfi Upravach stavajicich ploch sidelni zelené je zapotfebi preferovat plvodni druhy dfevin.

Zelen v sidle - navrh opatreni:

. Pfi vysadbach v zastavéném Uzemi preferovat pavodni pfirozené druhy rostlin, alternativné
doplnéné o neplvodni (okrasné) druhy.

. U v8ech rozvojovych ploch dodrzovat minimalni zastoupeni zelené navrzené Gzemnim planem.
. U vysadeb zelené pronikajici do voIné krajiny dbat mistnich stanovistnich podminek.



D KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

Koncepce vefejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani

NAVRH KONCEPCE DOPRAVNI INFRASTRUKTURY
Zasady usporadani dopravni infrastruktury jsou vyjadfeny v Hlavnim vykrese.
SILNICNi AUTOMOBILOVA DOPRAVA

Uzemni plan respektuje a vymezuje zakladni pateni komunikaéni systém spravniho Gzemi obce, ktery
tvofi trasy prijezdnich useku silnice 11/108 a navazujicich silnic Ill. tfidy — 11/1083, 111/1086 a 111/1087.

Uzemni plan respektuje soucasnou trasu Useku silnice 11/108 a povazuje ji Uzemné za
stabilizovanou s predpokladem jejich Uprav do parametr(i navrhové kategorie S7,5/60.

Uzemni plan respektuje soucasné trasy silnic Ill. tfidy — 11/1083, 111/1086, 11I/1087 a povazuje je
uzemné za dlouhodobé stabilizované. Pfipadné Upravy trasy je mozné oCekavat pouze v navaznosti na
pfipadné vyznamnéjsi stavebni pociny v uzemi souvisejici s realizaci novych rozvojovych lokalit. Na
silnicich lll. tfidy je tfeba v dlouhodobém horizontu po€itat s jejich postupnou upravou pro vedeni
navrhové kategorie S 7,5/50.

NAVAZUJICi SiT MiSTNICH A UCELOVYCH KOMUNIKACI

Na patefni skelet silninich tras je pfipojena soustava mistnich a ucelovych komunikaci, které zajistuji
propojeni jednotlivych mistnich Casti a sektor(, dale dopravni obsluhu jednotlivych objektl a jednotlivych
obhospodafovanych ploch a pozemki. Uzemni plan povazuje stavajici systém mistnich a téelovych
komunikaci, které zajistuji komunikacni dostupnost a obsluhu stavajici zastavby spravniho uzemi mésta,
za stabilizovany, resp. doplfiuje jej v souladu s provedenymi pozemkovymi Upravami.

Néavrh Uzemniho planu v souladu se zadanim zaklada ve spravnim Uzemi nové rozvojové pociny.
Komunikacni dostupnost téchto rozvojovych lokalit je zajisténa bud' prostfednictvim vazeb na stavajici
komunikacni sit anebo névrhem novych mistnich komunikaci, které budou pfipojeny na stavajici
komunikace.

U rozsahlejSich rozvojovych lokalit se pfedpoklada vypracovani regulaéniho planu, ktery v rdmci
SirSich urbanistickych a komunikacnich souvislosti navrhne rovnéz nové komunikacni uspofadani
pfislusné rozvojoveé lokality. Jedna se o nasledujici rozvojove lokality: BV9 a BV10.

Rozvojové lokality spravniho uzemi budou na stavajici komunikace pfipojeny samostatnymi
siezdy ve smyslu pfislusnych ustanoveni CSN 73 6110 Projektovani mistnich komunikaci, kap. 12
Kfizovatky, kfizeni a sjezdy. Komunikacni struktura zastavitelnych ploch a ploch pfestavby se uzemnim
planem nevymezuije a bude feSena v ramci pfipravné dokumentace.

Nové navrhované pozemky vefejnych prostranstvi budou respektovat pfislusné ustanoveni §9 a
§22 vyhlasky MMR CR ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani izemi. Navrhované mistni
komunikace zajistujici komunikacni dostupnost a obsluhu novych rozvojovych lokalit zastavby obce
budou navrzeny bud jako obsluzné komunikace funkeni skupiny C, v kategorii MO7/30 s oboustrannymi
chodniky $ifky nejméné 2x2,0m, pfipadné jako komunikace pro smiSeny provoz funkéni skupiny D1 -
obytné ulice — navrhované v souladu s technickymi podminkami TP103 pro jejich navrhovéani v Sifce
uliéniho prostoru nejméné 8,0 metrl mezi hranicemi protilehlych pozemka.

Pfipojeni novych mistnich komunikaci na silnice II. a lll. tfidy bude provedeno v souladu s
platnymi pravnimi predpisy a CSN. Poéty vijezdd na silniéni sit i podty kfizovatek mistnich komunikaci se
silni¢ni siti budou minimalizovany.

Nové navrhované komunikace budou splfiovat legislativni a normové pozadavky na prijezd,
nebo otaceni pozarni techniky.



ZELEZNICNi DOPRAVA

Uzemni plan nevymezuje zadnou plochu pro infrastrukturu Zelezniéni dopravy, pro umisténi staveb nebo
zafizeni ZelezniCni dopravy.

LETECKA DOPRAVA

Uzemni plan nevymezuje zadnou plochu pro dopravni infrastrukturu leteckou, pro umisténi staveb nebo
zafizeni letecké dopravy.

V feSeném Uzemi se nachazi ochranné pasmo leteckych pozemnich radionavigaénich zafizeni -
vydat uzemni rozhodnuti a povolit stavbu v tomto ochranném pasmu Ize pouze na zakladé zavazného
stanoviska Ministerstva obrany CR.

VODNi DOPRAVA

Uzemni plan nevymezuje zadnou plochu pro dopravni infrastrukturu vodni dopravy, pro umisténi staveb
nebo zafizeni vodni dopravy.

DOPRAVAV KLIDU

Uzemni plan pné respektuje soutasné kapacity, které slouzi pro garazovani, odstavovani a parkovani
vozidel obyvatel a navstévnikl obce.

Pro pokryti potfeb dopravy v klidu u nové navrhovanych objektl pro bydleni, vybavenost ¢i jinych
objektl se bude postupovat ve smyslu pfislusnych ustanoveni vyhlasky MMR CR &. 268/09 Sb., o
technickych poZadavcich na stavby, a to §5, ve kterém se stanovuje, ze odstavna a parkovaci stani se
feSi jako soucast stavby, nebo jako provozné neoddélitelna ¢ast stavby, anebo na pozemku stavby, pokud
tomu nebrani omezeni vyplyvajici ze stanovenych ochrannych opatfeni, a to v souladu s normovymi
hodnotami stanovenymi ve smyslu pFislugnych ustanoveni kap. 14.1 CSN 73 6110 Projektovani mistnich
komunikaci.

Kazdou stavbu je nezbytné vybavit, ve smyslu pFislusnych ustanoveni vyhlasky MMR CR
¢.398/09 Sb., o obecnych technickych poZadavcich zabezpecujicich bezbariérové uzivani staveb,
odpovidajicim po¢tem stani pro vozidla zdravotné postizenych osob, které budou feSeny jako soucast
stavby.

CYKLISTICKA A PESi DOPRAVA

Uzemni plan respektuje stavajici systém turisticky znagenych pésich tras a cyklotras a jejich sou¢asné
usporadani prejima.

DOPRAVNi VYBAVENOST
Uzemni plan vytvaii podminky pro zajisténi funk&nosti systému zajistujicino dostupnost a obsluhu

spravniho Uzemi prostfedky pravidelné verejné autobusové dopravy.
Uzemni plan respektuje sou¢asné umisténi zastavek pravidelné vefejné autobusove dopravy.
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NAVRH KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Zasady usporadani technické infrastruktury jsou vyjadfeny v Hlavnim vykresu - technické infrastruktura
se zahrnutim obord: vodni hospodarstvi, energetika a telekomunikace.

VYCET NOVYCH STAVEB TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Navrhované stavby technické infrastruktury se déli podle druhu na nové investice, které souviseji
s planovanym rozvojem vystavby v lokalitach podle pfislusného funkcniho vyuZiti tzemi, nové investice
dopliujici technickou vybavenost stavajici zastavby a dale na rekonstrukce stavajicich siti a zafizeni,
nezbytnych pro udrzZeni a zlepSeni provoznich podminek siti. Podle tohoto ¢lenéni jsou soucasti navrhu
nasledujici stavby:

a) nové investice rozvojové :

InZenyrské sité, navrzené pro zasobovani jednotlivych rozvojovych lokalit podle urbanistického névrhu,
zasobovani elektrickou energii NN, VN podle zakresu v grafickych pfilohach a v navazujicich tzemnich
studiich nebo regulacnich planech velkych rozvojovych ploch, véetné doplfiujicich siti elektronickych
komunikaci a vefejného osvétleni.

b) nové investice ve stavajici zastavhé :
Kanalizace splaskova.
c) rekonstrukce :
Pribézné rekonstrukce stavajicich inzenyrskych siti a zafizeni podle provoznich potfeb.
TECHNICKA INFRASTRUKTURA V RAMCI ZASTAVITELNYCH PLOCH
V' uzemnim planu je na zékladé urbanistického névrhu rozvoje uzemi navrzena moznost zasobovani

dostupnou infrastrukturu. Navrh je zobrazen v grafickych pfilohdch vétSinou podél hranic jednotlivych
rozvojovych lokalit. Vnitfni uzemi velkych rozvojovych ploch neni ndvrhem feSeno a bude pfedmétem
navazujicich stupAu projektové dokumentace (regulaénich pland, uzemnich studii) po zpracovani
podrobnéjSiho urbanisticko-architektonického navrhu zéstavby. V nékterych rozvojovych plochach jsou
vedeny trasy stavajicich inZzenyrskych siti riznych druhd. Zde jsou mozné dvé alternativy feSeni — bud
trasy v Uzemi ponechat jako vécna bfemena a budouci zastavbu jejich pribéhu a ochrannym resp.
bezpeénostnim pasmum pfizpusobit nebo je v pfisluSném Useku pro uvolnéni Gzemi preloZit. Konkrétni
zpusob bude nutno posoudit v prib&hu zpracovani podrobnéjsi dokumentace pro pfedmétné lokality na
zakladé technicko — ekonomické rozvahy a v souvislosti s pozadavky na celkovy zpGsob vyuziti plochy.

POPIS NAVRHOVANE KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY
VODNi HOSPODARSTVI

Program rozvoje vodovodu a kanalizaci Stfredoceského kraje

Program rozvoje vodovodu a kanalizaci Stfedogeského kraje byl vypracovan v r. 2004. Textova Cast
odpovida udajim o stavu a navrhiim v dobé jeho zpracovani. Problematika vodniho hospodéfstvi je v
porovnani s PRVK Gzemnim planem aktualizovana a doplnéna.

ZASOBOVANi VODOU

V' navrhu uzemniho planu je na zakladé urbanistického navrhu rozvoje obce navrZzena moznost
zasobovani novych objektu v plochach vymezenych k zastavbé. V navrhu zasobovani vodou rozvojovych
lokalit pro vystavbu RD jsou nové fady napojeny na stavajici rozvody v zastavbé obce.
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Pro pozarni ochranu objektd bude nové budovany vodovod u zastavitelnych (rozvojovych) ploch
osazen hydranty, které budou splfiovat legislativni a normové poZadavky na zasobovani obce hasebni
vodou.

Cast fedeného Uzemi se nachazi v ochranném pasmu vodniho zdroje Konojedy, z toho vyplyva,
Ze veskera ¢innost v Uzemi musi byt v souladu s podminkami, uvedenymi v rozhodnuti o stanoveni tohoto
ochranného pasma.

ODKANALIZOVANI, LIKVIDACE ODPADNICH VOD

U zastavitelnych ploch bude nova vystavby podminéna pfipojenim na kanalizaci — centralni Cistirnu
odpadnich vod (splaskové vody z objektl v rozvojovych plochach budou odvadény nové navrZenou
gravitaéniho kanalizagniho systému obce a dale do navrhované COV) - s vyjimkou lokalit BV1, BV2, BV3
a BV4, u kterych je pfipusténo, Ze do doby vystavby splaskové kanalizace budou u novych objektd
zfizovany akumulaéni zumpy k vyvazeni do COV, které budou po vybudovani kanalizace do ni ptepojeny.
Destoveé vody z ploch vefejné infrastruktury budou odvadény do stavajicich vétvi deStové kanalizace
z betonovych trub, kterymi jsou deStové vody odvadény do Konojedského a déle do Jevanského potoka.
U zastavitelnych ploch a komunikaci bude posouzen vliv zastavby na odtokové poméry v Gzemi. Moznost
vsaku bude dolozena hydrogeologickym prizkumem. SraZkové vody budou v maximalni mife zachovany
na Uzemi obce — budou zasakovany na pozemcich viastnikd, pfipadné akumulovany a uzivany na zalivku
zelené. Zakladnim predpokladem pro odvadéni deStovych vod je podminka, Ze odtokové poméry
z povrchu urbanizovaného Uzemi zlstanou srovnatelné se stavem pred vystavbou, tj. zménou v Uzemi
nesmi za desté dochazet ke zhorSeni pritokovych pomérd v toku. Pfi nakladani s destovymi vodami
v novych rozvojovych lokalitach bude respektovano ustanoveni § 20 odst. 5) c) vyhlaSky MMR ¢.
501/2006 Sb. o obecnych poZadavcich na vyuZivani Uzemi. SraZkové vody ze stfech rodinnych domd
budou vsakovany nebo akumulovany na pfilehlych pozemcich, sraZkové vody z komunikaci budou
pfednostné zasakovany v podélnych zasakovacich zatravnénych pasech, i zasakovacich zafizenich.

ENERGETIKA - ZASOBOVANi ELEKTRICKOU ENERGI
Pro zajisténi pfikonu pro obytnou vystavbu v rozvojovych lokalitach podle urbanistického navrhu rozvoje
a posileni distribuce nejsou navrZzena Zadna nova vedeni a zafizeni primerni sité VN. Stavajici
trafostanice zajisti zasobovani elektrickou energii novych rozvojovych lokalit véetné posileni stavajici
zastavby. Vykonové vyCerpané trafostanice budou v pfipadé pozadavki na zvySeni pfikonu
rekonstruovany, podle potfeby pfikonu Ize na stavajici vedeni VN, prochézejici fadou lokalit, viadit novou
trafostanici. V rozvojovych lokalitach bude zfizena nova kabelova sit NN. V nékterych oblastech sou¢asné
zastavby bude stavajici sit NN rekonstruovana. Konkrétni pozadavky na zajiSténi pfikonu budou
projednany s dodavatelem energie a provozovatelem energetickych zafizeni. VyhlaSena ochranna pasma
stavajicich energetickych zafizeni budou pfi navrhovaném rozvoji respektovana.

Stavajici, pfipadné navrhované nadzemni vysoké energetické vedeni nebude probihat nad
zastavitelnymi (rozvojovymi) plochami, ze kterych se pfedpoklada poZarni zasah na objekty, umisténé na
pozemcich k t&mto plocham (komunikacim) pfiléhajicim.

ZASOBOVANI TEPLEM

Navrh vytapéni bude orientovan na kombinaci vyuziti riznych druh( energii - vyhledové budou zbyvajici
topenisté na uhelna paliva ruSena a zasobovani teplem bude pfevadéno na bazi kombinace jinych zdrojl
energie — elektrického akumulacniho hybridniho nebo pfimotopného vytapéni, zkapalnénych topnych
plynd, dfeva apod. Nékteré objekty mohou byt vytapény biologickym palivem ve specialnich ekologickych
kotlich (dfevo, piliny). Vzhledem k charakteru uzemi by mélo byt v maximalni mife uZivano alternativni
energie (tepelna Cerpadla, sluneéni energie atp.).

SPOJE - TELEKOMUNIKACE, RADIORELEQOVE TRASY

Sit elektronickych komunikaci bude postupné rozsifovana. Pozadavky na zajiSténi dalSich pevnych linek
budou feSeny individualné s konkrétnimi investory novych objektt postupné po vypracovani podrobnych
investiCnich zdmérd, s vyuZitim ponechanych rezerv v kabelové siti, s pouzitim vysokofrekvenénich
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technologii atp. Ochranna pasma vSech telekomunikacnich zafizeni je nutno v rozvojovych lokalitach
respektovat. Radioreléové trasy feSenym Gzemim neprochazeji.

NAKLADANI S ODPADY
Stavajici koncepce nakladani s odpady se neméni.

KONCEPCE OBCANSKEHO VYBAVENI VEREJNE INFRASTRUKTURY

Zasady usporadani obanského vybaveni vefejné infrastruktury jsou vyjadfeny v Hlavnim vykresu.
Néavrh Gzemniho planu povazuje stavajici obanské vybaveni za plosné stabilizovane.

KONCEPCE VEREJNYCH PROSTRANSTVI

Zasady usporadani vefejnych prostranstvi jsou vyjadfeny v Hlavnim vykresu.

Uzemni plan potvrzuje stavajici vefejna prostranstvi sidla v feSeném zemi a klade diraz na uspokojivy
standard vefejnych prostranstvi, ktery je urCujicim pro celkovy obytny standard uzemi.

V ramci regulativi pro jednotlivé rozvojové lokality a v ramci navrhu zadani regulacnich planG jsou
stanoveny zakladni podminky pro vznik kvalitnich vefejnych prostranstvi v téchto novych urbanistickych
strukturach.

E KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

Koncepce uspofadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuZiti, izemni systém ekologické
stability, prostupnost krajiny, protierozni opatfeni, ochrana pfed povodnémi, rekreace, dobyvani loZisek nerostnych surovin

KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

Uzemni plan zachovava soudasné vyuziti krajiny s ohledem na funkce krajiny jako jsou: ekologicka,
hospodafska, vodohospodarska, lesnicka a dale jako mimolesni zelen, trvalé travni porosty a vodni toky.
Uzemni plan zachovava soucasny hodnotny charakter zdejsi krajiny. Pfedevsim se jedna o zachovani
charakteristickych pfirodnich hodnot Gzemi, kterymi jsou pfedevsim (kromé terénu) rozptylena krajinna
zelen, lesni porosty, remizky, rybniky a drobné vodni toky.

Uzemni plan vyuziva pro rozvoj takové plochy, které nezpochybnitelné navazuii na jiz zastavéné
(zemi, jsou vhodné k zastavéni a nevytvareni nevhodny zasah do volné krajiny. Uzemnim planem nejsou
navrhovany zadné nové plochy pro vyuziti, jez by znamenalo vytvareni novych nevhodnych dominant
v Uzemi.

Uzemni plan fesi vyuziti tzemi tak, aby nenarusil hodnoty krajiny a jejiho uspofadani. Rozvojové
plochy jsou feSeny tak aby nenaruSovaly obhospodarfovani zemédélské pidy a aby nedoslo ke kolizim
ve vyuzivani krajiny a nebyl naruen hodnotny krajinny raz feseného Gzemi. Uzemni plan vymezuje
plochy s rozdilnym vyuZitim v nezastavitelném Uzemi a stanovuje podminky pro zmény jejich vyuZiti - viz
kapitola F v grafické ¢asti Hlavni vykres). Jedna se o:

. plochy vodni a vodohospodarské
. plochy zemédélské

. plochy lesni

. plochy pfirodni

Vyznamnym posilenim zastoupeni zelené v krajiné Gzemi obce je navrh ploch vefejnych prostranstvi —
vefejné zelené v jihovychodni ¢asti tzemi.

U v8ech komunikaci (stavajicich i nové navrhovanych) se pfedpoklada zachovani, pfipadné
doplnéni / zalozeni doprovodné liniové zelené; jako krajinotvorny prvek je navrzena ochranné a izolacni

13



zelen podél silnic 11/108 a 11/1087. Izolaéni zelen bude doplfiovana v souvislosti s rozvojem ploch vyroby
a skladovani.

Stavajici vodni toky a vodni plochy jsou navrhem uzemniho planu piné respektovany; podél
vodnich toku bude respektovano pasmo v Sifi 6 metrd pro zajisténi jejich Udrzby (s rezimem prvku
lokalniho USES).

KRAJINA - NAVRH OPATRENI

Resené (zemi se vyznaduje mimé podprimérmym zastoupenim lesti a krajinu intenzivné vyuZivanou,
zejména zemédélskou vyrobou. Jedna se o krajinu s vysokou hodnotou krajinného razu.

Navrh Uzemniho planu cti veSkerou volné rostouci krajinnou zelen.

Veskera stavajici krajinna zelefi musi byt chranéna a v maximalni mife zachovana.
V/ uzemi se nachazeji plochy nelesni zelené. Jedna se pfevazné o spontanné sukcesi vzniklé porosty
dfevin, vétSinou na neobhospodarovanych plochach (mezich apod.). Jedna se o porosty s pfirodé blizkym
charakterem tvofici hodnotné biotopy. Z hlediska pfirody a krajiny je zadouci zachovani téchto porostl a
jejich cilovym stavem jsou pfirozena spolecenstva.

Pro funkéni vyuziti ploch vyznamné nelesni zelené je:

- pfipustné:

* soucasné vyuziti;

» vyuZiti zajiStujici pfirozenou druhovou skladbu porostl odpovidajici trvalym stanoviStnim
podminkam;

- podminéné:

* pouze ve vyjimeénych pfipadech nezbytné nutné liniové stavby, umistény mohou byt jen pfi co
nejmen$im zasahu a naruseni téchto porostu;

- nepfipustné:

jakékoliv zmény funkéniho vyuziti, které by znamenaly ohroZeni pfirodé blizkého charakteru porost,
a které by znemoznily &i ohrozily Gzemni ochranu, rusivé ¢innosti jako je umistovani staveb, odvodriovani
pozemku, Upravy tokd, intenzifikace obhospodarovani, odlesfiovani, t€Zba nerostnych surovin apod.,
mimo ¢innosti podminéné;

Zelen ve volné krajiné - navrh opatfeni:

. Pro vSechny vysadby ve voIné krajiné pouzivat vyhradné plvodni pfirozené druhy rostlin.

. Diverzifikovat druhovou skladbu dfevin v ramci vysadeb.

. Po vysadbach zajistit management; kromé zajisténi dobrého zdravotniho stavu dbat na pfiznivé
krajinotvorné plisobeni; branit degradaci.

. Minimalizovat Upravy porostnich okraju.

. Smérem do voIné krajiny situovat nezastavéné ¢asti pozemku — zahrady.

UZEMNi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

V Gzemi jsou v souladu s UAP a ZUR Stfedodeského kraje vymezeny prvky USES. Uzemim obce, pfi
jejim zapadnim okraji, dle ZUR Stfedogeského kraje, prochazi nadregionalni biokoridor K 65 Vodéradské
buginy — K61. Na Gzemi obce jsou v souladu s pozadavky na prostorové parametry USES vymezena v
dvé vioZzena lokalni biocentra KO 01 a KO 02. Uzemim dale prochazi étyfi lokalni biokoridory, propojujici
prvky USES leZici mimo zajmové tzemi. Znaéna &ast izemi obce lezi v ochranné z6né nadregionalniho
biokoridoru.
Prvky USES jsou zakresleny v grafické &asti Gzemniho plénu.

Prvky USES jsou lokalizovany v souladu s UAP, platnym Gizemnim planem obce. Viymezeni prvki
QSES na fe$eném (izemi navazuje na vymezeni USES na Gzemich sousednich obci v souladu s jejich
UPD.
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Cilovym stavem prvkii USES jsou pfirozena spoleéenstva coz v daném Gzemi jsou prevazné
lesni porosty, v udoli vodnich tokl i louky. Popsana pfirozena spoleéenstva v Uzemi jsou: na vétsing
tzemi 7 Cemysova dubohabfina (Melampyro nemorosi-Carpinetum), pfi jihovychodnim a vychodnim
okraiji izemi 23 Zindavova jedlina (Saniculo europaeae-Abietetum).

Pro funkéni vyuziti ploch biocenter je :

- pfipustné:

e soucasné vyuziti;

» vyuziti zajistujici pfirozenou druhovou skladbu bioty odpovidajici trvalym stanovistnim podminkam;
« revitalizace vodnich tokl je Zadouci;

- podminéné:

* pouze ve vyjimecnych pfipadech nezbytné nutné liniové stavby, technickd infrastruktura a
vodohospodarské zafizeni; umistény mohou byt jen pfi co nejmensim zasahu a naruseni funkcnosti
biocentra;

» jiné jen pokud nezhorsi ekologickou stabilitu; zménou nesmi dojit ke znemoznéni navrhovaného
vyuziti nebo zhordeni prirodni funkce sougasnych ploch USES;

- nepfipustné:

» zmény funkéniho vyuziti, které by snizovaly soucasny stupen ekologické stability daného uzemi
zarazeného do USES (zména druhu pozemku s vy3sim stupném ekologické stability, napf. z louky na
ornou piidu), které jsou v rozporu s funkci téchto ploch v USES;

» jakékoliv zmény funkEniho vyuZiti, které by znemoznily &i ohrozily funkénost biocenter nebo Uzemni
ochranu ploch navrhovanych k zaclenéni do nich;

e rusivé Cinnosti jako je umistovani staveb, odvodnhovani pozemkdl, Upravy tokl, intenzifikace
obhospodarovani, odlesfiovani, téZba nerostnych surovin apod., mimo ¢innosti podminéné;

e oploceni.

Pro funkéni vyuziti ploch biokoridord je:

- pfipustné:

* soucasné vyuZziti

e vyuziti zajistujici vysoké zastoupeni druh( organismi odpovidajicich trvalym stanovistnim
podminkam pfi bézném extenzivnim zemédélském nebo lesnickém hospodafeni (trvalé travni porosty,
extenzivni sady, lesy apod.), pfipadné rekreacni plochy pfirodniho charakteru;

* jiné jen pokud nezhorSi ekologickou stabilitu; pfitom zménou nesmi dojit ke znemoznéni
navrhovaného vyuziti nebo zhoréeni pfirodni funkce sougasnych ploch USES;

* Reuvitalizace vodnich toku je Zadouci.

- podminéné:

» pouze ve vyjimec¢nych pfipadech nezbytné nutné liniové stavby kfiZici biokoridor pokud mozno kolmo,
technicka infrastruktura a vodohospodarské zafizeni; umistény mohou byt jen pfi co nejmensim zésahu
a naruSeni funkénosti biokoridoru;

- nepripustné :

» zmény funkCniho vyuZiti, které by snizovaly soucasny stuper ekologické stability daného Uzemi
zarazeného do USES (zmény druhu pozemku s vy$8im stupném ekologické stability na druh s niz$im
stupném ekologické stability, napf. z louky na ornou pudu), které jsou v rozporu s funkci biokoridoru;

» jakékoliv zmény funkéniho vyuziti, které by znemoznily ¢i ohrozily Uzemni ochranu a zaloZeni
chybéjicich ¢asti biokoridor(, rusivé ¢innosti jako je umistovani staveb, odvodniovani pozemkd, Upravy
tokd, intenzifikace obhospodafovani, odlesfiovani, tézba nerostnych surovin apod., mimo &innosti
podminénych;

« oploceni.
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PROSTUPNOST KRAJINY

Uzemni plan zachovavéa sougasnou cestni sit v krajiné a doplfiuje ji podle provedenych pozemkovych
Gprav (nové polni a p&si cesty). Resené izemi tak bude protkano dostate¢nou siti cest, v krajiné nebudou
Zadné vyznamnéjSi bariery omezujici prostupnost krajiny.

Souc€asnou prostupnost zdejSi krajiny (po doplnéni o mistni a ucelové komunikace podle
provedenych pozemkovych Uprav) je mozné hodnotit jako vyhovuijici. V rdmci dalSiho rozvoje uzemi je
nepfipustné dalSi scelovani pozemkl zemédélské pldy a dalsi ruSeni polnich cest. Je téZ zapotfebi
zachovat vefejny prichod krajinou a neuzavirat cesty v krajiné pro pési a cyklistickou vefejnost.

Pro prostupnost krajiny je :

- pfipustné:

e soucasné vyuziti;

» omezeni provozu motorovych vozidel po U¢elovych zemédélskych cestach;
» pfipadné doplInéni sité polnich cest v ramci pozemkovych Uprav;

realizace cyklostezek;

- podminéné:

» pouze ve vyjimecnych pfipadech omezeni pfistupnosti do volné krajiny, pfipadné zruSeni cest pouze
s nahradnim feSenim prostupnosti krajiny;

- nepfipustné:

* uzavirani cest pro vefejnost s vyjimkou motorovych vozidel;

 rueni cest bez ndhradniho feSeni;

PROTIEROZNi OPATRENI
VyuZiti uzemi dle Uzemniho planu nezvy3uje erozni ohrozeni pid v tzemi.

Pro omezeni eroze krajiny je :

- pfipustné:

» zvySovani podilu trvalych travnich porostu;

 zakladani porostl krajinné zeleng;

 Clenéni velkych celkl zemédélské pudy;

nepfipustné:

 dalSi scelovani pozemk( orné pudy;

likvidace i poSkozovani porostd krajinné zelené;

* zvySovani podilu orné pady (zorfovani existujicich ploch travnich porostu);

» poSkozovani bfehovych porostl a nevhodné upravy tokl (napfimovani, zatrubfiovani apod.)

OPATRENI PROTI POVODNIM
Zakladnim opatfenim proti povodnim je zadrZovani vody v krajiné. Toto spoiva mimo jiné v zachovani

volnych prostor v Udolnich nivach vodnich toku pro povodriové rozlivy, revitalizace vodnich tokd a
zvySovani zastoupeni trvalé vegetace v krajiné.

OPATRENi PRO OBNOVU A ZVYSOVANI EKOLOGICKE STABILITY KRAJINY

NejvyznamneéjSim opatrenim pro obnovu a zvySovani ekologicke stability krajiny je realizace izemnim
planem vymezenych prvkd USES a jejich ochrana.
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VYZNAMNE KRAJINNE PRVKY (VKP)

V/ uzemné planovaci dokumentaci jsou téZ zakresleny VKP nachazejici se na uzemi obce Konojedy. Na
uzemi obce se nachazeji VKP ve smyslu zakona 114/1992 Sb. o ochrané pfirody a krajiny v platném
znéni §3 odst. 1 b) — vyznamny krajinny prvek jako ekologicky, geomorfologicky nebo esteticky hodnotna
Cast krajiny utvafi jeji typicky vzhled nebo pfispiva k udrZeni jeji stability. Vyznamnymi krajinnymi prvky
jsou lesy, radelinisté, vodni toky, rybniky, jezera, udolni nivy.

KONCEPCE REKREACNIHO VYUZiVANI KRAJINY

Resené Uzemi (jak je vy$e uvedeno) je krajinarsky cennym (zemim. Zdejsi hodnotna a zajimava krajina
ma silné pfedpoklady pro rekreacni a turistické vyuZiti Gzemi.

ZdejSi krajina je vhodna pro pési a cyklistickou turistiku a pro rozvoj agroturistiky. Agroturistické
aktivity mohou byt vhodnym rozvojovym vyuzitim Gzemi.

DOBYVANI LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN

V/ Uzemnim plénu se nepfedpoklada vyuziti uzemi pro téZebni Einnosti.

F STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH
S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti s uréenim pfevaZujiciho tcelu vyuZiti (hlavni vyuZiti) pokud
je mozné jej stanovit, pfipustného vyuZiti, nepfipustného vyuziti (véetné stanoveni, ve kterych plochach je vylouceno umistovani

staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro ucely uvedené v §18, odst.5 stavebniho zékona), popfipadé stanoveni podminéné
pripustného vyuZiti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového uspofadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného
razu (napfiklad vyskové regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani
stavebnich pozemk a intenzity jejich vyuZiti)

STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH
S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

Resené tzemi Uzemniho planu Konojedy je ¢lenéno na jednotlivé polyfunkéni plochy — stabilizované
plochy a plochy zmén. Pro jednotlivé plochy jsou stanoveny nasledujici podminky funkéniho vyuZiti a
prostorového usporadani.

Pro jednotlivé lokality (plochy zastavitelné) jsou uvedeny pfipadné dopliujici podminky.

PLOCHY SMISENE OBYTNE (§8 Viyhlasky 501/ 2006 Sb., v platném znéni)

PLOCHY SMISENE OBYTNE - BYDLENi VENKOVSKE (BV)

Hlavni funkéni vyuZiti: stavby pro bydleni — rodinné domy (izolované).

Pripustné funkéni vyuZiti: Skolska zafizeni, zdravotnicka a socialni zafizeni, obchodni zafizeni
a zafizeni nerusicich sluzeb (v8e do kapacity 100 m2 hrubé podlazni plochy); nerusicimi sluzbami se
rozumi sluzby, které svym provozovanim nenarusuji uzivani staveb, zafizeni a pozemku ve svém okoli a
nezhor$uji Zivotni prostfedi v souvisejicim prostfedi — hluk, Cistota ovzdusi, dopravni zatéz), stavby
dopravni a technické infrastruktury a stavby doplrikové, souvisejici s hlavnim vyuZitim plochy.

Podminéné pripustné funkcni vyuZiti:

Nepripustné funkéni vyuziti: veSkeré funkéni vyuZiti, které je neslucitelné, neni v souladu, ¢i
nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym funkcénim vyuzitim, dvojdomy a fadové domy.
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Prostorové usporadani: maximalni zastavénost pozemku nadzemnimi objekty: 35% (pro
pozemky o velikosti do 2.000 m2), resp. 20% (pro pozemky o velikosti vét$i néz 2.000 m2 aZ do velikosti
3.000 m2), resp. 10% (pro pozemky o velikosti vétSi nez 3.000 m2); minimélni zastoupeni zelené na
pozemku: 40%; max. podlaznost: 2 nadzemni podlazi (v€etné vyuzitého podkrovi - v pfipadé zastrfeSeni
Sikmou stfechou) - max. vySka nadzemnich objektt: 10 m - od primérmé hladiny stavajiciho terénu v
pudorysu objektu k nejvy$§imu mistu stfedni konstrukce (méfeno bez vystupk( charakteru komina,
antény, nastfesSniho technologického zafizeni vzduchotechniky apod.); min. velikost pozemku pro
vystavbu rodinného domu: 1.000 m2 (tyka se pouze nové délenych pozemku); odstav motorovych vozidel
nutno zajistit na vlastnim pozemku. Pfistavby stavajicich rodinnych domd ve vzdalenosti do 50 m od lesa
je mozné realizovat pouze smérem od lesa, tzn., nebude sniZzovana vzdalenost mezi stavbou a lesem.

Lokalita BV1 - doplfiujici podminky:

Lokalita je urena pro vystavbu max. 2 rodinnych doma.

Plocha lokality, nachazejici se do vzdalenosti 25 metrli od hranice PUPFL, je nezastavitelna a neni zde
povoleno oplocovani.

Podminkou vystavby novych objektu je jejich napojeni na vefejnou splaskovou kanalizaci, odvadsjici
odpadni vody na COV (pfed kolaudaci stavby) — pro lokalitu je z tohoto ustanoveni pfipusténa vyjimka:
do doby vybudovani vefejné splaskove kanalizace je mozné zfizovat akumulacni zumpy k vyvazeni, které
budou po vybudovani vefejné splaskové kanalizace do ni pfepojeny.

Lokalita BV2 - doplriujici podminky:

Podminkou vystavby novych objektu je jejich napojeni na vefejnou splaskovou kanalizaci, odvadsjici
odpadni vody na COV (pfed kolaudaci stavby) — pro lokalitu je z tohoto ustanoveni pfipusténa vyjimka:
do doby vybudovani vefejné splaskove kanalizace je mozné zfizovat akumulacni zumpy k vyvazeni, které
budou po vybudovani vefejné splaskové kanalizace do ni prepojeny.

Lokalita BV3 - doplfiujici podminky:

Podminkou vystavby novych objektu je jejich napojeni na vefejnou splaskovou kanalizaci, odvadsjici
odpadni vody na COV (pfed kolaudaci stavby) — pro lokalitu je z tohoto ustanoveni pfipusténa vyjimka:
do doby vybudovani vefejné splaskové kanalizace je mozné zfizovat akumulacni zumpy k vyvazeni, které
budou po vybudovani vefejné splaskové kanalizace do ni prepojeny.

Lokalita BV4 - doplriujici podminky:

Podminkou vystavby novych objektu je jejich napojeni na vefejnou splaskovou kanalizaci, odvadsjici
odpadni vody na COV (pfed kolaudaci stavby) — pro lokalitu je z tohoto ustanoveni pfipusténa vyjimka:
do doby vybudovani vefejné splaskové kanalizace je mozné zfizovat akumulaéni zumpy k vyvazeni, které
budou po vybudovani vefejné splaskové kanalizace do ni prepojeny.

Lokalita BV6 - doplriujici podminky:

Pro tuto lokalitu je rozhodovani o zménach v Gzemi podminéno dohodou o parcelaci.

Dohoda o parcelaci vymezi — ve vazbé na stavajici vefejna prostranstvi v obci - vSechna nové navrzena
vefejna prostranstvi v lokalité, pfi¢emz bude zaji$tén pfistup - dopravni obsluha vSech pozemki v lokalité
(stavajicich i nové navrzenych); dohoda o parcelaci stanovi nové déleni pozemku v lokalité.

Plocha lokality, nachazejici se do vzdalenosti 25 metrd od hranice PUPFL, je nezastavitelna a neni zde
povoleno oplocovani.

Podminkou vystavby novych objektd v lokalité je jejich napojeni na vefejnou splasSkovou kanalizaci,
odvadajici odpadni vody na COV (pted kolaudaci stavby).

Lokalita BV8 - doplriujici podminky:

Pro tuto lokalitu bude v ramci dalSich spravnich fizeni pozadovano vyhodnoceni hluku z provozu pfilehlé
Podminkou vystavby novych objektd v lokalité je jejich napojeni na vefejnou splaskovou kanalizaci,
odvadajici odpadni vody na COV (pted kolaudaci stavby).

Lokalita BV9 - doplfiujici podminky:

Pro tuto lokalitu je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno vydanim regulacniho planu (na zadost) —
regulaéni plan bude zpracovan spole¢né pro lokalitu BV9 a pro lokalitu BV10.
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Minimalni plocha vefejnych prostranstvi: 15% z celkové plochy lokality.
V ramci dalSich spravnich Fizeni bude prokazano spinéni hygienickych limiti dle platné legislativy ze
sousedni plochy ZH.
Podminkou vystavby novych objektd v lokalité je jejich napojeni na vefejnou splaskovou kanalizaci,
odvadajici odpadni vody na COV (pred kolaudaci stavby).

BV10 - doplnujici podminky:
Pro tuto lokalitu je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno vydanim regulacniho planu (na zadost) -
regulaéni plan bude zpracovan spole¢né pro lokalitu BV9 a pro lokalitu BV10.
Minimalni plocha vefejnych prostranstvi: 15% z celkové plochy lokality.
Podminkou vystavby novych objektd v lokalité je jejich napojeni na vefejnou splaskovou kanalizaci,
odvadajici odpadni vody na COV (pred kolaudaci stavby).

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI (§6 Viyhlasky 501/ 2006 Sb., v platném znéni)

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI - VEREJNE VYBAVENI (W)

Hlavni funkéni vyuZiti: zafizeni vefejné spravy, Skolska zafizeni, zdravotnicka zafizeni, socialni
zafizeni, kulturni zafizeni.

Pripustné funkcni vyuziti: ubytovaci zafizeni (do kapacity 20 10zek), obchodni zafizeni a
zafizeni sluzeb (do kapacity 300 m? hrubé podlazni plochy).

Podminéné pripustné funkéni vyuZiti: -.

Nepripustné funkéni vyuziti: veSkeré funkéni vyuZiti, které je neslucitelné, neni v souladu, ¢i
nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym funkénim vyuzitim.

Prostorové usporadani: maximalni zastavénost pozemku nadzemnimi objekty: 40%, minimalni
zastoupeni zelené na pozemku: 40%; max. podlaznost: 2 nadzemni podlazi (vCetné vyuzitého podkrovi
- v pfipadé zastfeSeni Sikmou stfechou) - max. vy$ka nadzemnich objektd: 10 m - od primérné hladiny
stavajiciho terénu v pldorysu objektu k nejvy$§imu mistu stfedni konstrukce (méfeno bez vystupkd
charakteru komina, antény, nastfesniho technologického zafizeni vzduchotechniky apod.); odstav
motorovych vozidel nutno zajistit na viastnim pozemku.

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI - SPORT A REKREACE (SP)

Hlavni funkéni vyuZiti: sportovni zafizeni, sportovni plochy.

Pripustné funkéni vyuziti: zafizeni nezbytné nutna pro provoz plochy.

Podminéné pripustné funkcni vyuziti: -.

Nepripustné funkcni vyuZiti: veSkeré funkeni vyuziti, které je neslucitelné, neni v souladu, i
nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym funkénim vyuzitim.

Prostorové usporadani: max. vySka nadzemnich objektud: 6 m od primérné hladiny stavajiciho
terénu v padorysu objektu k nejvy$Simu mistu stfedni konstrukce (méfeno bez vystupkl charakteru
komina, antény, nastfesniho technologického zafizeni vzduchotechniky apod.).

PLOCHY REKREACE

PLOCHY REKREACE - INDIVIDUALNI REKREACE (IR)

Hlavni funkéni vyuZziti: rekreaCni zafizeni pro individuélni, rodinnou rekreaci.

Pfipustné funkéni vyuZiti: drobné péstebni plochy pro péstovani ovoce, zeleniny a okrasnych
rostlin, dopravni a technicka infrastruktura.

Podminéné pfipustné funkéni vyuziti: drobna sportovni zafizeni. Podminkou je, Ze nesmi byt v
rozporu s hlavnim funkCnim vyuzitim, nesmi nijak narusit stavajici charakter uzemi a nesmi nijak snizovat
svym provozem stavajici obytny standard uzemi.

Nepfipustné funkéni vyuZziti: veSkeré zpusoby vyuziti, které nejsou uvedeny jako hlavni,
pfipustné, nebo podminéné pfipustné funkcni vyuziti.
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Prostorové usporadani: max. podlaznost: 2 nadzemni podlazi (vCetné vyuzitého podkrovi - v
pfipadé zastfeSeni Sikmou stfechou) - max. vySka nadzemnich objektd: 8 m - od prGmémé hladiny
upraveného terénu v pudorysu objektu k nejvy$§imu mistu stfe$ni konstrukce (méfeno bez vystupku
charakteru komina, antény, néstfesniho technologického zafizeni vzduchotechniky apod.).

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI (§11 Vyhlésky 501/ 2006 Sb., v platném znéni)

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI - VYROBA NERUSICI, OBCHOD, SLUZBY (VN)

Hlavni funkéni vyuZiti: stavby a zafizeni pro vyrobu nerusici, obchod a sluzby, plochy a zafizeni
pro skladovani, stavby pro administrativu; neru$ici vyrobou se rozumi vyroba, kterd svym provozovanim
nenaruuje uzivani staveb, zafizeni a pozemki ve svém okoli a nezhorSuje Zivotni prostfedi v
souvisejicim prostfedi — hluk, Cistota ovzdusi, dopravni zatéZ; mira negativnich ucinkd a vlivi a zpusob
jejich omezeni musi byt pfiméfené prokdzany v dokumentaci pro Uzemni fizeni, popf. v projektové
dokumentaci pro stavebni povoleni, a ovéfeny po dokonceni stavby méfenim pred vydanim kolaudacniho
rozhodnuti.

Pripustné funkéni vyuziti: zafizeni vefejného stravovani, Cerpaci stanice pohonnych hmot;
obchodni zafizeni a zafizeni sluzeb (do kapacity 2.000 m2 hrubé podlazni plochy jedné provozni
jednotky).

Podminéné pfipustné funkcni vyuziti: rodinné domy. Podminkou je, Ze v ramci dalSich
spravnich fizeni bude prokazano spinéni hygienickych limitd dle platné legislativy z provozu plochy VN,
ve které ma byt rodinny dum umistén.

Nepripustné funkcni vyuZiti: veSkeré funkeni vyuziti, které je neslucitelné, neni v souladu, i
nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym funkénim vyuzitim.

Prostorové usporadani: maximalni zastavénost pozemku nadzemnimi objekty: 50%; minimalni
zastoupeni zelené na stavebnim pozemku: 40%; max. vySka nadzemnich objektd: 10 m - od primérmé
hladiny stavajiciho terénu v pldorysu objektu k nejvy$§imu mistu stfedni konstrukce (méfeno bez
vystupkt charakteru komina, antény, nastfeSniho technologického zafizeni vzduchotechniky apod.);
minimalni Sifka uliéniho prostoru bude 10 m (mezi protilehlymi ploty - hranicemi protilehlych pozemk;
odstav motorovych vozidel nutno zajistit na vlastnim pozemku. Smérem k plocham BV bude vymezen
pas izolacni zelené v minimalni Sifi 10 m.

VN1 - dopliiujici podminky:

V ramci dalSich spravnich fizeni bude prokazano spinéni hygienickych limiti dle platné legislativy ze
sousedni plochy ZH.

Pfi vychodni hranici lokality bude provedena vysadba pasu izolaéni zelené o $ifi 8 — 10 metrd. Pfi jizni
hranici lokality bude provedena vysadba pasu izolacni zelené o Sifi 5 metrd

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI - ZEMEDELSKE HOSPODARENI (ZH)

Hlavni funkéni vyuZiti: stavby a zafizeni pro zemédélské hospodareni, plochy a zafizeni pro
skladovani a prodej plodin prvovyroby, hnojiv a chemickych pfipravkii pro zemédélstvi, manipulacni
plochy, stavby a zafizeni pro provoz a udrzbu, veterinarni zafizeni.

Pripustné funkéni vyuZiti: vyroba nerusici, obchod, sluzby, dopravni a technické infrastruktura.

Podminéné pripustné funkéni vyuZiti: -.

Nepripustné funkéni vyuZiti: veSkeré zpUsoby vyuziti, které nejsou uvedeny jako hlavni,
pfipustné, nebo podminéné pfipustné funkcni vyuziti.

Prostorové usporadani: maximalni zastavénost pozemku nadzemnimi objekty: 50%; minimalni
zastoupeni zelené na pozemku: 40%; max. vySka nadzemnich objektd: 10 m - od prdmérné hladiny
upraveného terénu v pudorysu objektu k nejvy$§imu mistu stfedni konstrukce (méfeno bez vystupku
charakteru komina, antény, nastfedniho technologického zafizeni vzduchotechniky apod.); minimalni
Sifka uliéniho prostoru bude 10 m (mezi hranicemi protilehlych pozemku; odstav motorovych vozidel nutno
zajistit na vlastnim pozemku.
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PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY (§10 Vyhlasky 501 / 2006 Sb., v platném znéni)

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY (Tl)

Hlavni funkéni vyuziti: stavby a zafizeni technické infrastruktury (z&sobovani vodou,
odkanalizovani a likvidaci odpadnich vod, zasobovani plynem, zasobovani teplem, zasobovani
elektrickou energii, telekomunikace).

Pripustné funkcéni vyuZiti: -.

Podminéné pripustné funkcni vyuziti: -.

Nepripustné funkcni vyuZiti: veSkeré funkéni vyuZziti, které je neslucitelné, neni v souladu, i
nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym funkénim vyuzitim.

Prostorové usporadani: max. zastavénost pozemku (nadzemnimi objekty a zpevnénymi
plochami): 90%; max. vySka nadzemnich objekt(: 6 m od prdmérné hladiny stavajiciho terénu v pidorysu
objektu k nejvy$Simu mistu stfedni konstrukce (méfeno bez vystupki charakteru komina, antény,
nastfeSniho technologického zafizeni vzduchotechniky apod.); vyjimku lze pfipustit v pfipadé
technologickych zafizeni, které nelze realizovat jinak); odstav motorovych vozidel nutno zajistit na
vlastnim pozemku. Pripadné nove trafostanice budou provedeny pouze jako stoZarové, nebo podzemni.

TH1 - doplfiujici podminky:

COV: Za COV bude umisténo kofenové pole. V ramci dal$ich spravnich Fizeni bude prokazano spinéni
hygienickych limitd dle platné legislativy pro sousedni plochy smiSené obytné — bydleni venkovské.

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI (§7 Viyhlasky 501/ 2006 Sb., v platném znéni)

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI (PVP)

Hlavni funkéni vyuziti: plochy vefejnych prostranstvi bez omezeni pfistupu (s moznosti
regulovaného pfistupu — napfiklad v no¢nich hodinach); soucasti vefejnych prostranstvi je sidelni zelef.

Pripustné funkéni vyuZiti: dopravni a technicka infrastruktura, méstsky mobiliar.

Podminéné pripustné funkéni vyuZiti: -.

Nepfipustné funkcni vyuZiti: veSkeré zplsoby vyuziti, které nejsou uvedeny jako hlavni,
pfipustné, nebo podminéné pfipustné funkcni vyuziti.

Prostorové usporadani: -.

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI - VEREJNA ZELEN, PARKY, HRBITOVY (PH)

Hlavni funkéni vyuziti: zamérné zaloZené, pfipadné zamérné dotvorené plochy vefejné zelené,
nebo hibitova.

Pripustné funkéni vyuZiti: dopravni a technicka infrastruktura, drobné zahradni stavby, stavby
a zafizeni pro provoz a udrzbu dané plochy.

Podminéné pripustné funkéni vyuZiti: drobné sportovni a rekreaCni zafizeni. Podminkou je,
Ze nesmi byt v rozporu s hlavnim funkCnim vyuZitim, nesmi narusit stavajici charakter tzemi a nesmi
Snizovat svym provozem obytny standard uzemi.

Nepfipustné funkcni vyuZiti: veSkeré zplsoby vyuziti, které nejsou uvedeny jako hlavni,
pfipustné, nebo podminéné pfipustné funkéni vyuziti.

Prostorové usporadani: maximélni zastavénost pozemku nadzemnimi objekty: 10%
(nevztahuje se na hroby na hibitovech); max. vySka nadzemnich objektl: 4 m - od primérné hladiny
stavajiciho terénu v pudorysu objektu k nejvy$§imu mistu stiedni konstrukce (méfeno bez vystupkd
charakteru komina, antény, nastfesniho technologického zafizeni vzduchotechniky apod.)

PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE (§13 Vlyhlasky 501/ 2006 Sb., v platném znéni)

PLOCHY VODNI A VODOHOSPODARSKE (PV)
Hlavni funkéni vyuZiti: vodni plochy a vodni toky.
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Pripustné funkéni vyuziti: plochy USES; stavby pro snizovani nebezpeti ekologickych a
pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich disledku.

Podminéné pripustné funkéni vyuziti: technicka infrastruktura, zafizeni pro provoz a udrzbu
vodnich ploch. Podminkou je, ze nedojde prokazatelné k poskozeni, pfipadné ke zni¢eni VKP ze zakona.

Nepfipustné funkéni vyuziti: veSkeré zplsoby vyuZiti, které nejsou uvedeny jako hlavni,
pfipustné, nebo podminéné pfipustné funkcni vyuziti.

Prostorové usporadani: vodni plochy a vodni toky, véetné jejich bfehovych porostu, budou
maximalné chranény; podél koryt vodnich tok( bude respektovan min. 6 metrd Siroky manipulacni pruh;
neni dovoleno oplocovani vodnich ploch a vodnich toku (s vyjimkou ohradnikd, nebo dfevénych bradel).
Neni dovoleno omezeni prostupnosti Uzemi pro zivoCichy v okoli vodote¢i a vodnich ploch v
nezastavéném Uzemi. V pfipadé oploceni pozemkl sousedicich s korytem vodnich tokt bude oploceni
respektovat biehovy porost vodotece. Pozemky, na kterych se nachazeji koryta vodnich tokd, nebudou
déleny.

PLOCHY ZEMEDELSKE (§14 Viyhlasky 501/ 2006 Sh., v platném znéni)

PLOCHY ZEMEDELSKE (PZ)

Hlavni funkéni vyuziti: zemédélsky padni fond, véetné vyznamné nelesni zelené.

Pripustné funkéni vyuziti: plochy USES; lehké odstranitelné seniky a pFistfesky pro letni pastvu
dobytka s vySkovym omezenim do 3 m a s max. zastavénou plochou do 25 m2 — bude se jednat pouze o
drobné stavby, slouzici pro ustajeni zvifat.

Podminéné pripustné funkéni vyuZiti: Uprava stavajicich vodnich tokd a vodnich ploch, stavby
a zafizeni pouze pro lesnictvi, pro ochranu pfirody a krajiny, pro snizovani nebezpeci ekologickych a
pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich disledku, a dale takova technicka opatfeni a stavby, které
ZlepSi podminky jeho vyuziti uzemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu: cyklistické stezky bez
Zivicného povrchu, které jsou cizorodym prvkem v krajing, vcetné zafizeni do nich umisténych (informacni
body a odpocivadla), technicka a dopravni infrastruktura. Podminkou je, Ze nedojde prokazatelné k
poskozeni, pripadné ke zni¢eni VKP ze zakona.

Nepripustné funkéni vyuZiti: veSkeré zpUsoby vyuziti, které nejsou uvedeny jako hlavni,
pfipustné, nebo podminéné pfipustné funkcni vyuziti.

Prostorové usporadani: v plochach zemédélskych budou maximalné chranény vyznamné
krajinné prvky ze zakona (pozemky urCené k pInéni funkci lesa, plochy vodni a vodni toky, udolni nivy,
USES, interaké&ni prvky) i dal$i vyznamné prvky stavajici zelené (remizky, meze, skupiny stromd, aleje);
v plochach zemédélskych neni dovoleno oplocovani (s vyjimkou ohradnikd, nebo dievénych bradel pro
chov koni) — vyjimku z tohoto ustanoveni tvofi pozemky oznagené ve vykresové Casti (Hlavni vykres,
Koordinacni vykres) indexem PZp.

PLOCHY LESNI (§15 Vyhlasky 501 / 2006 Sb., v platném znéni)

PLOCHY LESNI (PL)

Hlavni funkéni vyuziti: monofunkéni plochy pozemku uréenych k plnéni funkci lesa.

Pripustné funkéni vyuziti: plochy USES.

Podminéné pripustné funkcni vyuZiti: liniové stavby dopravni a technické infrastruktury
(cyklostezky). Podminkou je, Ze budou vyuZity stavayjici lesni cesty, bez jakéhokoliv roz$ifovani na ukor
lesa, a Ze nedojde prokazatelné k poskozeni, pripadné ke zniceni VKP ze zakona.

Nepfipustné funkcni vyuZiti: veSkeré zplsoby vyuziti, které nejsou uvedeny jako hlavni,
pfipustné, nebo podminéné pfipustné funkcni vyuziti.

Prostorové usporadani: -.
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PLOCHY PRIRODNI (§16 Viyhlasky 501/ 2006 Sb., v platném znéni)

PLOCHY PRIRODNi (PP)

Hlavni funkéni vyuziti: plochy pfirodni, zajiStujici podminky pro ochranu pfirody a krajiny,
véetné vyznamné nelesni zelené.

Pripustné funkéni vyuiziti: plochy USES; ochrana pfirody a krajiny.

Podminéné pripustné funkcni vyuziti: Lesni plochy. Podminkou je, Ze se jedna o lesni
biocentra nebo lesni biokoridory a lesy s pfirozenou skladbou dfevin. Uprava stavajicich vodnich tokd a
vodnich ploch, stavby, zafizeni a jina opatfeni pouze pro zemédélstvi, lesnictvi, pro ochranu pfirody a
krajiny, pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich dusledka,
a dale takova technicka opatfeni a stavby, které zlepSi podminky jeho vyuZiti Gzemi pro ucely rekreace a
cestovniho ruchu: cyklistické stezky bez Ziviéného povrchu, které jsou cizorodym prvkem v krajing, véetné
zafizeni do nich umisténych (informacni body a odpocivadia), technicka a dopravni infrastruktura.
Podminkou je, Ze nedojde prokazatelné k poSkozeni, pfipadné ke zni¢eni VKP ze zakona.

Nepfipustné funkcni vyuZiti: veSkeré zplsoby vyuziti, které nejsou uvedeny jako hlavni,
pfipustné, nebo podminéné pfipustné funkéni vyuziti.

Prostorové usporadani: v plochach pfirodnich budou maximéalné chranény vyznamné krajinné
prvky ze zakona (pozemky uréené k plnéni funkci lesa, plochy vodni a vodni toky, Gdolni nivy, USES,
interak&ni prvky) i dalSi vyznamné prvky stavajici zelené (remizky, meze, skupiny stromd, aleje); v
plochach pfirodnich neni dovoleno oplocovani (s vyjimkou ohradnik(, nebo dfevénych bradel pro chov
koni).

G VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB,
VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENi, STAVEB A
OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI
STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA
K POZEMKUM VYVLASTNIT DLE § 170 SZ

VEREJNE PROSPESNE STAVBY

Uzemni plan navrhuje nasledujici vefejné prospésné stavby, pro které Ize prava k pozemkim vyvlastnit
podle § 170 stavebniho zakona:

VPS-TI1 kanalizace splaskova a Cistirna odpadnich vod
VPS -TI 2 vodovod

VEREJNE PROSPESNA OPATRENI

Uzemni plan navrhuje nasleduijici vefejné prospésna opatreni, pro které Ize prava k pozemk(im vyvlastnit
podle § 170 stavebniho zakona:

VPO -LBK 1 USES - lokalni biokoridor navrzeny
VPO -LBK 2 USES - lokalni biokoridor navrzeny
VPO -LBK 3 USES - lokalni biokoridor navrzeny
VPO -LBC 1 USES - lokalni biocentrum navrzené
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STAVBY A OPATRENI K ZAJISTOVANIi OBRANY A BEZPECNOSTI STATU
Uzemni plan nenavrhuje zadné stavby a opatfeni k zajistovani obrany a bezpeénosti statu.
PLOCHY PRO ASANACI

Uzemni plan nenavrhuje zadné plochy k asanaci.

H VMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, PRO
KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNI PRAVO DLE § 101 SZ

Uzemni plan nenavrhuje zadné dalsi vefejné prosp&sné stavby a vefejné prospésna opatfeni, pro které
Ize uplatnit pfedkupni pravo dle § 101 stavebniho zakona.

| STANOVENI KOMPENZACNICH OPATRENI

Stanoveni kompenzacnich opatfeni podle §50 odst. 6 stavebniho zakona

Uzemni plan nestanovuje zadna kompenzaéni opatreni.

J VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV

Viymezeni ploch a koridort dzemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho vyuZiti, véetné podminek pro jeho provéfeni

Uzemni plan nevymezuje zadné plochy ani koridory Gizemnich rezerv.

K VYMEZENI PLOCH, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O
ZMENACH V UZEMi PODMINENO DOHODOU O
PARCELACI

Uzemni plan vymezuje nasledujici plochu (viz vyznadeni ve Vykresu zakladniho &lenéni (izemi), ve
kterych je rozhodovani o0 zménach v uzemi podminéno dohodou o parcelaci:

- BV6.

Dohoda o parcelaci vymezi — ve vazbé na stavajici verfejna prostranstvi v obci - vSechna nové
navrzena verejna prostranstvi v lokalité, pficemz bude zajistén pfistup - dopravni obsluha vSech pozemk
v lokalité (stavajicich i nové navrzenych); dohoda o parcelaci stanovi nové déleni pozemku v lokalité.

L VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE
ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMi PODMINENO
ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE

Viymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani o zménach v Gzemi podminéno zpracovanim tzemni studie, stanoveni
podminek pro jeji pofizeni a pfiméfené Ihity pro vioZeni dat o této studii do evidence dzemné planovaci ¢innosti

Uzemni plan nestanovuje zadné plochy a koridory, ve kterych je rozhodovani o zménach v Gzemi
podminéno zpracovanim uzemni studie.

24



M VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE
ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMi PODMINENO
VYDANIM REGULACNIHO PLANU

Vlymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani o zménéach v tzemi podminéno vydanim regulacniho planu, zadani
regulacniho pléanu v rozsahu podle pfilohy ¢. 9 vyhlasky ¢.458/2012Sb., v platném znéni, stanoveni, zda se bude jednat o
regulaéni plan z podnétu nebo na Zadost, a u regulacniho planu z podnétu stanoveni pfiméfené Ihity pro jeho vydani)

Pro nasledujici plochy (viz vyznaceni ve Vykresu zakladniho ¢lenéni uzemi) je rozhodovani o zménach
v Uzemi podminéno vydanim regulacniho planu (na zadost):

- BV9 + BV10.
Regulaéni plan pro lokality BV9 a BV10 musi byt zpracovan spole¢né.

ZADANi REGULACNIHO PLANU (NA ZADOST) NA PLOCHU, TVORENOU LOKALITAMI
BV9 + BV10

(névrh)

V souladu s Prilohou €.9 k Vyhlasce ¢.500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, uzemné
planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Gzemné planovaci ¢innosti, v platném znéni.

a)  VYMEZENi RESENEHO UZEMi

Katastralni tzemi Konojedy.

Lokalita BV9 a lokalita BV10 (oznaceni dle Uzemniho planu Konojedy).

Resené (zemi regulaéniho planu (lokalita BV9 a lokalita BV10) je vyznageno v grafické &asti
Uzemniho planu Konojedy - Vykres zakladniho ¢lenéni Gizemi.

b) POZADAVKY NA VYMEZENi POZEMKU A JEJICH VYUZITi

Reené Uzemi je v Uzemnim planu Konojedy uréeno jako plochy smisené obytné — bydleni
venkovske.

Regulaéni plan vymezi — v souladu s regulativy Uzemniho planu Konojedy — pozemky pro vystavbu
rodinnych domi (izolovanych), pozemky pro vefejna prostranstvi a zeledl, pozemky pro vefejné
komunikace a pozemky pro trasy a zafizeni technické infrastruktury.

Regulaéni plan vymezi a stanovi zavazné etapy rozvoje feSeného uzemi tak, aby feSené uzemi
(lokalita BV9 a lokalita BV10) bylo zastavovano postupné a logicky, jak z hlediska geomorfologie terénu,
tak z hlediska vazby na zastavéné Uzemi obce a logické trasy dopravni a technické infrastruktury, a
rovnéz s respektem ke stavajicimu charakteru zastavby obce.

V jizni Casti lokality BV10 bude provéfeno v ramci navrhu regulacniho planu vymezeni pasu zelené
s prulehy tak, aby byla zvy$ena retence destovych vod v tomto Gzemi.

c) POZADAVKY NA UMISTENi A PROSTOROVE USPORADANI STAVEB

V' regulaénim planu budou stanoveny zavazné profily / prostorové uspofadani jednotlivych vefejnych
prostranstvi. Minimalni plocha vefejnych prostranstvi bude Cinit 15% z celkové plochy lokality; nova ulicni
sit bude navazovat na uliéni sit zastavéného Uzemi a bude vychazet z historické cestni sité v uzemi;
minimalni Sifka uli¢niho prostoru bude 8 m (mezi hranicemi protilehlych pozemku). Minimaini velikost
parcel bude 1.000 m2.

Pro umisténi a prostorové uspofadani staveb budou stanoveny zavazné podminky, urcujici
regulacni stavebni Cary, vySkové limity zastavby, maximalni moznou intenzitu zastavby jednotlivych
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pozemkd, minimalni podil zelené na jednotlivych pozemcich, popf. podrobnéjsi regulativy vyuZziti
pozemku, vzdalenosti a polohy staveb.

Pfi stanoveni vySkovych limitGd zastavby, resp. podlaznosti (v pfipadé rodinnych domu) bude
sledovana zasada navaznosti na pfevladajici vySkovou urover v sousednim zastavéném Uzemi a zadsada
respektovani charakteristické stavajici struktury obce. Nova vystavba bude respektovat v misté typicky
charakter zastavby; nepfipustné jsou ploché stfechy, sklon Sikmych stfech bude vychazet z mistni tradice;
regulacni plan stanovi pfipustny material a barvu stfesni krytiny.

d) POZADAVKY NA OCHRANU A ROZVOJ HODNOT UZEMi

Struktura a prostorové uspofadani novych vefejnych prostranstvi bude regulaénim planem navrZeno s
respektem ke stavajici struktufe sousedniho zastavéného uzemi a ke kvalitam pfilehlého
nezastavitelného, prirodniho prostfedi.

Regulacni plan bude respektovat pfirodni podminky a krajinny raz pfilehlého nezastavitelného
uzemi a charakter navazujiciho zastavéného uzemi.

Daraz bude kladen na vysoky standard vefejnych prostranstvi, véetné vefejné zelené.

Veskeré cenné pfirodni prvky budou respektovany a vyuzity v prostorovém usporadani rozvoje
lokality.

e) POZADAVKY NA RESENi VEREJNE INFRASTRUKTURY

Regulacni plan navrhne technickou a dopravni infrastrukturu, nutnou pro rozvoj feSeného Uzemi, véetné
pfipadnych tras a zafizeni technické infrastruktury, nutnych pro obsluhu tzemi mimo hranice feSeného
Uzemi - ve vazbé na stavajici technickou a dopravni infrastrukturu.

Zvysena pozornost bude v regulacnim planu vénovana deStovym vodam. Srazkoveé vody ze stfech
rodinnych domu budou pfednostné vsakovany nebo akumulovany na pfilehlych pozemcich, sréZzkové
vody z komunikaci budou pfednostné zasakovany v podéinych zasakovacich zatravnénych pasech, €i
zasakovacich zafizenich. Moznost vsaku bude v ramci navrhu regulaéniho planu doloZena
hydrogeologickym prizkumem. Pfi prokazani nemoznosti, nebo omezenych moznosti vsaku budou
destové vody odvadény navrzenou destovou kanalizaci - ve vazbé na stavajici destovou kanalizaci.

Regulacni plan navrhne v pfipadé potfeby nezbytné prelozky tras technické infrastruktury,
prochazejici dnes feSenym Uzemim.

Minimélni plocha vefejnych prostranstvi bude Cinit 15% z celkové plochy lokality.

Ve stanovené Sifi (min.) 8 m vefejného prostranstvi s pozemni komunikaci bude vymezen pas,
ktery bude uréen pro realizaci vysoké vzrostlé zelené (v ramci sadovych Uprav); tento pas nebude slouZit
k ulozeni liniového vedeni technické infrastruktury.

f)  POZADAVKY NA VEREJNE PROSPESNE STAVBY A VEREJNE PROSPESNA OPATRENI

Plochy, trasy a zafizeni technické a dopravni infrastruktury, nutné k obsluze uzemi, budou v pfipadé
potfeby navrzena jako vefejné prospésné stavby.

g) POZADAVKY NA ASANACE
Asanace nejsou v feSeném uzemi regulacniho planu pfedpokladany.
h) DALSi POZADAVKY VYPLYVAJiCi Z UZEMNE ANALYTICKYCH PODKLADU A ZE

ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU (NAPRIKLAD POZADAVKY NA OCHRANU VEREJNEHO
ZDRAVi, POZARNI OCHRANY, CIVILNi OCHRANY, OBRANY A BEZPECNOSTI STATU, OCHRANY
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LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN, GEOLOGICKE STAVBY UZEMi, OCHRANY PRED POVODNEMI
A JINYMI RIZIKOVYMI PRIRODNIMI JEVY)

Z uzemné analytickych podkladu a ze zvlastnich pfedpisu nevyplyvaji na feSené tzemi regulacniho planu
dalSi zvlastni poZadavky.

V ramci zpracovani regulaéniho planu bude respektovana nutnost spinéni hygienickych limit dle platné
legislativy ze sousedni plochy ZH.

i) VYCET UZEMNICH ROZHODNUTI, KTERE REGULACNi PLAN NAHRADI

Dle §61 odst. 2 stavebniho zakona nelze regulanim planem nahradit Uzemni rozhodnuti pro zameér, ktery
podléha posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi podle zvlastniho pravniho pfedpisu.

j) POZADAVKY ZE ZAVERU ZJISTOVACIHO RiZENi VCETNE URCENi DALSIHO POSTUPU,
POKUD SE POSTUPY POSUZOVANI VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI A PORIZOVANI
REGULACNIHO PLANU SPOJUJI

V feSeném Uzemi regulacniho planu se nenachazi zadna evropsky vyznamna lokalita nebo ptaci oblast;
pfipadny poZadavek na posuzovani vlivi zaméru obsazeného v regulacnim planu na zivotni prostredi
podle zvlastniho pravniho predpisu neni predpokladan.

Z hlediska rozlohy se jedna o podlimitni zdmér podle ustanoveni §4 odst. 1 pism. d) zakona €.
100/2001 Sb., tudiz je pfed realizaci zdméru nutné predlozit pfisluSnému ufadu tzv. oznameni
podlimitniho zdméru zpracovaného podle pfilohy €. 3a zakona €. 100/2001 Sb..

k)  PRIPADNE POZADAVKY NA PLANOVACI SMLOUVU A DOHODU O PARCELACI

V' pribéhu projednani navrhu zadani regulacniho planu bude provéfen pozadavek na pfipadnou
planovaci smlouvu a / nebo dohodu o parcelaci.

)  POZADAVKY NA USPORADANI OBSAHU NAVRHU REGULACNIHO PLANU A OBSAHU
JEHO ODUVODNENi S OHLEDEM NA CHARAKTER UZEMi A PROBLEMY RESENi VCETNE
MERITEK VYKRESU A POCTU VYHOTOVENI

Regulacni plan bude zpracovan v souladu s ustanovenimi a pozadavky dle Pfilohy ¢.11 Vyhlasky
¢.500/2006 Sb., 0 lzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence
uzemné planovaci ¢innosti, v platném znéni.
Textova Cast:

vymezeni feSené plochy,

podrobné podminky pro vymezeni a vyuZiti pozemku,

podrobné podminky pro umisténi a prostorové uspofadani staveb verejné infrastruktury,

podrobné podminky pro ochranu hodnot a charakteru uzemi,

podrobné podminky pro vytvareni pfiznivého Zivotniho prostredi,

podminky pro ochranu vefejného zdravi a pro pozarni ochranu,
) vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatfeni, staveb a opatfeni k
zajistovani obrany a bezpeénosti statu a vymezeni pozemku pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkdm
a stavbdm vyvlastnit, v pfipadé, Ze nahrazuje pro tyto stavby Gzemni rozhodnuti, téZ s uvedenim
katastralnich Uzemi a parcelnich Cisel pozemku dotéenych vymezenim,
h) vymezeni vefejné prospésnych staveb a vefejnych prostranstvi, pro které Ize uplatnit pfedkupni
pravo, s uvedenim v i prospéch je pfedkupni pravo zfizovano, parcelnich Cisel pozemkl, nazvu
katastralniho uzemi a pfipadné dalSich udaji podle §5 odst.1 katastralniho zakona,

eeocgse
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i) vyCet Uzemnich rozhodnuti, ktera regulacni plan nahrazuje,
k) druh a Ucel umistovanych staveb,
) podminky pro umisténi a prostorové feSeni staveb, které nejsou zahrnuty do staveb vefejné
infrastruktury, vCetné urbanistickych a architektonickych podminek pro zpracovani projektové
dokumentace a podminek ochrany krajinného rézu (uli¢ni a stavebni ¢ary, vzdalenost stavby od hranic
pozemkU a sousednich staveb, pldorysnou velikost stavby, nejsou-li vyjadfeny kdtami v grafické Casti,
podlaznost, vySku, objem a tvar stavby, urCeni ¢asti pozemku, které mohou byt zastavény, zastavitelnost
pozemku dalSimi stavbami),
m) podminky pro napojeni staveb na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu,
n) podminky pro zménu vyuziti Uzemi,
0) podminky pro zménu vlivu uzivani stavby na tzemi,
p) podminky pro vymezena ochranna pasma,
Q) podminky pro vymezeni a vyuziti pozemku Uzemniho systému ekologické stability,
r stanoveni pofadi zmén v uzemi (etapizace — v pfipadé potfeby),
s) technické podminky pozarni bezpecnosti staveb, pro které regulaCni plan nahrazuje uzemni
rozhodnuti, v rozsahu zvlastniho pravniho pfedpisu,
t) stanoveni kompenzacnich opatfeni podle §65 odst.6 nebo §66 odst.5 stavebniho zékona,
u) Udaje o poctu listt regulacniho planu a poCtu vykresu grafické Casti.

Graficka ¢ast (méfitko 1: 1 000):
a) hlavni vykres obsahujici hranici feSené plochy, vymezeni a vyuZiti pozemk( a graficky
vyjadfitelné podminky umisténi staveb vefejné infrastruktury,
b) vykres verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci.
C) jako soucast hlavniho vykresu graficky vyjadfitelné podminky umisténi staveb, které nejsou
zahrnuty do staveb vefejné infrastruktury, jejich napojeni na vefejnou dopravni a technickou
infrastrukturu, pozemky Uzemnich rezerv, je-li uCelné je vymezit, a hranice ochrannych pasem, pokud
vyplyvaji z navrhu regulacniho planu,
d) vykres pofadi zmén v Uzemi (etapizace).

Pocet vyhotoveni: 4 paré + 1 paré v digitalni podobé.

N STANOVENi PORADI ZMEN V UZEMi (ETAPIZACE)

Etapizace rozvoje pro lokality BV9 a BV10 bude stanovena v ramci zpracovani regulaéniho planu (viz
kapitola M); pro zbytek feSeného Uzemi neni tfeba stanovovat pofadi zmén.

Jednotlivé lokality je mozno rozvijet nezavisle, bez udani pofadi - s vyjimkou podminky pro rozvoj
lokalit BV9 a BV10: tyto lokality budou rozvijeny az po napInéni min. 50% souctu kapacit / zastavitelné
plochy lokalit BV1 az BV6 a BVS.

O VYMEZENI ARCHITEKTONICKY

NEBO URBANISTICKY VYZNAMNYCH STAVEB, PRO
KTERE MUZE VYPRACOVAVAT ARCHITEKTONICKOU
CAST PROJEKTOVE DOKUMENTACE

JEN AUTORIZOVANY ARCHITEKT

Stavbou, pro kterou mize vypracovavat architektonickou ¢ast projektové dokumentace a autorsky dozor
jen autorizovany architekt, je: kostel sv. Véaclava.
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P UDAJE O UZEMNIM PLANU

Udaje o poétu listii tizemniho plénu a poctu vykrest k nému piipojené grafické ¢asti

Navrh Uzemniho planu Konojedy sestava z textové Casti a z Casti graficke.
Cast textova ma celkem 29 stran a sestava z nasleduijicich kapitol:

Vlymezeni zastavéného uzemi

Zakladni koncepce rozvoje Gizemi obce

Urbanisticka koncepce

Koncepce verejné infrastruktury

Koncepce uspofadani krajiny

Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti

Vymezeni vefejné prospésnych staveb

Vymezeni dalSich vefejné prospésnych staveb

Stanoveni kompenzacnich opatfeni

Stanoveni pofadi zmén v Gzemi (etapizace)

K Vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v Gzemi podminéno dohodou o
parcelaci

L Vymezeni ploch a koridord, ve kterych je rozhodovani o zménach v Gzemi podminéno
zpracovanim Uzemni studie

M Vymezeni ploch a koridord, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno
vydanim regulacniho planu

N  Stanoveni poradi zmén v uzemi (etapizace)

O  Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb, pro které mlze
vypracovavat architektonickou ¢ast projektové dokumentace jen autorizovany architekt

P Udaje o tzemnim planu

—IGOTmMMmMmOoUO >

Cast graficka obsahuje celkem 4 vykresy:

Viykres zakladniho ¢lenéni tzemi 1:5 000

Hlavni vykres 1:5 000

Hlavni vykres - technické infrastruktura 1 :5 000

Viykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1:5 000

O -
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ODUVODNENI
A POSTUP PORIZENi UZEMNIHO PLANU

O pofizeni Uzemniho planu Konojedy rozhodlo zastupitelstvo obce Konojedy usnesenim €. 13/2013 ze
dne 6. 12. 2013. Z&dost o pofizeni nového Uzemniho planu Konojedy byla zaslana na Méstsky Grad
v Ri¢anech, odbor tizemniho planovani a regionalniho rozvoje, dne 17. 3. 2014.

Obci Konojedy byl vybran a schvalen usnesenim ¢. 3/2014 ze dne 28. 3. 2014 zpracovatel
uzemniho planu — IVAN PLICKA STUDIO s.r.0. — Ing. arch. Ivan Plicka. Ve spolupraci pofizovatele
s urCenymi zastupitelem byl zpracovan navrh zadani tzemniho planu. Projednani navrhu tzemniho planu
Konojedy bylo zahajeno dne 30. 3. 2015 vyvéSenim vefejné vyhlasky a odeslanim oznameni dotCenym
organtm statni spravy (€. ev. 23755/2015) dle § 47 zakona ¢. 183/2006 Sb. v platném znéni.

V ramci projednavani navrhu zadani UP Konojedy uplatnil Krajsky tfad Stfedodeského kraje
koordinované stanovisko (€. j. 050286/2015/KUSK) ze dne 23. 4. 2015, ve kterém organ posuzovani vlivi
zaméru na zivotni prostfedi poZzadoval zpracovani vyhodnoceni vlivi na Zivotni prostfedi (tzv. SEA), které
bude sou&asti vyhodnoceni vlivi tzemniho planu na udrZitelny rozvoj Uzemi. Krajsky Ufad, organ ochrany
pfirody, ve svém stanovisku vyloucil vyznamny vliv pfedlozeného névrhu zadani uzemniho planu
Konojedy na pfiznivy stav pfedmétu ochrany nebo celistvost evropsky vyznamné lokality nebo ptaci
oblasti. Na zakladé jednani na Krajském ufadé StfedoCeského kraje bylo projektantem Ing. arch. Plickou
zpracovano upfesnéni navrhu zadani a nasledné predloZeno pofizovatelem pfisluSnému Uradu dne 24.
9. 2015 s Zadosti o pfehodnoceni plvodniho pozadavku na zpracovani vyhodnoceni SEA. Na zakladé
doloZeného upfesnéni a mistniho Setfeni v feSeném Gzemi obce nebylo nadale poZzadovano zpracovani
vyhodnoceni SEA dle zmény stanoviska k navrhu zadani uzemniho planu Krajského ufadu
Stfedoceského kraje, odboru Zzivotniho prostfedi a zemédélstvi, (C. j. 130751/2015/KUSK) ze dne
26. 10. 2015. Na zakladé uplatnénych stanovisek a vyjadreni dot&enych organd byl navrh zadani UP
Konojedy upraven (ve spolupraci pofizovatele s uréenym zastupitelem) a pfedloZen zastupitelstvu ke
schvéleni. Zadani uzemniho planu Konojedy bylo schvéleno dne 4. 12. 2015 zastupitelstvem obce
Konojedy (usneseni €. 3/13/2015).

Na zakladé schvaleného zadani byl vypracovan navrh UP Konojedy. Spoleéné jednani o navrhu
UP Konojedy podle § 50 zakona €. 183/2006 Sb. v platném znéni nafidil pofizovatel na den 15. 11. 2016.
Oznameni a vefejnou vyhlasku odeslal pofizovatel pod €. ev. 76937/2016 dne 19. 10. 2016. Spole¢né
jednéni se uskutecnilo za pfitomnosti projektanta UP, ktery proved! vyklad navrhu UP Konojedy.

V souladu s vysledky spoleéného jednani byl navrh UP Konojedy upraven pro vefejné projednani
dle § 52 odst. 1 zakona €. 183/2006 Sb. v platném znéni. Vefejné projednani se konalo dne 11. 10. 2017,
oznameni bylo vyvéSeno verejnou vyhlaskou €. ev. 62363/2018 dne 7. 9. 2017.

Pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem vypracoval navrh rozhodnuti o namitkach a
vyhodnoceni pfipominek podanych k vefejnému projednani. Tento dokument pofizovatel podle § 53
odst. 1 stavebniho zakona zaslal dotéenym organim a krajskému Gfadu dne 31. 1. 2018 pod ev. €.
9248/2018. Na zakladé vyhodnoceni vysledki projednani bylo nutné upravit navrh a uspofadat
opakované vefejné projednani navrhu UP podle § 53 odst. 2 stavebniho zakona. Upravy navrhu byly
pofizovatelem vyhodnoceny jako podstatné. Dne 5. 2. 2018 pofizovatel zaslal pod ev. ¢. 10660/2018
Zadost o stanovisko pfislusného ufadu a pfislusného organu ochrany pfirody dle § 53 odst. 2 stavebniho
zakona. Toto stanovisko bylo doru¢eno dne 19. 2. 2018 pod €. j. 019619/2018/KUSK a organ posuzovani
vlivll na Zivotni prostfedi v ném uvedl, Ze nepozaduje dopracovani vyhodnoceni vlivi Gzemniho planu
Konojedy na Zivotni prostiedi (tzv. SEA).

Navrh UP byl upraven v souladu se stanovisky dottenych organd podle zvia$tnich pravnich
pfedpist pro opakované vefejné projednani dle § 53 odst. 2 zakona €. 183/2006 Sb. v platném znéni.
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Opakované verejné projednani se uskutecnilo dne 25. 4. 2018 po oznameni vefejnou vyhlaskou €. ev.
24274/2018 ze dne 22. 3. 2018.

Pofizovatel pfedlozil ndvrh na vydani tzemniho planu Zastupitelstvu obce Konojedy podle § 54
odst. 1 stavebniho zékona dne 15. 5. 2018.

B SOULAD NAVRHU UZEMNIHO PLANU
S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE
A UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI
VYDANOU KRAJEM

POLITIKA UZEMNiIHO ROZVOJE

Dle Politiky tzemniho rozvoje (schvalené usnesenim viady Ceské republiky &. 929, ze dne 20. 7. 2009,
aktualizace ze dne 15. 4. 2015) nelezi feSené uzemi Uzemniho planu Konojedy v z&dné rozvojové oblasti,
rozvojové ose, ve specifické oblasti, v koridoru a ploSe dopravni a technické infrastruktury.

Pro Gzemni plan Konojedy vyplyvaji z Politiky Gzemniho rozvoje republikové priority Uzemniho
planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi. Tyto republikové priority jsou obsazené v Politice
uzemniho rozvoje v kapitole 2.2:

14) "Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty uzemi vcetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. (.....)"

Uzemni plan Konojedy stanovi podminky pro rozvoj ploch — jak stabilizovanych, tak zmén - jez
zajistuji pfirozenou kontinuitu rozvoje Uzemi s respektem k jeho stavajicim hodnotam; tyto podminky jsou
pfedevsim formulovany v kapitole Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti.
Uzemni plan respektuje a dale rozviji jedineénou strukturu a raz vlastniho sidla i venkovské krajiny,
rozkladajici se ve spravnim uzemi obce.

15) "Pfedchazet pfi zménach nebo vytvafeni urbanniho prostfedi prostorové socialni segregaci s
negativnimi vlivy na socialni soudrznost obyvatel. (.....)"

Uzemni plan Konojedy navrhuje piiméfeny rozvoj sidla, jez je jednim z predpokladd udrzeni
socialni stability a soudrznosti v feSeném Gzemi.

16) "Pfi stanovovani zplsobu vyuZiti izemi v Uzemné planovaci dokumentaci davat pfednost komplexnim
feSenim pfed uplatiiovanim jednostrannych hledisek a pozadavku, které ve svych dusledcich zhorSuiji
stav i hodnoty Uzemi. Pfi feSeni ochrany hodnot Uzemi je nezbytné zohledrovat také pozadavky na
zvySovani kvality Zivota obyvatel a hospodarského rozvoje Uzemi. (.....)" Uzemni plan Konojedy
stanovuje podminky budouciho rozvoje na zakladé komplexniho pohledu na moznosti i potencionalni
limity, plynouci z kvalit a charakteru feSeného Uzemi; cilem Uzemniho planu bylo stanovit zakladni
pravidla budouciho rozvoje Uzemi, vychazejici na jedné strané z pozadavku na pfirozeny rozvoj Uzemi a
na druhé strané z nutnosti ochranit stavajici kvalitu prostfedi.

21) "Vymezit a chranit ve spolupraci s dot€enymi obcemi pred zastavénim pozemky nezbytné pro
vytvofeni souvislych ploch vefejné pfistupné zelené (zelené pasy) v rozvojovych oblastech a v
rozvojovych osach a ve specifickych oblastech, na jejichz Uzemi je krajina negativné poznamenana
lidskou €innosti; (.....)"

Uzemni plan Konojedy vymezuje zastavitelné plochy v pfimé vazbé na zastavéné Gzemi, resp. v
logickych, historickym vyvojem potvrzenych smérech tak, aby tento rozvoj byl relativné co nejmensi a
nezasahoval do volnych pfirodnich ploch. Uzemni plan Konojedy respektuje a chrani plochy pfirodni i
plochy, funguijici jako pfirodni zeler.

22) ,Vytvafet podminky pro rozvoj a vyuziti pfedpokladd Gzemi pro rizné formy cestovniho ruchu (napf.
cykloturistika, agroturistika, poznéavaci turistika), pfi zachovani a rozvoji hodnot uzemi. Podporovat
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propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které umoznuji celorocni
vyuziti pro rizné formy turistiky (napf. pési, cyklo, lyzarska, hipo). (.....)*

Uzemni plan Konojedy predpoklada piiméfeny rozvoj turistickych aktivit; Uzemni plan
nepfedpoklada rozvoj individuélni rekreace (chatova zastavba). Obec se nachézi v atraktivnim Uzemi,
nabizejicim moznosti celoroénich turistickych aktivit.

24) "Vlytvaret podminky pro zlepSovani dostupnosti uzemi ... (.....)

Uzemni plan Konojedy respektuje stavajici systém dopravni obsluhy vefejnou dopravou. Uzemni
plan respektuje ochranu vefejného zdravi.

28) "Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledrovat néroky dalSiho vyvoje Uzemi, ...(.....)

Uzemni plan Konojedy stanovuje zakladni koncepci rozvoje a regulaci Gzemi tak, aby bylo mozné
ji napInit v koordinaci vefejnych a soukromych investic a ve spolupréaci s vefejnosti. v uzemnim planu je
pozornost vénovana ochrané stavajicich kvalitnich vefejnych prostranstvi (stfed obce, jizné od sidla
obecniho Ufadu) i stanoveni pravidel pro obnovu a vymezeni novych vefejnych prostranstvi.

ZASADY UZEMNiIHO ROZVOJE STREDOCESKEHO KRAJE

Uzemné planovaci dokumentace kraje - Zasady tizemniho rozvoje (ZUR) Stfedogeského kraje: o vydani
Zasad uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje rozhodlo Zastupitelstvo kraje dne 19. 12. 2011. Zasady
uzemniho rozvoje SK byly vydany dne 7. 2. 2012; aktualizace dne 27. 7. 2015. Spravni uzemi obce
Konojedy se nenachazi v Zadné rozvojové ose republikového vyznamu, ani v zadné specifické oblasti
republikového vyznamu. ZUR nevymezuji na feSeném Uzemi Zadné rozvojové oblasti krajského
vyznamu, ani rozvojové osy krajského vyznamu, ani specifické oblasti krajského vyznamu.

Z hlediska souladu Uzemniho planu Konojedy se Zasadami uzemniho rozvoje Stfedogeského
kraje uzemni plan obsahuje a respektuije:
- nadregionalni biokoridor NK65, vCetné jeho ochranné zony;
- ochranna pasma vodnich zdroju;
- stanovena zaplavova uzemi;
- ochranné pasmo vyznamnych leteckych radionavigacnich zafizeni.

Uzemni plan Konojedy sleduje a naplfiuje priority Uzemniho planovani kraje pro zajisténi
udrzitelného rozvoje Uzemi - viz téZ kapitola C OdGvodnéni.

C SOULAD S CiLI A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI,
ZEJMENA S  POZADAVKY NA  OCHRANU
ARCHITEKTONICKYCH A URBANISTICKYCH HODNOT
UZEMi A POZADAVKY NA OCHRANU

NEZASTAVENEHO UZEMi

Uzemni plan Konojedy byl zpracovan v souladu s cili a Ukoly Gzemniho planovani tak, jak jsou vymezeny
v ustanoveni §18 a §19 zékona ¢.183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni
pozdéjSich predpist (stavebni zakon).

Cilem uzemniho planovani je vytvaret pfedpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj tzemi,
spoCivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostiedi, pro hospodarsky rozvoj a pro
soudrznost spoleCenstvi obyvatel uzemi a pro rozvoj, ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniz
by ohrozoval podminky zivota generaci budoucich —{fi pilife udrzitelného rozvoje: ekologicky, ekonomicky
a socialni.

Uzemni plan Konojedy naplfiuje pozadavek na soulad s cili Gzemniho planovani vytvofenim
komplexniho nézoru na urbanistické feSeni spravniho Gzemi obce, vymezenim a stanovenim podminek
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pro vyuziti ploch s rozdilnym zpUsobem vyuZziti, upfesnénim podminek pro vyuZziti jednotlivych
rozvojovych lokalit, definovanim podminek pro dopravni a technickou infrastrukturu a stanovenim
podminek pro ochranu nezastavitelného Uzemi a cenného krajinného razu feSeného Uzemi.

Uzemni plan Konojedy vytvafi predpoklady k zabezpedeni trvalého souladu vsech pfirodnich,
civilizaCnich a kulturnich hodnot v feSeném Uzemi, zejména se zfetelem na pééi o Zivotni prostiedi a
ochranu jeho hlavnich sloZek - pudy, vody a ovzdusi.

Uzemni plan Konojedy naplfiuje dkoly Gzemniho planovani tim, Ze stanovuje celkovou koncepci
rozvoje Uzemi, véetné urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty a podminky Uzemi, Zze v procesu
zpracovani proveéfil a posoudil potfebu zmén v Uzemi, vefejny zajem na jejich provedeni, jejich pfinosy,
problémy, rizika s ohledem na vefejné zdravi, Zivotni prostfedi, geologickou stavbu Uzemi, vliv na
vefejnou infrastrukturu a na jeji hospodarné vyuzivani, Ze stanovil podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuZiti a definoval tak urbanistické, architektonické a estetické poZadavky na vyuzivani a
prostorové uspofadani zemi, Ze urbanistickou koncepci stanovil podminky pro provedeni zmén v Gzemi,
zejména pak pro umisténi a usporadani staveb s ohledem na stavajici charakter a hodnoty Uzemi, Ze
stanovenim podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti vytvafi podminky pro obnovu a
rozvoj sidelni struktury a pro vysoky standard prostfedi, a Ze vytvafi v uzemi podminky pro hospodarné
vynakladani prostfedku z vefejnych rozpoctl na zmény v Gizemi.

D SOULAD S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA
A JEHO PROVADECICH PREDPISU

Uzemni plan Konojedy je zpracovan v souladu se zakonem &.183/2006Sb. o Gzemnim planovani a
stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich predpist (stavebni zakon) a provadécimi vyhlaskami:

- Viyhlaskou €. 500/2006 Sb. o uzemné analytickych podkladech, uzemné pléanovaci dokumentaci a
zpusobu evidence Gzemné planovaci ¢innosti, v platném znéni;

- VyhlaSkou €. 501/2006 Sb. o obecnych pozadavcich na vyuzivani Uzemi, v platném znéni.

E SOULAD S POZADAVKY .,
ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU
A SE STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU
PODLE ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU,
POPRIPADE S VYSLEDKEM RESENi ROZPORU

Uzemni plan je zpracovan v souladu s pozadavky zvla$tnich pravnich piedpisi a se stanovisky dot&enych
organl podle zvlaStnich pravnich predpisi. DotCené organy uplatnily sva stanoviska a vyjadfeni pfi
projednani navrhu zadani UP. Relevantni pozadavky, které z vyjadieni vyplyvaji, byly do zadani UP
doplnény. Soulad navrhu UP se zadanim je popsén v kapitole L textové &asti odivodnéni. Ke spoleénému
jednani o navrhu UP Konojedy byla dotéenymi organy uplatnéna stanoviska. Na zakladé vysledki
spole&ného jednani byl navrh UP upraven v souladu se stanovisky dotéenych organi. K vefejnému
projednani navrhu UP dottené organy uplatnily sva stanoviska. Navrh Gzemniho planu byl upraven
v souladu se stanovisky dotéenych organi a projednan na opakovaném vefejném projednani.
K upravenému navrhu uzemniho planu Konojedy projednanému pfi opakovaném vefejném projednani
nebyla vydana dotCenymi organy Zadna nesouhlasna stanoviska.
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F ZPRAVA O VYHODNOCENi VLIVU NA UDRZITELNY
ROZVOJ UZEMi OBSAHUJICI ZAKLADNI INFORMACE O
VYSLEDCICH TOHOTO VYHODNOCENIi  VCETNE
VYSLEDKU VYHODNOCENIi VLIVU NA ZIVOTNI
PROSTREDI

V souladu se souhrnnym vyjadfenim Krajského Ufadu StfedoCeského kraje se zpracovani Vyhodnoceni
vlivi na udrzitelny rozvoj nepozaduje. Krajsky Ufad StfedoCeského kraje zaroven jako organ ochrany
pfirody vyloucil vyznamny vliv navrhu na uzemi evropsky vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti podle
§ 45i zakona €. 114 /1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni.

G STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE § 50 ODST.
58Z

Krajsky ufad vydal pod €. j. 130751/2015/KUSK dne 26. 10. 2015 zménu stanoviska k navrhu zadani
uzemniho planu Konojedy vydaného v souhrnném vyjadfeni €. . 050286/2015/KUSK dne 23. 4. 2015, ve
které organ posuzovani vlivi zamér( na Zivotni prostfedi po pfedloZeni doplfiujicich informaci
nepoZadoval zpracovani vyhodnoceni vlivd Uzemniho plédnu Konojedy z hlediska vlivd na Zivotni
prostfedi. Krajsky Ufad, organ ochrany pfirody, ve svém stanovisku vyloucil vyznamny vliv pfedloZzeného
navrhu na pfiznivy stav pfedmétu ochrany nebo na celistvost evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti.
Na zakladé zmény stanoviska nebylo vyhodnoceni vlivi uzemniho planu na udrZitelny rozvoj uzemi
zpracovavano a stanovisko podle § 50 odst. 5 SZ tedy nebylo vydano.

H SDELENI, JAK BYLO STANOVISKO PODLE § 50 ODST.
5 SZ ZOHLEDNENO, S UVEDENIM ZAVAZNYCH DUVODU,
POKUD NEKTERE POZADAVKY NEBO PODMINKY
ZOHLEDNENY NEBYLY

Stanovisko podle § 50 odst. 5 SZ nebylo vydano.

| KOMPLEXNi ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI

Resené uzemi uzemniho planu Konojedy tvofi jediné katastralni Gzemi: katastralni zemi Konojedy.
Vlastni sidlo Konojedy se rozklada na jizné orientovaném svahu, historicky jeho zastavba vznikla okolo
vefejného prostranstvi na hlavni prdjezdni komunikaci (dnes silnice Il / 108), postupné se zastavba
rozrostla podél mistnich komunikaci pfedevsim smérem zapadnim.

Ve spravnim Gzemi obce Konojedy se nachazeji nasledujici nemovité kulturni pamatky:

36322/2-799  kostel sv. Vaclava | 148170 |
Jedna se o vlastni kostel sv. Vaclava, ohradni zed hibitova a kamenny kFiZ.
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V/ feSeném Uzemi je vymezeno ochranné pasmo kostela sv. Vaclava (rozhodnutim Okresniho
Ufadu v Koliné, referatu regionalniho rozvoje, oddéleni kultury, €. j. 546/96 ze dne 19. 3. 1996).

Stavbou, pro kterou muze vypracovavat architektonickou ¢ast projektové dokumentace a autorsky dozor
jen autorizovany architekt, je: kostel sv. Vaclava — z divodu vySe uvedené pamatkové ochrany.

ZAKLADNI URBANISTICKA KONCEPCE

V fe$eném zemi Uzemniho planu Konojedy jsou jiz dnes vytvofeny dobré zakladni podminky pro
vyvazeny vztah rozvoje Uzemi, kvalitnich Zivotnich podminek a sociélnich podminek, tedy podminky pro
trvale udrZitelny rozvoj. Uzemni plan Konojedy respektuje véechny stavajici pfirodni hodnoty v feseném
uzemi. Nové rozvojové lokality jsou navrzeny tak, ze funkéné, plosné, urbanisticky i strukturalné navazuiji
na stavajici zastavéné Uzemi. Nové rozvojové lokality pfedevsim logicky doplfiuji stavajici strukturu
zastavby pfi zapadnim okraji obce. Vétsi rozvoj — s pfedpokladem rozvoje po naplnéni alespori poloviny
rozvojového potencialu v ostatnich rozvojovych lokalitich — je pfedpokladan ve vazbé na stavajici
strukturu zastavby vychodnim smérem. Z hlediska civilizanich hodnot Uzemni plan Konojedy vymezuje
nové plochy rozvoje tak, aby hospodarné vyuzivaly stavajiciho vybaveni Uzemi technickou, dopravni a
obéanskou infrastrukturou. Z hlediska kulturnich hodnot Uzemi Uzemni plan Konojedy respektuje a
zachovava jedineCnosti uzemi a jeho Casti, zachovava stavajici urbanistickou strukturu a kompozici
jednotlivych Easti zastavéného uzemi.

Zakladni urbanisticka koncepce vychazi z potfeby udrzeni kvality ptvodni, historické urbanistické
struktury sidla Konojedy i jedine¢ného charakteru volné krajiny v feSeném uzemi. Pro vystavbu rodinnych
dom0( vymezuje uzemni plan rozvojové lokality BV1 az BV10. Lokality BV2, BV3, BV4 a BV5 doplfuji
proluky ve stévajici struktufe zastavby. Lokality BV1, BV6 a BV8 rozvijeji v logickych smérech stavajici
strukturu zastavby pfi jejim zapadnim okraji (BV1, BV6), resp. jihovychodnim okraji (BV8). VSechny tyto
lokality budou rozvijeny ve vazbé na stavajici mistni komunikace. Lokality BV9 a BV10 predstavuji vétsi
rozvoj obce pfi vychodnim okraji stavajici struktury zastavby; rozvoj téchto lokalit - rozhodovani o
zménéach v Uzemi je podminéno vydanim regulacniho planu (na Zadost). V ramci tohoto regulaéniho
planu, ktery bude pro tyto lokality zpracovan spole¢né, bude stanovena i etapizace rozvoje téchto lokalit;
regulacni plan stanovi pro rozvoj téchto lokalit takové podminky, které zaruci logicky a z charakteru
stavajici zastavby vychazeji postupny rozvoj, respektujici kvality dané postupnym historickym vyvojem
sidla. Lokality BV9 a BV10 budou rozvijeny aZ poté, co bude pro vystavbu rodinnych domu vyuzita
alespon z 50% plocha rozvojovych lokalit BV1 az BV6 a BVS.

Pro pfipadny dalsi rozvoj podnikatelskych aktivit vymezuje Uzemni plén ve vazbé na stavajici
areal zemédélského hospodafeni na severovychodé obce rozvojovou lokalitu pro vyrobu nerusici, obchod
a sluzby (lokalita VN1). Pfi jiznim okraji obce je vymezena lokalita pro vystavbu Eistirny odpadnich vod
(lokalita TI1).

Nova zastavba bude pfiméfené odpovidat charakteru stavajici zastavby, jejimu prostorovému a
funkénimu uspofadani a historickému vyvoji. Rozvoj zastavby obce bude respektovat charakteristicky raz
krajiny, jedine¢nou polohu obce v ni a stavajici obraz sidla v krajiné; nova zastavba musi byt uspokojivé
zapojena do struktury obce.

Uzemni plan vymezuje v lokalité Ke Kliim relativné rozlehlou plochu vefejné zelené (lokalita PH1),
do které budou zahrnuty i stavajici plochy lesni a plochy pfirodni, jejichz stavajici charakter bude
respektovan.

Nezastavéné Uzemi je tvofeno pfirodnimi plochami, jejichz jedine¢ny krajinny réz bude
jednoznacné respektovan. V nezastavitelném Uzemi nebudou zakladany nové rozvojové lokality, ani
zvétSovan rozsah stavajicich samot. Dusledné bude toto Uzemi chranéno pfed dopady rekreace,
pfipustna je kratkodoba rekreace, vyuZivajici cyklistické a turistické trasy. Vystavba fotovoltaickych
elektraren a vétrnych elektraren je v tomto Uzemi nepfipustna. Nové stavby dopravni a technické
infrastruktury nesmi narusit stavajici charakter tohoto uzemi.
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V nezastavéném uzemi budou maximalné chranény vyznamné krajinné prvky ze zaékona (pozemky
uréené k pinéni funkci lesa, plochy vodni a vodni toky, Gdolni nivy, USES, interakéni prvky) i dali
vyznamné prvky stavajici zelené (remizky, meze, skupiny stromd, aleje); v nezastavéném Gzemi neni
dovoleno oplocovani (s vyjimkou ohradnikd, nebo dfevénych bradel).

Uzemni plan Konojedy je zpracovan v souladu s pozadavky zviastnich pravnich predpist.

Uzemni plan Konojedy respektuje podle mistnich moznosti nasledujici pozadavky civilni ochrany
na Uzemni plan:

A. Ochrana zemi pfed prichodem prdlomové viny vzniklé zviastni povodni: Ve spravnim Gzemi
obce jsou na vodnich tocich Jevanského a Bohumilského potoka stanovena zéplavova uzemi Q5, Q20,
Q100 a aktivni zona zéplavového Uzemi, nachézeji se mimo zastavénd uzemi a zastavitelné plochy.

B. Zony havarijniho planovani: V pfipadé obce Konojedy se zény havarijniho planovani nefesi.

C. Ukryti obyvatelstva v dusledku mimofadné udalosti: Obec nem& zpracovan ,Seznam
protiradiaCnich ukrytd budovanych svépomoci za branné povinnosti statu“. V soucasné dobé Ize ukryt
trvale bydliciho obyvatelstva zabezpecCit domovnimi sklepy. V ramci Uzemniho planu neni nutno dle
aktualnich pozadavku vyclefiovat plochy pro budovani novych dkrytd civilni ochrany.

D. Plochy pro potfeby evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani: Jako vhodny objekt se navrhuje:
budova obecniho ufadu.

E. Skladovani materidlu civilni ochrany a humanitarni pomoci: Mistem pro skladovani materialu
civilni ochrany a humanitarni pomoci je budova obecniho Ufadu.

F. Vyvezeni a uskladnéni nebezpecnych latek mimo zastavéné tuzemi a zastavitelné plochy: Na
uzemi obce se nenachazeji objekty s opravnénim skladovat nebezpecné latky.

G. Plochy zachrannych, likvidacnich a obnovovacich praci pro odstranéni nebo snizeni Skodlivych
ucinkd vzniklych pfi mimofadné udalosti: Bude nutné fesit pfipadné ve spolupraci se sousednimi obcemi.

H. Plochy pro potfeby zachrannych, likvidaCnich a obnovovacich praci pro odstranéni nebo snizeni
Skodlivych Uc¢inkt kontaminace, vzniklych pfi mimofadné udalosti: Bude nutné fesit pfipadné ve
spolupréaci se sousednimi obcemi.

I. Nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii: Pfi rozsahlejsim znehodnoceni
vodnich zdroji vodovodu by bylo mozné zajistit néhradni zasobovani ze zdrojl na Uzemi obce, cisternami
a balenou vodou. Zasobovani pozami vodou bude zajisténo z vodnich ploch na uzemi obce. Pro
zasobovani elektrickou energii neni v obci nahradni zdroj. Nouzové zasobovani elektrickou energii by
muselo byt feSeno pfipadné ve spolupraci s okolnimi obcemi.

BILANCE

V nésledujici tabulce je uvedena informativni bilance jednotlivych ploch zmén pro bydleni dle tzemniho
planu Konojedy; kapacity jsou uvedeny v po¢tu rodinnych domd. Je nutno zduraznit, ze se jedna skuteéné
o0 bilanci maximalné dosaZitelnych kapacit, ktera vychazi z hypotetického predpokladu maximalniho
vyuziti regulativd pro jednotlivé lokality; Ize pfedpokladat, Ze skuteéné kapacity budou patrné nizsi a
pfedevsim rozloZené v Case — predevsim v disledku etapizace, stanovené v ramci regulacniho planu
(lokalita BV9 a lokalita BV10 - tyto lokality se navic budou moci rozvijet az po vycerpani minimainé 50%
kapacity ostatnich lokalit pro vystavbu rodinnych domu). Celkova kapacita maximainiho vyuziti
rozvojovych lokalit pro bydleni je cca 60 rodinnych domd (bez lokality BV9 a lokality BV10 je to cca 20
rodinnych doma).
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lokalita plocha lokality (m?) | kapacita (RD) |pozn.

BV1 8 467 2

BV2 2373 2

BV3 2 662 2

BV4 8 871 8

BVS neobsazeno
BV6 6114 5

BV7 neobsazeno
BV8 3252 3

BV9 33 031 28

BV10 15 339 13

SYSTEM SIDELNi ZELENE

KRAJINA

Uzemi obce je soucasti Ceskomoravské soustavy, podsoustavy Stfedoeska pahorkatina, celku
Benesovska pahorkatina, podcelku Dobfi$ska pahorkatina, okrsku Cemokostelecka pahorkatina. Jedné
se o0 Clenitou pahorkatinu s roz€lenénym erozné denudacnim reliéfem s denudacnimi a erozné
denudacnimi ploSinami a plochymi hibety.

Plochd krajina na Uzemi obce je intenzivné zemédélsky obhospodafovana s minimalnim
zastoupenim lesu. Od zapadu vSak zasahuiji do Uzemi rozsahlé lesni komplexy, které ze ffi stran obklopuiji
Uzemi obce. Zastoupeni lesa na samotném k. 0. Konojedy je vSak podprimérmé 24,34%.

Uzemni plan se zamérem zachovani a zvy3eni ekologické stability krajiny a estetickych i pfirodnich
hodnot krajiny vymezuje v tzemi prvky USES a cca 7 ha vefejné zelené. Realizace t&chto ploch trvalé
vegetace bude mit za vysledek vyznamné posileni pfirodnich hodnot zdejSi krajiny.

Pro vysadby krajinné zelené je nutné pouzit vyhradné plvodni pfirozené druhy dfevin, odpovidajici
potencialni pfirozené vegetaci. V daném uzemi se jedna o jednotky potencialni pfirozené vegetace (dle
Neuhauslové a kol.: Mapa potencialni pfirozené vegetace Ceské republiky, Praha 1998): 7 Cemnysova
dubohabfina (Melampyro nemorosi-Carpinetum), pfi jihovychodnim a vychodnim okraji Uzemi 23
Zindavova jedlina (Saniculo europaeae-Abietetum).

Jedné se pfedevSim o nasledujici druhy:

dub zimni fidCeji letni, (Quercus petraea, Q. robur), bfiza (Betula pendula), habr (Carpinus
betulus), buk (Fagus sylvatica), lipa srdCita (Tilia cordata), jefab (Sorbus aucuparia), jasan ztepily
(Fraxinus excelsior) a javor klen popf. mlé¢ (Acer pseudoplatanus, A. platanoides) tfeSen — Cerasus
avium). Ve vychodni ¢asti uzemi pfedevsim jedle (Abies alba), borovice (Pinus sylvestris), smrk (Picea
abies) i buk (Fagus sylvatica).

Uzemni plan cti hodnoty krajiny v feSeném Gzemi, pfedevsim lesni i krajinnou zelefi. Uzemni plan
zachovava hodnotnou strukturu drobnych lesnich porostu, remizl, rozptylené zelené a doprovodné
zelené podél vodnich tok( a komunikaci v tzemi.
Pro zachovani a posileni vysoké krajinaiské hodnoty zajmového Uzemi je nutna ochrana veskeré stavajici
krajinné zelené a doplfiovani liniové zelené podél komunikaci a vodoteéi. DlleZita je ochrana vSech
vyznamnych krajinnych prvk a jejich dopliovani.

ZELEN V SIDLE

V ramci uzemniho planu nejsou vymezeny nové plochy pro sidelni zelen, plochy zelené jsou dany
procentem zastoupeni zelené pro plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti. VeSkera stavajici sidelni zelen
je Uzemnim planem zachovavana a cténa.
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KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

Dle Studie vyhodnoceni krajinného razu na Uzemi stfedoCeského kraje (I. Vorel 2008) kterou pofidil
StfedoCesky kraj, se feSené Uzemi nachazi pfi jizni hranici oblasti krajinného rdzu ObKR 17
Cernokostelecko.

ObKR 17 Cemokostelecko. Cernokostelecko predstavuje pomémé zalesnénou krajinu mezi historickymi
mésty Kostelec nad Cernymi lesy (1344) Cesky Brod (1259) a Ri¢any (1289). Krajinu tvofi paralelni
zalesnéna Udoli vodnich tokl, oddélend pasy zemédélské krajiny nad Udolimi se stfedné velkymi
historickymi zemédélskymi vesnicemi stfedovékého pulvodu, pldorysné kompaktnimi, s &asteéné
dochovanou urbanistickou strukturou. Oblast tvofi velice pestra Clenita pahorkatina na zapadé tvofena
granodiority (Jevanska pahorkatina) s typickymi zulovymi vrchy se skalnimi tvary zvétravani a odnosu,
na vychodé pak tvofena sedimenty (permokarbonské piskovce, jilovce, brekcie, arkozy, slepence)
(Cernokostelecka pahorkatina) s typicky plochymi hibety. Vodni prvky jsou tvofeny prameny, malymi i
stfedné velkymi potoky, malymi i stfedné velkymi rybniky a jezirky v lomech. Na krajinném rézu se podileji
podprimérmé. Neobycejné bohata skladba krajinnych celkli vytvafi v interiéru oblasti proménlivé partie a
riznorodé krajinné scenérie. Na zapadé je ObKR ohrani¢ena pasem lesnich celkdl HradeSinského lesa a
Dubiny a nejzapadnéjSi vyspy Babického lesa. Ve vizualnich vztazich dominuje kontrast otevienych
zemédélskych ploch a lesnich masivi se zahloubenymi lesnatymi Gdolimi vodoteéi a se zemédélskymi
vesnicemi kompaktnich pudorysu.

V oblasti krajinného razu je tfeba dbat na minimalizaci zasah( a zachovani vyznamu znaki krajinného
razu, které jsou zasadni nebo spoluur€ujici pro réz krajiny a které jsou dle cennosti v ramci statu &i regionu
jedineCné nebo vyznacné. Jednéa se o nasledujici zasady ochrany krajinného razu, z nichz nékteré jsou
obecné pouZitelné pro ochranu pfirody a krajiny a nékteré pro uzemné plédnovaci ¢innost:

. Ochrana cennych lesnich porost

. Zachovani hodnot lesnich interiérd v lesnich hospodarskych planech, v technologii Udrzby a
managementu Krajiny

. Viyrazné omezeni rozvoje zastavby, orientace rozvoje na prestavbu zastavénych ploch a
transformaci rekreacni funkce nékterych lokalit na trvalé bydleni

. Zachovani oddélenych lokalit zastavby a jejich provazani krajinnou zeleni

. Zachovani drobnéjSiho méfitka a dimenzi zastavby, vylouCeni soustfedénych forem zastavby

. Omezeni dimenzi rozvojovych ploch u zemédélskych vesnic v severni ¢asti ObKR

. Ochrana siluet kulturnich dominant a historické zastavby

. ZlepSovani charakteru prostfedi odstranénim nevhodnych a rusivych staveb a upravou nebo

novym vyuzitim nevhodné vyuzitych ploch
Jen na jihu, malé ¢ast Uzemi obce spada do ObKR 21 Dolni Poséazavi. Tato oblast je velmi rozsahla, a
tak i kdyz skladba hornin je primérné pestra.

Do okraje zapadni ¢asti fe$eného izemi zasahuje ochranné pasmo PP Sachovec, s pfedmétem ochrany
populace silné ohroZzené kunky ohnivé (Bombina bombina), ktera byla vyhlaSena nafizenim
StfedoCeského kraje €. 22/2016 ze dne 5. 10. 2016.

UZEMNi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

Hlavnim cilem vytvafeni Uzemnich systému ekologické stability krajiny je trvalé zajisténi biodiverzity,
biologické rozmanitosti, ktera je definovana jako variabilita vSech Zijicich organism0 a jejich spolecenstev
a zahrnuje rozmanitost v ramci druhd, mezi druhy a rozmanitost ekosystémda.

Urcitou pfedstavu o zastoupeni pfirodnich prvkd na uzemi obce Konojedy poskytuje koeficient ekologické
stability Kes tj. podil vyméry ploch relativné stabilnich ku vyméfe ploch relativné nestabilnich (Michal
1985)
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Koeficient ekologicke stability Kes v zajmovém uzemi je 0,46

Klasifikace koeficientli Kes (Lipsky, 1999):

Kes < 0.10: Uzemi s maximalnim naruSenim pfirodnich struktur, zakladni ekologické funkce musi byt
intenzivné a trvale nahrazovany technickymi zasahy

0.10 < Kes < 0.30: Gzemi nadprimérné vyuzivané, se zfetelnym naruSenim pfirodnich struktur, zakladni
ekologické funkce musi byt soustavné nahrazovany technickymi zasahy

0.30 < Kes < 1.00: uzemi intenzivné vyuzivané, zejména zemédélskou vyrobou, oslabeni autoregulacnich
pochodu v agroekosystémech zpUsobuje jejich znacnou ekologickou labilitu a vyZaduje vysoké vklady
dodatkové energie

1.00 < Kes < 3.00: vcelku vyvaZena krajina, v niz jsou technické objekty relativné v souladu
s dochovanymi pfirodnimi strukturami, disledkem je i niz$i potfeba energomaterialovych vkladl

Kes > 3,00: stabilni krajina s pfevahou pfirodnich a pfirodé blizkych struktur

Z vySe uvedeného vyplyva, Ze na Uzemi obce Konojedy se jedna o krajinu intenzivné vyuZivanou,
zejména zemédélskou vyrobou, oslabeni autoregulacnich pochodu v agroekosystémech zplsobuie jejich
znac¢nou ekologickou labilitu a vyzaduje vysoké vklady dodatkové energie.

Podstatou Gzemnich systému ekologické stability je vymezeni sité pfirodé blizkych ploch v minimalnim
uzemnim rozsahu, ktery uz nelze déle snizovat bez ohrozeni ekologické stability a biologické rozmanitosti
uzemi. Je vSak zfejmé, Ze vymezeni, ochrana a pfipadné dopliiovani chybgjicich ¢asti této sité je pouze
jednim z krokU k trvale udrzitelnému vyuzivani krajinného prostoru, protoze existence takovéto struktury
v Uzemi nemUZe ekologickou stabilitu ani biodiverzitu zajistit sama o sobé; je pouze jednou z nutnych
podminek pro jeji zajisténi.

Zakon €. 460/2004 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, uzemni systém ekologické stability definuje jako
vzajemné propojeny soubor pfirozenych i pozménénych, avSak pfirodé blizkych ekosystémd, které
udrzuji pFirodni rovnovahu. Vymezeni a hodnoceni USES patfi podle tohoto zakona mezi zakladni
povinnosti pfi obecné ochrané pfirody a provadi ho organy uzemniho planovéani a ochrany pfirody ve
spolupraci s organy vodohospodaiskymi, ochrany zemédélského pudniho fondu a statni spravy lesniho
hospodarstvi. Ochrana systému ekologické stability je povinnosti vSech vlastnik(i a najemcd pozemki
tvoficich jeho zaklad, jeho vytvareni je vefejnym zajmem, na kterém se podileji vlastnici pozemku, obce
i stat.

Z hlediska Uizemniho planovani predstavuji USES jeden z limitd vyuziti Gzemi (§2 stavebniho zakona),
ktery je tfeba pfi feSeni Uzemniho planu respektovat jako jeden z ,pfedpokladi zabezpeceni trvalého
souladu v8ech pfirodnich, civilizanich a kulturnich hodnot v Uzemi*.

Zpracovani Planu SES vychazelo z metodiky MZP CR "Rukovét projektanta mistniho uzemniho systému
ekologicke stability - metodika pro zpracovani dokumentace", Jifi Low a spolupracovnici a z metodiky
Ministerstva pro mistni rozvoj a Ustavu (zemniho rozvoje Brno "Metodika zapracovani USES do
Gzemnich pland obci, Navod na uzivani UTP regionalnich a nadregionalnich USES CR" a z uéebnice
,Metodické postupy projektovani lokalniho USES" Petr Madéra, Eliska Zimova (eds.), Ustav lesnické
botaniky, dendrologie a typologie LDF MZLU v Brné a Léw a spol., Brno

Jako podklady pro zpracovani planu USES byly pouzity (idaje z UAP a ZUR Stfedogeského kraje.

V ramci navrhu planu USES bylo zménéno pavodni &islovani prvk( USES. Divodem zmény oznadeni
prvk je potfeba jednoznacnosti Cislovani s ohledem na Uzemi obce, v niz jsou prvky vymezovany. Kéd
kazdého biocentra obsahuje oznageni obce (KO) a pofadové Cislo v feSeném uzemi. Kod biokoridort
oznatuje, ktera biocentra (prvky USES) jsou biokoridorem propojena. Vizhledem k tomu, Ze u biocenter
na nékterych sousednich zemich neni znamo oznaceni, jsou biokoridory spojujici tyto biocentra znacena
pouze zkratkou obce a pfipadné i pismeny xx a yy (JV — Jevany, JVxx, JVyy)

Pfi realizaci lokalniho SES bude nutné brat v Uvahu soucasny stav krajiny a ¢asové parametry vzhledem
k cilovému stavu SES. Prvky SES je vhodné budovat postupné za pomoci pfirozené sukcese. Uméle neni
mozné pfirozeny porost vytvofit. Na zakladé empirickych poznatk jsou potfebna tato asova rozpéti pro
regeneraci narudenych nebo vznik novych typd ekosystému.
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1 -4 roky - spoleCenstva jednoletych plevell a jejich fauna

8-15let - vegetace eutrofnich stojatych vod

10 - 15 let - vegetace mezi a vétrolamu bez specializovanych druh(

desetileti - xerothermni nebo hydrofilni nelesni spole¢enstva a to ¢asto jen s netplnou druhovou
garniturou

staleti - vznik vyspélych karbonatovych profili v pGdé, vznik lesni  geobiocendzy veetné
specializovanych lesnich druht vy3Sich rostlin

tisicileti - vznik vyspélych humusovych profili vyvojové zralych pld reprodukce zanikiého
klimaxoveho spoleCenstva s druhové nasycenymi spoleCenstvy v dané krajiné

Pfedkladany plan mistniho Gzemniho systému ekologické stability je dalSim krokem, ktery sméfuje k
aktivnimu pfistupu pfi zabezpegovani ekologické stability krajiny. Vymezeni USES dava pouze
pfedpoklad k vymezeni biocenter a biokoridor( (stabilnich ploch), které by mély byt zakladem pro rozvijeni
ostatnich nutnych prvkd zvySujicich odolnost krajiny k antropickym tlakiim. Dal§imi nutnymi pfedpoklady

vvvvvv

zajisténi Cistoty ovzdusi, vod atd.
TABULKOVA CAST

V tabulkové asti jsou popsany prvky USES (biocentra a biokoridory) v fedeném Uzemi.
Prehled biocenter

cislo k.0. STG vyméra popis navrh opatreni

nazev stav fyziotyp [ha]

Lokalni biocentra

KO 01 Konojedy. 3AB3, 3BC5 | 3,09 Lesni porost kulturni. Zachovani souCasného stavu,
LBC vlozené | LO, BU, KU SLT: 3L, 3S Péstebnimi  z&sahy  podpora
funkéni pfirozené druhové skladby:

SLT3L:JS 3-4,0L6-7,JV,KL; SLT
38: BK5-7, JD +-3, DBZ 2-3, LP +-

2,HB
KO 02 Konojedy. 3A3, 3AB3 9,08 Lesni porost kulturni. Péstebnimi  zasahy  podpora
LBC vlozené | BU, KU SLT: 3L, 3S pfirozené druhové skladby:
funkéni SLT3L: JS 3-4,0L 6-7,JV, KL; SLT
3K: BK 6, DBZ 3-4, JD +-1, BR, BO
KO 03 Konojedy. 3BD3-4, 3,40 Orna puda, meze | Omou pldu prevést na TTP,
LBC ¢ast funkeni 3BC4 s naletovymi  porosty, | postupné zalozeni  dfevinnych
KU, SE, KR kulturni  lesni  porosty | porostd s pfirozenou druhovou

jehliénaté, SLT: 3H, 3V skladbou: BK, DB, DBZ, HB, JD,
JSJV. 'V lesnich porostech
péstebnimi  zasahy  podpora
pfirozené druhové skladby: SLT 3H:
BK 5-6, (DB, DBZ) 2-3, HB +- 1, JD
+-1; SLT 3V: BK 3-5, DB 3, JD +-3,
(JV,KL) +-1,JS +-2
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Prehled biokoridort

cislo
nazev

k.u.
stav

STG
fyziotyp

délka

Navrh opatreni

Nadregionalni biokoridory

funkéni, pfevazné nefunkéni

v feSeném Uzemi

K 65 Vodéradské | Konojedy (v feSeném uzemi) 3A3, 3AB3, 3BC5 v feSeném | Zachovani souCasného  stavu,
buciny — K61 NRBK funkéni, i (v feSeném | LO, BU, KU Uzemi 500 m, | Péstebnimi  z&sahy  podpora
Uzemi) v feSeném Uzemi max., pfirozené druhoveé skladby:
SLT 3L: JS 3-4, 0L 6-7, JV, KL; SLT
3S: BK 5-7, JD +-3, DBZ 2-3, LP +-
2, HB; KL; SLT 3K: BK 6, DBZ 3-4,
JD +-1, BR, BO
Lokalni biokoridory
KO01-JVxx Konojedy, Jevany 3BC5 400 m Zachovat soucasny stav,
LBK funkéni na feSeném Gzemi | LO, KU nafeSeném uz. | péstebnimi  zasahy  podpora
v feSeném Gzemi pfirozené druhové skladby:
SLT3L: JS 3-4, OL6-7, JV, KL; SLT
3S: BK 5-7, JD +-3, DBZ 2-3, LP +-
2, HB; KL
KO01-JVyy Konojedy, Jevany 3BCS 470 m Zachovat soucasny stav,
LBK funkéni na feSeném Gzemi | LO, KU, MT nafeSenémuz. | péstebnimi  zdsahy  podpora
v feSeném Uzemi pfirozené druhové skladby:
SLT 3L: JS 3-4, OL 6-7, JV, KL; SLT
3S: BK 5-7, JD +-3, DBZ 2-3, LP +-
2, HB; KL
KO03-VZ05 Konojedy, VyZerky 3BC3-4, 3B3-4, 3AB3 | 1666 m Zalozit lokalni biokoridor. Ornou
LBK na feSeném Uzemi z€asti | SE, KU nafeSenémUz. | pldu pfevést na TTP, postupné
funkéni, pfevazné nefunkéni v feSeném Uzemi zalozeni  dfevinnych  porostl
s pfirozenou druhovou skladbou:
BK, DB, DBZ, HB, JD, JSJV.
V' lesnich porostech péstebnimi
zasahy podpora piirozené druhové
skladby: SLT 3D: BK 4-6, (DB, DBZ)
2-3, HB 1-2, LP +-2, JD +-2, JL,
JVKL
0OP09-VZ05 Oplany, Konojedy, Vyzerky 3B2-3, 3AB3 951 m Zalozit lokalni biokoridor. Ornou
LBK na feSeném uzemi z¢asti | SE,KR nafeSeném uz. | pldu prevést na TTP, postupné

zaloZzeni  dfevinnych  porostl
s pfirozenou druhovou skladbou:
BK, DB, DBZ, HB, JD, JS,J

VYZNAMNE KRAJINNE PRVKY

V uzemné planovaci dokumentaci jsou téZ zakresleny VKP nachazejici se na uzemi obce Konojedy. Na
uzemi obce se nachazeji VKP ve smyslu zakona 114/1992 Sb. o ochrané pfirody a krajiny v platném
znéni §3 odst. 1 b) — vyznamny krajinny prvek jako ekologicky, geomorfologicky nebo esteticky hodnotna
Cast krajiny utvafi jeji typicky vzhled nebo pfispiva k udrzeni jeji stability. Vyznamnymi krajinnymi prvky
jsou lesy, raselinisté, vodni toky, rybniky, jezera, udolni nivy.
Na Uuzemi obce Konojedy. byla pro potfeby organl ochrany pfirody provedena evidence VKP (Bratka J.,
Pokomny J., Roub T., J., Bratkova J. 2007) Ugelem evidence VKP bylo dokumentovat jejich zakladni
charakteristiky a specifické vlastnosti a hodnoty v uzemi obce Konojedy. Evidované VKP byly zakresleny
do grafické ¢asti tzemniho planu. Déle jsou pouzity tabulky se zakladnimi Udaji z této evidence VKP. Na
uzemi obce se nenachazi zadny registrovany VKP.

Vysvétlivky k tabulkam:
AL VKP typu aleje, stromoradi, uzké liniové dfevinné zelené

LES

LOU
REM
RO

VKP les Ci se zastoupenim lesa

VKP luéni Ci se zastoupenim luk
VKP remizové ¢i se zastoupenim remizd dfevin
VKP rolni i se zastoupenim poli
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RYB
SK
UN
VKP-E
VKP-Z
VOD
ZA
UN

VKP rybnik, pfehrada, uméla nadrz
VKP s pfirozenymi skalnimi vychozy
VKP Udolni niva, udoli

VKP evidovany, navrzeny k registraci

VKP ze zakona

VKP vodni tok, potok, ficka, feka, ficni rameno, kanél a odstaveny meandr
VKP s geologickymi zafezy, odkryvy a profily

VKP udolni nivy

Tabulkova c¢ast

k. U. Konojedy — ER 6

Ev. Cis. Nézev Prav. stav Charakter

44. Konojedsky pot. v Konojedech VKP-Z/E LES+RYB+VOD+UN+REM
Katastr Konojedy

Kultura les, ostatni, pastvina, rybnik, vodni tok, role

N.v.,, exp. |374-402 mn. m., exp. SV

Ev. Cis. Nézev Prav. stav Charakter

45, Jevansky potok v Konojedech VKP-Z UN+ VOD+LOU+LES
Katastr Konojedy

Kultura louka, vodni tok, les

N.v., exp. 335- 337 mn.m, exp. J

Ev. Cis. Néazev Prav. stav Charakter

L 43. Ke Kli¢lim VKP-Z LES+REM

Katastr Konojedy

Kultura les, ostatni

N.v., exp. 400 -414 mn. m., exp. JZ

Ev. Cis. Nézev Prav. stav Charakter

L 44. Pod Konojedy VKP-Z LES +UN+RYB++VOD+REM+LOU
Katastr Konojedy

Kultura les, louka, pastvina, rybnik, vodni tok, ostatni

N.v., exp. 352-394 mn.m, exp.J

Ev. Cis. Nézev Prav. stav Charakter

L 45. Od Horky k Jevanskému potoku VKP- ZIE LES+VOD+UN+REM
Katastr Konojedy

Kultura les, vodni tok, ostatni, sad, role

N.v., exp. 336 -419,6 mn. m., exp. SZ az JZ

Ev. ¢is. Nézev Prav. stav Charakter

L 46. Nad Stépanovem VKP-Z LES+REM

Katastr Konojedy

Kultura les

N.v., exp. 410 - 417 mn. m., exp. JZ
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VEREJNE VYBAVENI

DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

DOPRAVA, KOMUNIKACNI SYSTEM UZEMi A DOPRAVNI VYBAVENOST
SIRSi DOPRAVNI VZTAHY

Obec Konojedy z hlediska SirSich komunikacnich souvislosti je situovana v pomérné pfiznivé poloze, asi
5 km jizné od patefni trasy silnice I/2, ktera je vedena od Prahy vychodnim smérem pres Ri¢any do Kutné
Hory. Na tuto patefni trasu jsou pak pfipojeny dalsi silnice II. a Il tfidy, které zajiStuji komunikacni
dostupnost pfiléhajicich obci a $irSiho Uzemi.

Nejbliz&i pfipojeni k Zelezniéni dopravé je v koncové stanici Koufim na Zeleznicni trati ¢. 012
Pegky — Koufim s dal$i kratkou vazbou na koridorovou trat &. 010 Praha — Kolin — Ceska Trebova,
pfipadné pak ve stanici Sazava zastavka na Zelezniéni trati &. 212 Ceréany — Svétla nad Sazavou.
Dostupnost spravniho uzemi obce prostfedky hromadné dopravy osob je zajisténa linkami vefejné
pravidelné autobusové dopravy. Ostatni dopravni obory nejsou ve spravnim uzemi zastoupeny a ani do
vyhledu nejsou pfedpoklady pro jejich uplatnéni v systému dopravni obsluhy Uzemi.

SILNICNi DOPRAVA

Silni¢ni doprava je nosnym dopravnim oborem, ktery zajiStuje rozhodujici objemy pfepravnich vztah(
spravniho uzemi obce.

Komunikacni patefi spravniho Uzemi obce je trasa silnice 11/108, ktera v SirSich tzemnich souvislostech
pfedstavuje dlleZité komunikacni propojeni vedené od paterni trasy silnice 1/12 z kfizovatky vychodné od
Ceského Brodu smérem na jih, pokracuje pres Kostelec nad Cermnymi lesy ke kfizeni s patefni trasou
silnice 1/2 a dale iz vstupuje do spravniho Uzemi obce Konojedy. Silnice 11/108 pokracuje déle na jih do
Stfibrné Skalice k pfipojeni na silnici 11/335 (Mnichovice — Sazava), kde je ukoncena.

Do zastavéného Uzemi obce Konojedy silnice 11/108 vstupuje od severu kolem hibitova a klesa pres
kfizovatku se silnici 111/1087 do centra obce. Jistym problémem na prijezdnim Gseku silnice 11/108 jsou
Cetnd pfipojeni jak navazujicich mistnich komunikaci, tak ¢etné sjezdy na pfipojeni pfilehlych nemovitosti,
které jsou vétSinou omezeny obtiznymi rozhledovymi poméry. Prijezdni Usek silnice 11/108 dale sméfuje
jiznim smérem, v prostoru mistni ¢asti KliCe je pak pfipojena trasa silnice 111/1086 ve sméru od Oplan.
Trasu silnice 11/108 v Useku jizné od kfiZzovatky se silnici I/2 je tfeba povaZovat 1zemné za stabilizovanou
s pfedpokladem postupné Upravy do parametrd navrhové kategorie S7,5/60.

Po zapadnim okraji spravniho uzemi obce Konojedy ve sméru sever-jih je od patefni trasy silnice 1/2
vedena silnice 11/1083, trasa je vedena v Udolni pozici pfi Jevanském potoku aZz do Stfibrné Skalice.
Nutno konstatovat, ze trasa silnice [11/1083 v celém svém pribéhu spravnim Gzemim obce je vedena ve
vcelku skromnych trasovych parametrech.

Od trasy prijezdniho useku silnice 11/108 se v Useku klesani pod hibitovem odpojuje silnice 111/1087,
ktera je dale vedena severovychodnim smérem pfes Nucice do OleSky k pfipojeni na patefni trasu silnice
I2.

Pfi jiznim okraji spravniho Uzemi, v prostoru mistni Casti Klice, se od patefni trasy prijezdniho Useku
silnice 11/108 jihovychodnim smérem odpojuje trasa silnice 111/1086 ve sméru na Oplany.

Nutno konstatovat, Ze vSechny tyto silnice IIl. tfidy, i pfes jisté problémové Useky a mista, je tfeba
povazovat Uzemné za dlouhodobé stabilizované. Jisté mistni Upravy v ramci bézné silnicni udrzby Ize
pfedpokladat predevsim v trase a v prostoru kfizovatek pfi uvolnéni rozhledovych poli. Pfipadné Upravy
trasy je mozné ocekavat pouze v ndvaznosti na pfipadné vyznamnéjsi stavebni pociny v Uzemi souvisejici
s realizaci novych rozvojovych lokalit. V rdmci bézné silni¢ni Udrzby budou vySe uvedené trasy silnic Il.
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tfidy, v souladu s pfislusnym ustanovenim CSN 73 6101 a CSN 73 6110, postupné upravovany pro
vedeni silniéni kategorie S 7,5/50.

PREHLED O INTENZITACH SILNICNIHO PROVOZU

Pfehled o intenzitach silniCniho provozu nam davaji vysledky periodicky provadénych scitani silniéni
dopravy RSD CR v pravidelnych pétiletych intervalech. V nasledujici tabulce jsou uvedeny Udaje o
zatizeni na pfislusném scitacim stanovisti zjisténé v ramci posledniho s€itani provedeného v roce 2010.
Hodnota zatiZeni je uvedena tabulce v poctu skutecnych vozidel za primérny den roku 2010 v ¢lenéni
dle druhu vozidel — téZkych, osobnich, motocykll a celkova souétova hodnota. Déle je rovnéz uvedena
hodnota podilu téZkych vozidel v procentech z celkové hodnoty, ktera dava predstavu o charakteru
dopravy v daném useku.

Intenzity automobilové dopravy
Silnice Stanovists | Misto T 0 M S %T
111108 1-1610 Kostelec nad C.L. — pfipojeni I/2 126 1105 13 1244 10,1
111108 1-3767 Konojedy 145 864 8 1017 14,3

Z téchto udajli jsou patrné relativné niz8i hodnoty celkového zatizeni na obou s€itacich stanovistich,
ovSem pii pomérné vysokém podilu tézkych vozidel nakladni dopravy v dopravnim proudu, coz je
nepfiznivé z hlediska negativnich dopadl na zivotni prostiedi na pfilehlém Gzemi.

SiT MiSTNICH A UCELOVYCH KOMUNIKACI

VlySe popsany systém silniénich tras pfedstavuje patefni komunikacni skelet celého spravniho Uzemi
obce, na ktery jsou pfipojeny dalSi mistni a U¢elové komunikace zajistujici propojeni jednotlivych mistnich
Casti spravniho Uzemi, dale az dopravni obsluhu kazdého jednotlivého objektu a jednotlivych
obhospodarovanych ploch a pozemka.

Celkové je mozno konstatovat, ze sit’ mistnich a ucelovych komunikaci je mozno povazovat za
stabilizovanou. Dopravné problémova mista sité vétSinou vyplyvaji bud z obtizné konfigurace terénu, v
zastavéném uzemi pak z blizkosti pfiléhajici zastavby ¢i pozemkovych hranic. Oba tyto faktory z hlediska
realnych moznosti feSeni téchto problémovych mist pfedstavuji vazné komplikace pfedevsim s ohledem
na citlivé majetkopravni poméry v izemi a dale na finanéni naro¢nost.

Uzemni plan zakladéa nové rozvojové poéiny ve spravnim Gzemi obce, komunikacni dostupnost
rozvojovych lokalit pak bude zaji$téna bud prostfednictvim pfipojeni sjezdu na stavajici komunikacni sit
obce anebo navrhem novych mistnich komunikaci.

U rozsahlejSich rozvojovych lokalit se pfedpoklada vypracovani regulaéniho plénu, pfipadné
uzavfeni dohody o parcelaci, které v ramci $irSich urbanistickych a komunika¢nich souvislosti navrhnou
rovnéz noveé komunikacni uspofadani pfislusné rozvojové lokality. Jedna se o nasledujici rozvojové
lokality: BV6, BV9 a BV10.

Nové navrhované pozemky vefejnych prostranstvi budou respektovat pfislusna ustanoveni §22
vyhlasky MMR CR &.501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuZivani Gzemi. Navrhované mistni
komunikace zajistujici komunikacni dostupnost a obsluhu novych rozvojovych lokalit zastavby obce
budou navrzeny bud jako obsluzné komunikace funk¢ni skupiny C, typu MO10/7/30(20) s oboustrannymi
chodniky Sifky nejméné 2x2,0m, pfipadné jako komunikace pro smiSeny provoz funk¢ni skupiny D1 -
obytné ulice — navrhované v souladu s technickymi podminkami TP103 pro jejich navrhovani v Sifce
uliéniho prostoru nejméné 8,0m mezi hranicemi protilehlych pozemku.

Rozvojové lokality ve spravnim uzemi obce budou na stévajici komunikace pfipojeny
samostatnymi sjezdy ve smyslu pfislu$nych ustanoveni CSN 736110 Projektovani mistnich komunikaci,
kap. 12 Kfizovatky, kfizeni a sjezdy.
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Navrh Uzemniho planu predpoklada ¢asteCnou postupnou obnovu dfive zruSenych Ucelovych
komunikaci a polnich cest s cilem zlepSit prostupnost krajiny a podpofit pési a cykloturistku.

Uzemni plan respektuje pii navrhu novych mistnich a G&elovych komunikaci provedené
komplexni pozemkové Upravy.

TRASY PESi A CYKLISTICKE DOPRAVY

Obec Konojedy je vyznamnou kfizovatkou péSich a cyklistickych turisticky znacenych tras. Po
severozapadnim okraji spravniho Gzemi obce je vedena od Cemych Vodérad pési turisticky znacena
¢ervena trasa, ktera prochazi pfi Jevanském potoku, dale pokracuje Udolim Bohumilského potoka a je
vedena do centra Kostelce nad Cemymi Lesy. Od severu od Jevan je vedena pres kfizeni s ¢ervenou
trasou modra pési trasa, ktera pokracuje obci podél silnice 11/108 smérem na jih, prochazi centrem obce
a pres KliCe je vedena az do Sazavy. Od kostela v centru obce je smérem na zapad do tdoli Jevanského
potoka dale vedena zluta trasa, které tak vytvafi spojku mezi modrou a Cervenou pési turisticky zna¢enou
trasou.

Ve sméru od Prahy pfes Jevany vstupuje do spravniho uzemi obce turisticky znacena patefni cyklotrasa
€. 1, ktera dale prochazi pfes OleSku a Koufim do Kutné Hory a déle pokracuje smérem na vychod
republiky.

Uzemni plan povazuje sougasny systém pésich a cyklistickych turisticky znagenych tras ve spravnim
uzemi obce za stabilizovany.

OBSLUHA UZEMi PROSTREDKY HROMADNE DOPRAVY

Obsluha spravniho uzemi obce Konojedy prostfedky hromadné dopravy v soucasné dobé je a do
budoucna také zlistane realizovana prostiedky vefejné pravidelné autobusové dopravy. V souc¢asné dobé
je doprava realizovana na 2 linkach prochazejicich spravnim uzemim obce:

. 100 382 Praha, Haje — Sazava vedena po trase 111/1083, 11 parl spojd,

. 283 404 Kostelec nad Cernymi Lesy — Oplany — Stfibrn4 Skalice vedena po trase 11/108, 8 pard
spoju v pracovni den.

Ve vlastnim feSeném spravnim uzemi jsou situovany celkem 4 autobusove zastavky — Konojedy;
Konojedy, pila; Konojedy, Kli¢e; Konojedy, rozcesti, na trase silnice [11/1083 s dochazkovou vzdalenosti
cca 1,5 km do centra obce. Lze konstatovat, ze prakticky celé zastavéné obce je ze tfech uvedenych
prvych zastavek pokryto v pfijatelné 500 metrové dochazkové vzdalenosti k témto zastavkam. Situovani
autobusovych zastavek je tfeba povazovat za stabilizované.

DALSIi ZARIZENi PRO AUTOMOBILOVOU DOPRAVU

S ohledem na prevazné individualni charakter bytové zastavby odstavovani a parkovani vozidel pro
potfeby bydleni nepfedstavuje v feSeném Uzemi vaznéjsi problém. Pro potfeby dopravy v klidu u
jednotlivych objektl vybavenosti jsou pak vyuzivany pfileZitosti na plochach pfiléhajicich mistnich
komunikaci.
Pro pokryti potfeb dopravy v klidu u navrhovanych objekt pro bydleni, vybavenosti ¢i jinych objektu se
bude postupovat ve smyslu pislugnych ustanoveni vyhlagky MMR CR ¢&. 268/09 Sb., o technickych
pozadavcich na stavby, a to §5, ve kterém se stanovuje, Ze odstavna a parkovaci stani se fesi jako
soucast stavby, nebo jako provozné neoddéliteina ¢ast stavby, anebo na pozemku stavby, pokud tomu
nebrani omezeni vyplyvajici ze stanovenych ochrannych opatfeni, a to v souladu s normovymi hodnotami
stanovenymi ve smyslu pfislusnych ustanoveni kap. 14.1 CSN 73 6110 Projektovani mistnich
komunikaci. Dale je tfeba kazdou stavbu vybavit odpovidajicim poCtem stani pro vozidla zdravotné
postizenych osob, které budou feSena jako soucast stavby.

Nejbliz&i Cerpaci stanice pohonnych hmot a nabidka zékladnich servisnich sluzeb pro motoristy
je v nedalekém Kostelci nad Cerymi Lesy a pfi trase silnice 1/2.
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OCHRANNA PASMA

V souladu se zakonem ¢€.13/97 Sb., o pozemnich komunikacich, ve spravnim uzemi obce, mimo jeho
souvisle zastavéné Casti, se uplatriuje:
ochranné pasmo silnice II. a lll. tfidy vedené ve vzdalenosti 15 m po obou stranach od osy silnice.

TECHNICKA INFRASTRUKTURA
uvoD

Obec Konojedy leZi v okrese Praha vychod, 4 km jizné od Kostelce nad C. lesy, v nadmoiské vysce 370
-426 mn. m. PoCet obyvatel podle s€itani vr. 2011 byl 243. V historii obce aZ po dnesni dobu se nerozvijel
Zadny vétsi primysl. Urbanisticky navrh rozvoje predpoklada v feSeném Uzemi moznost vystavby 68
rodinnych domu (v&etné pfipadné transformace rekreaCnich objektd, chat). VétSina této rozvojové
kapacity je situovana v obci v hranicich sou¢asného zastavéného Uzemi a na okrajich stavajici zastavby.
Pro Ucely bilanci se v nové zastavbé pocita se 3 obyvatelina 1 RD, {j. s celkovym pfiristkem 222 obyvatel
jako s limitni hodnotou pfi napinéni zamérd rozvoje ve vyhledu.

POPIS STAVAJICi KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Obec je v souCasnosti vybavena systémem zdroji a inzenyrskych siti, které umoziuji a zajituiji
zasobovani vodou, elektrickou energii a pfenos elektronickych komunikaci. Projektova dokumentace na
splaskovou kanalizaci a novou COV se v soucasnosti zpracovava, v dob& odevzdani UP nebyla
k dispozici. DeStové vody ze stavajici zastavby jsou odvadény do mistnich vodoteci. Kvalita zabezpeceni
obce technickou infrastrukturou v jednotlivych oborech kolisd a je do zna¢né miry umérna stafi
pfisluSnych siti a prostfedkum, které mohli jejich vlastnici a provozovatelé v minulosti vloZit do jejich
obnovy a rozvoje. Technické vybaveni odpovida v soucasnosti obvyklé urovni a Ize je charakterizovat
jako zakladni, které spociva pfedevsim v zasobovani vodou, elektrickou energii a v odvadéni a likvidaci
srazkovych vod. Splaskové vody jsou zachycovany v bezodtokovych jimkach a nasledné vyvazeny na
zemédélsky vyuzivané pozemky. Odpadni vody od obytnych domi jsou cistény v domovnich
mikro€istirnach.

POPIS NAVRHOVANE KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY

1. VODNi HOSPODARSTVi
1.1 ZASOBOVANi VODOU
Popis souc¢asného stavu

Vodovod pro vefejnou potfebu je ve spravé VODOS Kolin, vlastnik vodovodu je obec. Na existujici
vodovodni fad jsou pfipojeni vSichni obyvatelé obce. Zdrojem vody je 1 kopana a 1 vrtand studna
s celkovou vydatnosti 2,3 I/s. Z prameniSté je voda Cerpana do vodojemu 1x100m3 (431,10/427,10
m n. m.). Odtud je obec zasobovana gravitatné.

Noveé vybudovan je vytlacny fad a novy vodovodni fad do ¢asti obce Konojedy-Klice. a rozvodny
vodovodni fad v ulici Na Kladivku.

Vystavba rozSifeni vodovodu pro vefejnou potfebu je navrzena z trub HDPE DN 80 v celkové
délce 1,1 km.
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Ochranna pasma vodnich zdrojii nejsou podle UAP v feSeném (zemi zaznamenana.
Navrh rfeseni

V navrhu Uzemniho planu byla na zakladé urbanistického névrhu rozvoje mésta navrzena moznost
zasobovani novych objektl v plochach vymezenych k zastavbé. Pfevazna vétsina navrzené vodovodni
sité obce je v profilech DN 80, coZ vétSinou postai pro pozarni zabezpeceni nizkopodlazni obytné
zastavby. V navrhu zasobovani vodou rozvojovych lokalit pro vystavbu RD je nutno pocitat s pouzitim
stejného profilu.

Stanoveni potfeby vody :

Obyvatelstvo : q= 150 l/os.den

a) primérna denni potieba Qp =q.0 (I/den)

b) maximalni denni potfeba Qm= Qp.kd (l/den), kd=1,5

¢) maximalni hodinovéa potfeba Qh = Qm . kh (I/s), kh=1,8

d) ro¢ni potfeba Qr (m3/rok) podle vyhlasky €. 120/2011 Sb.

Bilance v8ech lokalit s navrhem zplsobu zasobovani vodou jsou zpracovany v samostatnych tabulkach.

Z bilanci je zfejmé, ze stavajici vodarensky systém, pokud se tyka pfivodniho fadu, vodojemu a rozvodné
sité, je schopen uspokojivé zasobit stavajici zastavbu obce véetné novych rozvojovych ploch. Vygisleny
pfirGstek maximalni hodinové potfeby vody v systému vodovodu pedstavuje cca 1,01 I/s, coZ se nemize
projevit na kapacité pfivodnich potrubi ani v budoucnu pfi naplnéni zamérd planovaného rozvoje. Celkova
potfeba vody v obci bude Cinit v hodinovém maximu 2,15 I/s, kapacita pfivodniho fadu a rozvodné sité se
pohybuje v rozmezi 4 - 5 I/s. Nové rozvojové plochy vesmés s obytnou vystavbou rodinnych domd budou
vodovodni sit. Zasobovani vodou v drobnych objektech mimo dosah vodarenského systému obce
zlistane i nadale individualni ze soukromych studni.

Nouzové zasobovani pitnou vodou bude zajiStovano dopravou pitné vody v mnozstvi 3,2 m3/den
cisternami ze zdroje VyZerky — Nucice. Zasobeni pitnou vodou bude dopliiovano balenou vodou.
Nouzové zasobovani uzitkovou vodou bude zajistovano z domovnich studni.

Zdroje pozarni vody :
Ve vyhledu vefejna vodovodni sit - pozarni hydranty, stavajici malé vodni nadrZe na vodnich tocich.

1.2 ODVADENI A LIKVIDACE ODPADNICH VOD
Popis soucasného stavu

V obci v souCasnosti existuje stavajici destova kanalizace, vybudovana v minulém obdobi vétSinou
z betonovych trub, jejiz provedeni nevyhovuje poZadavkim na odvadéni spladkovych odpadnich vod.
Destova voda je systémem zatrubnénych pfikopd, struh a propustkd svedena do Konojedského potoka,
pfipadné do drobnych navazujicich mistnich vodoteci. Pro oddilnou kanalizace s Cistirnou odpadnich vod
je v soutasnosti dopracovavana projektova dokumentace, v dobé& vydani predlozeného UP neni vSak
k dispozici. Po realizaci oddilné kanalizace a COV bude vygisténa voda odvadéna do pfitoku
Konojedského potoka, a dale Konojedskym potokem do potoka Jevanského. V soucasnosti jsou odpadni
vody likvidovany individualné v septicich s pfepady do mistni destové kanalizace a do vodote€i a pfikop(
nebo jsou jimany v Zumpach s vyvazenim. Tato situace je z hlediska Zivotniho prostfedi netnosna,
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protoZe tim dochazi ke znecistovani povrchové a ¢astecné i podzemni vody. MnoZzstvi splaskovych vod
bude dale narustat v souvislosti s postupnym pfipojovanim dalSich nemovitosti v rozvojovych plochach
na splaskovou kanalizaci.

Navrh feSeni

V souladu s pfedpokladem PRVK je Gzemnim planem navrzena vystavba splaskové kanalizace, svedené
do obecni Cistirny odpadnich vod. Pro odvadéni a likvidaci splaskovych vod z ndvrhovych ploch v zasadé
plati, ze do doby vystavby splaskové kanalizace budou u novych objektl zfizovany bud akumulaéni
zumpy k vyvazeni do COV nebo takova Gistici zafizeni, na jejichz odtoku do povrchovych vod budou
spinény podminky nafizeni vliady ¢. 61/2003 Sb. ve znéni nafizeni vlady €. 229/2007 Sb., kterym se
stanovi ukazatele a hodnoty pfipustného stupné znecisténi vod. Spladkové vody z objektd v rozvojovych

svvs

stok kanaliza¢niho systému obce.

DalSim pfedmétem navrhu je feSeni odvadéni destovych vod, které mize pfinést problémy v nékterych
usecich stavajici stokoveé sité — to se tyka zejména vétsich rozvojovych ploch se soustfedénou vystavbou
rodinnych dom(. Zakladnim predpokladem je podminka, Ze odtokové poméry z povrchu urbanizovaného
uzemi zlistanou srovnatelné se stavem pred vystavbou, tj. zménou v Uzemi nesmi za de$té dochazet ke
zhorSeni pratokovych pomérd v toku.

S ohledem na ustanoveni vyhlasky MMR €. 501/2006 Sb. o obecnych pozadavcich na vyuZivani
uzemi musi byt stavebni pozemky vzdy vymezeny tak, aby na nich bylo vyfeSeno vsakovani nebo
odvadéni srazkovych vod ze zastavénych ploch nebo zpevnénych ploch, pokud se neplanuje jejich jiné
vyuZiti ; pfitom musi byt feSeno

1. pfednostné jejich vsakovani, v pfipadé jejich mozného smiseni se zavadnymi latkami umisténi zafizeni
k jejich zachyceni, neni-li mozné vsakovani,

2. jejich zadrzovani a regulované odvadéni oddilnou kanalizaci k odvadéni srazkovych vod do vod
povrchovych, v pfipadé jejich mozného smiseni se zavadnymi latkami umisténi zafizeni k jejich
zachyceni, nebo

3. neni-li mozné oddélené odvadéni do vod povrchovych, pak jejich regulované vypousténi do
kanalizace.

Pfi nakladani s destovymi vodami v novych rozvojovych lokalitach budou respektovany tyto zasady :

1) 'V pfipadé, Ze pro zpozdéni odtoku neznecisténych destovych vod bude navrzeno vsakovani téchto
vod na vlastnim pozemku, musi byt dolozeno navrhem zplsobu vsakovani a vypoétem vsakovaného
mnozstvi na zakladé hydrogeologického prizkumu, s posudkem realné moznosti infiltrace vypoctového
mnozstvi na pfedmeétném pozemku.

2) Konkrétni pfipady bude nutno posoudit hydrotechnickymi vypocéty v ramci navazujici projektové
dokumentace, po zpracovani urbanisticko-architektonického névrhu parcelace pfedmétné lokality.
Soucasti navrhu bude feSeni zpisobu oddilného odvadéni odpadnich vod ve vazbé na kapacitni moznosti
stavajici kanalizace. V nékterych pfipadech tak bude nutno oddélit Cisté vody ze stfech objektu (jimant,
vsakovani, povrchové odvadéni do recipientll) od znedisténych vod z komunikaci a jinych zpevnénych
ploch. Dalsi alternativou je vystavba deStovych retenénich a usazovacich nadrzi a osazeni lapaci
ropnych produktd pred pfimym vyusténim do toku.

3) Rozvojové lokality mohou byt napojeny na stavajici kanalizaci az po realizaci pfisluSného opatfeni
dle odst.1 a 2 za pfedpokladu, Ze odtokové mnozstvi neznecisténych destovych vod z jednotlivych parcel
(zastavénych ploch) bude minimalizovano. Pro tento ucel Ize stanovit zavazny regulativ v podobé
vystavby akumulacni deStové jimky s bezpe€nostnim prelivem pro zachyceni pfivalovych destovych vod
ze stfech a zastavénych nebo zpevnénych ploch na kazdé nemovitosti.
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Orientacni stanoveni celkového mnoZstvi destovych vod v jednotlivych lokalitach :

Qd =yw.S.q (s w = koeficient odtoku
S - odvodriovana plocha (ha)

q - intenzita smérodatného desté, q = 163 I/s.ha
(t=10min, p=1,0)

Vypocet pratoku splaskovych vod :

- primérné denni mnozstvi s= Qp (odpovida primérné denni potfebé vody)
- maximalni hodinové mnozstvi Qmax = Qs . kn

Bilance pritoku destovych a splaskovych vod jsou uvedeny v samostatnych tabulkach.
1.3 VODNi TOKY A NADRZE

Hlavnim recipientem je Konojedsky potok viévajici se do potoka Jevanského. Ten odtéka jiznim smérem,
kde se vléva do feky Sazavy. Na potoku je v obci nékolik malych vodnich nadrzi. Podle Povodiového
planu kraje resp. Koncepce ochrany pfed povodnémi nejsou v feSeném Uzemi navrZena Zadna
protipovodiiova opatieni ani opatfeni na zvySeni kapacity vodnich tok. MoZnost povodriového ohroZeni
je charakterizovana jako mala. Obec neni zminéna v seznamu objekt(i ohrozenych povodnémi ani mezi
misty, omezujicimi pritoCnost vodnich tokd a Udolnich niv a mezi misty, kde dochazi k nadmémému
zanaSeni splaveninami. Uvedeny potok neni uveden v seznamu vyznamnych vodnich toku. Neni na ném
vymezen mérny profil se stanovenim stupfili povodriové aktivity pro feSené uzemi.

Zésahy do souCasného stavu vodnich tok( a malych vodnich nadrZi nejsou uzemnim planem
navrzeny. Pouze bude provedeno Cisténi koryt (od skladkového materidlu a pod.) a koryta budou
vyhledové prizplisobovana pfirodnimu charakteru. Zpevnéni bfeh(i bude provadéno v pfipadé nutnosti
pfirodnimi Upravami (osazeni vegetaci, max. kamenny z&hoz). Podél vodnich tok( nebude umisténa
Zadna zéstavba do vzdalenosti min. 6 m.

2. ZASOBOVANI TEPLEM

Pro vytapéni znaéného podtu domd jsou proto i nadale vyuzivany lokalni kotle na rizna paliva — tuha,
LTO, zkapalnény topny plyn, elektrickou energii, dfevo atd. Ve stavajici plynovodni siti je tak dostate¢na
rezerva pro moznost napojeni rozvojovych lokalit podle Uzemniho planu obce.

Navrh vytapéni bude proto orientovan na kombinaci vyuZziti riznych druht energii - vyhledové
budou topenisté na uhelna paliva ruena a zasobovani teplem bude pfevadéno na bazi kombinace jinych
zdrojt, napf. elektrického akumulacniho hybridniho nebo pfimotopného vytapéni, zkapalnénych topnych
plynd, dfeva apod. Nékteré objekty mohou byt vytapény biologickym palivem ve specialnich ekologickych
kotlich (dfevo, piliny). Vzhledem k charakteru uzemi by mélo byt v maximalni mife uzivano alternativni
energie (tepelna Cerpadla, sluneéni energie atp.). V tabulkové pfiloze jsou vycisleny bilance pfirdstku
potfeby plynu a tepelné energie pro jednotlivé plochy podle urbanistického névrhu rozvoje obce. K
jednotlivym rozvojovym plocham jsou naznaéeny trasy novych plynovodu, napojené na stavajici rozvody
v obci.
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3. ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGlIi

Popis soucasného stavu

Nadfazené soustavy :

Resené Uzemi je napajeno elektrickou energii vétsinou nadzemnim primérnim rozvodnym systémem VN
-22 kV v siti rozvoden TR 110/22 kV Ri¢any, Stranice. V zastavéné ¢asti obce jsou rozvody VN ¢astecné
provedeny podzemnimi kabely.

Transformace VN/NN :

K transformaci VN/NN slouzi distribuéni a odbératelské transformacni stanice 22/0,4 kV riznych typ(,
provedeni a stafi.

Navrh feSeni
Soucasny stav venkovni primérni napéjeci sité je vcelku uspokojivy, vykonové osazené transformatory
staci ve vétsiné pfipadl pokryt stavajici odbér. Pro zajisténi pfikonu a posileni distribuce neni navrzena
vystavba dalSich trafostanic.

V souladu s vyvojem poZadavku na zajisténi pfikonu v sidlech obdobného charakteru se v navrhu
UP jiz nepredpoklada vyhledova maximalni elektrizace véech objektli se zajisténim elektrického vytapéni.
Zasobovani teplem v objektech trvalého bydleni se bude i v asovém horizontu UP orientovat spie na
vyuziti jinych zdrojl tepla — v pfipadé feSeného Uzemi by se jednalo vétSinou o kombinaci riznych druh(
paliv - zkapalnéné topné plyny, pfipadné dievoplyn a v mensim mnozstvi LTO n&hradou za tepelné zdroje
na pevna paliva v okolnich drobnych sidlech. To znamend, ze se ve vyhledu neoCekavaji vyrazné
pozadavky na zvySeni pfikonu ve stavajici zastavbé. U navrhovanych novych domi se rovnéz
nepfedpoklada komplexni elektrizace s vytapénim. V néavrhu jde tedy spiSe o optimalizaci vyuziti stavajici
sité VN a distribu¢nich trafostanic s dopInénim novych zafizeni elektrizani soustavy pro nové rozvojové
plochy. Soucasné je tfeba pocitat podle provoznich potfeb s postupnou rekonstrukci sekunderni sité NN
a s jejim posilenim zejména tam, kde bude mozno pokryt zvySeni pfikonu v novych lokalitach z rezervy
ve vykonu stavajicich trafostanic. V nékterych pfipadech bude mozno zvysit vykon stavajicich TS
vymeénou transformatoru, jinde bude nutno pocitat s rekonstrukci TS. Tyto €innosti budou probihat
postupné v Case podle skute¢nych poZzadavkl na zajisténi pfikonu.

Na zékladé urbanistického navrhu rozvoje mésta a obci byla zpracovana pfedbézna bilance pro
zajisténi pfikonu, ktera je vyCislena v samostatné pfiloze jako pfiristek k souasnému stavu pro
rozhodujici oblasti, soustfedujici plosné jednotlivé lokality navrhu. Tabulka bilanci obsahuje i navrh
zpUsobu zaji$téni pFikonu pro jednotlivé lokality. P¥i navrhu rozvoje zastavby a vyuziti ploch v UP budou
respektovana vyhlasena ochranna pasma stavajicich energetickych zafizeni.

Névrh stupné elektrizace v éasovém horizontu UP :
Néavrh stupné elektrizace v Casovém horizontu UP: navrh dostavby RD pfi naplnéni limitu rozvoje
V bilancich jsou pouZzita nasledujici mérna zatiZzeni na Urovni DTS:

mérné zatizeni % domd
stupen kW/bj podil neplynofikovana oblast
A 1,50 0,50
B1 2,10 1,00 50
B2 2,60 0,50 20
C1 9,00 0,17 20
C2 17,00 1,00 10
100
lprimérné zatizeni TS kW/bj | | 3,316
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A - osvétleni a drobné
spotrebiCe

B1- A+ vafeni

B2 -A+TUV + vafeni

C1 - B2 + pfimotopné vytapéni
C2 - B2 + akumulacni vytapéni

Samostatnou otazkou zlstane problém uvolnéni Gzemi pro zamyslenou vystavbu rodinnych domda v téch
lokalitach, kudy jsou vedeny trasy stavajiciho nadzemniho vedeni VN. Ochranna pasma vedeni a zafizeni
22 kV jsou v nékterych rozvojovych lokalitach dotéena. Podle urbanistického navrhu se jedna o lokalitu s
oznacCenim BV9. Pielozky stavajicich vedeni pfipojek k trafostanicim jsou z technického hlediska v téchto
pfipadech vétSinou mozné, avSak investicné naroéné vzhledem k tomu, Ze by byly spojeny s pfemisténim
resp. s rekonstrukci pfislusné trafostanice a s pfestavbou navazujici sité NN. Zajemci o vyuziti takto
dotCenych pozemku budou postaveni pfed volbu vhodnéjsi alternativy - bud financovat pfelozku, nebo
pfizpusobit pribéhu vedeni a jeho ochrannému pasmu umisténi stavby, nebo parcelaci a navic zfidit s
provozovatelem pravo odpovidajici vécnému biemeni. PreloZky vedeni nejsou proto v Gzemnim planu
navrhovany.

4. TELEKOMUNIKACE

Mistni telekomunikacni sit
Soucasny stav

Podkladem je dokumentace sou¢asného stavu optickych a metalickych kabelt, poskytnuté v digitaini
podobé v podkladech UAP bez textové ¢asti a zakresy z projektu obnovy sité. Radioreléové trasy a jejich
ochranna pasma nejsou v UAP dokumentovany. Ochranna pasma podzemnich siti elektronickych
komunikaci je nutno pfi navrhovaném rozvoji obce respektovat.

Ochranna pasma telekomunikacnich zafizeni podle § 92 zékona ¢.151/2000 Sb. o telekomunikacich.

K ochrané telekomunikaénich zafizeni se zfizuji ochranné pasma.

Ochranné pasmo podzemnich telekomunikacnich vedeni vznikd dnem nabyti pravni moci Uzemniho
rozhodnuti o umisténi stavby.

Ochranné pasmo podzemnich telekomunikacnich vedeni ¢ini 1,5 m po stranach krajniho vedeni.

V ochranném pasmu podzemnich telekomunikacnich vedeni je zakazano :

provadét bez souhlasu jejich vlastnika zemni prace, zfizovat stavby ¢i umistovat konstrukce nebo jina
podobna zafizeni a provadét ¢innosti, které by znemoziiovaly nebo podstatné znesnadriovaly pfistup k
podzemnimu telekomunikacnimu vedeni nebo které by mohly ohrozit bezpecCnost a spolehlivost jeho
provozu, vysazovat trvalé porosty.

Ochranna pasma ostatnich telekomunikacnich zafizeni vznikaji dnem pravni moci Uzemniho rozhodnuti
0 ochranném pasmu.

Ochranné pasmo nadzemnich telekomunikacnich vedeni vznika dnem nabyti pravni moci rozhodnuti
podle zviastniho pravniho pfedpisu a je v ném zakazano zfizovat stavby, elekiricka vedeni a Zelezné
konstrukce, umistovat jefaby, vysazovat porosty, zfizovat vysokofrekvenéni zafizeni a nebo jinak
zplsobovat elektromagnetické stiny, odrazy nebo ruseni.
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Navrh reSeni

Sit' elektronickych komunikaci je v podstaté nova a v dobrém technickém stavu. Postupné bude
rozSifovana dle zamérd a potfeb provozovatele i uZivatel. Bude probihat bézna Udrzba a modernizace
zafizeni.  PoZadavky na zajisténi dalSich telefonnich linek bude Telefonica O2 a.s. fesit individualné
s konkrétnimi investory novych objektl postupné po vypracovani podrobnych investi¢nich zamérd,
s vyuzitim ponechanych rezerv v kabelové MTS, s pouzitim vysokofrekvencnich technologii atp.

OBCANSKE VYBAVENI VEREJNE INFRASTRUKTURY

Uzemni plan povazuje stavajici ob&anské vybaveni za v zasadé plo$né stabilizované - a to i vzhledem
k blizkosti pfirozeného spadového centra, mésta Kostelec nad Cernymi lesy.

VEREJNA PROSTRANSTVI

Uzemni plan potvrzuje stavajici vefejna prostranstvi sidla v feSeném zemi a klade ddraz na uspokojivy
standard vefejnych prostranstvi, ktery je urCujicim pro celkovy obytny standard Gzemi. Lze pfedpokladat,
Ze v pfipadné navazujici dokumentaci, zpracované napfiklad v rdmci programu obnovy venkova, budou
vefejna prostranstvi v obci zpracovana ve vétSim detailu a tato dokumentace se stane zakladem dusledné
revitalizace téchto prostranstvi.

V rdmci regulativd pro jednotlivé rozvojové lokality a v ramci ndvrhu zadani regulaénich pland
(pro lokality BV9 a BV10) jsou stanoveny zékladni podminky pro vznik kvalitnich verfejnych prostranstvi v
téchto novych urbanistickych strukturach.

Specifickym druhem vefejnych prostranstvi je vefejna zelen; Uzemni plan potvrzuje stavajici
plochy verejné zelené a navrhuje novou lokalitu vefejné zelené (PH1), ktera bude respektovat stavajici
plochy lesni a plochy pfirodni.

J VYHODNOCENi UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO
UZEMi A VYHODNOCENI POTREBY VYMEZENI
ZASTAVITELNYCH PLOCH

Obec Konojedy mé v soucasné dobé cca 240 stalych obyvatel; poCet obyvatel ma v poslednim desetileti
mirné stoupajici tendenci. Obec leZi ve velmi dobré dostupnosti spadovych center, mésta Kostelec nad
Cernymi lesy a mésta Rigany, i v relativné dobré dopravni dostupnosti hlavniho mésta Prahy; zarovefi se
spravni Uzemi obce rozklada v pomérné dosti atraktivni krajiné — to vSe bude mit i v budoucnosti pozitivni
vliv na rozvojovy potencial obce. Stavajici zastavéné Uzemi obce je jiz pfiméfené charakteru zastavby
obce vyuZzito, Uzemni plan tedy pfedpoklada jeho dopinéni o nékolik spise mensich lokalit (BV1 az BV4,
BV6 a BV8) pro vystavbu rodinnych doml - v téchto lokalitich vznikne postupné maximélné cca 25
rodinnych domd. Po naplnéni minimalné 50% kapacity téchto rozvojovych lokalit bude mozno zadit
rozvijet i dvé zbyvaijici, nejvétsi lokality BV9 a BV10, v nichz mlze postupné (v zavislosti na etapizaci,
stanovené regulacnim planem) vzniknout dalSich az cca 40 rodinnych dom(. Znamena to, ze
v nasledujicich cca 20 letech (hruby Easovy navrhovy horizont Uzemniho planu Konojedy) Ize
predpokladat rozvoj obce v objemu cca 1,25 rodinnych doml ro¢né (pfi vyuziti pouze lokalit BV1 az BV4,
BV6 a BV8), resp. az 3,25 rodinnych domu ro¢né (pfi nasledném maximalnim vyuziti i lokalit BV9 a BV10)
— v zavislosti na realné potfeb& novych stavebnich parcel pro vystavbu rodinnych domd. Uzemni plan tak
vytvafi pfedpoklady pro postupny narlst obyvatel; reané Ize pfedpokladat narlst cca 5 (az 10) obyvatel
ro¢né. Tento pfedpoklad odpovida atraktivni poloze obce jak z hlediska kvality Zivotniho prostfedi, tak
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z hlediska blizkosti mésta Kostelec nad Cernymi lesy, mésta Ri¢an i hlavniho mésta Prahy, jez predstavuji
rovnéz hlavni pracovni pfilezitosti.

K VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZIVANI UZEMI
Z HLEDISKA SIRSiCH UZEMNICH VZTAHU

Spravni Uzemi obce Konojedy se rozklada zhruba 5 kilometr( jizné od lokalniho spadového centra, mésta
Kostelec nad Cernymi lesy a zhruba 15 kilometr(i jihovychodné od dal$iho spadového centra (ORP),
mésta Ritany. Obec Konojedy se nachazi na okraji jihovychodniho kvadrantu prazského metropolitniho
regionu, jenz patfi v poslednich desetiletich k velmi dynamicky se rozvijejicim uzemim. Obec Konojedy
se rozviji jako samostatné sidlo.

L VYHODNOCENi SPLNENi POZADAVKU ZADANi

Zadani uzemniho planu Konojedy, upravené dle vydanych stanovisek, pozadavki a podnétl v
ramci projednani navrhu Zadani, bylo schvaleno zastupitelstvem obce dne 4. prosince 2015 (usneseni €.
3/13/2015) a stalo se vychozim dokumentem pro zpracovani navrhu Gzemniho planu Konojedy.

Uzemni plan vychazi z tohoto schvaleného Zadani a napluje jeho jednotlivé pozadavky. Jedna
se predevsim o pfiméfené dopinéni stavajiciho zastavéného Uzemi novymi rozvojovymi lokalitami pro
rozvoj rodinnych domu a o ochranu cenného pfirodniho prostfedi a krajinného razu.

M VYCET ZALEZITOSTI NADMISTNIHO VYZNAMU,
KTERE NEJSOU RESENY V ZASADACH UZEMNIHO
ROZVOJE (§ 43 ODST. 1 SZ), S ODUVODNENIM POTREBY
JEJICH VYMEZENI

Uzemni plan neobsahuje 7adné zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou fedeny v Zasadach
uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje (vydany dne 7. 2. 2012, aktualizace 27. 7. 2015).

N VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU
NAVRHOVANEHO RESENi NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND
A POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCE LESA

VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU
NAVRHOVANEHO RESENi NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND (ZPF)

Navrh Gzemniho planu Konojedy pfedpoklada rozvoj sidla téZ na pozemcich vedenych jako zemédélska
puda.

Na vyvoj pid v zajmovém tuzemi mél hlavni vliv reliéf terénu, pldotvorny substrat a klimatické
poméry. Pudy v zajmovém Uzemi jsou popsany bonitovanymi pidné ekologickymi jednotkami (dale
BPEJ). Vlastnosti BPEJ jsou vyjadfeny pétimistnym Ciselnym kodem. Prvni Cislo v kodu BPEJ
charakterizuje klimaticky region, druhé dvojcisli charakterizuje hlavni pdni jednotky a posledni dvojcisli
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charakterizuje kombinaci sklonitosti a expozice, pficemz posledni Cislo charakterizuje skeletovitost a
hloubku pudy. ,
Rozvojem mésta planovanym v ramci navrhu UPD jsou postizeny pldy téchto BPEJ:

5.14.00
5.30.11
5.30.14
5.30.41
5.30.54
5.31.11
5.43.10
5.64.11
5.68.11

Jedna se o plidy nasleduijicich charakteristik:
Charakteristika klimatického regionu:

5 — klimaticky region MT 2 — mirné teply, mirné vihky
Charakteristiky hlavnich padnich jednotek:

14 - Luvizemé modalni, hnédozemé luvické vCetné slabé oglejenych na spraSovych hlinach
(prachovicich) nebo svahovych (polygenetickych) hlinach s vyraznou eolickou pfimési, stfedné tézké s
tézkou spodinou, s pfiznivymi viahovymi poméry.

30 - Kambizemé eubazické az mezobazické na svahovinach sedimentarnich hornin - piskovce,
permokarbon, flys, stfedné tézké lehci, az stfedné skeletovité, viahoveé pfiznivé az sussi.

31 - Kambizemé modalini az arenické, eubazické az mezobazické na sedimentarnich, mineralné chudych
substratech - piskovce, kfidové opuky, permokarbon, vzdy vSak lehké, bez skeletu aZ stfedné skeletovité,
malo vododrzné, vysusne.

43 - Hnédozemé luvické, luvizemé oglejené na spraSovych hlinach (prachovicich), stfedné tézké, ve

vvyv

spodiné i t&Z8i, bez skeletu nebo jen s pfimési, se sklonem k pfevihéeni.

64 - Gleje modalni, stagnogleje modalni a gleje fluvické na svahovych hlinach, nivnich uloZeninach,
jilovitych a slinitych materiélech, zkulturnéné, s upravenym vodnim rezimem, stfedné tézké az velmi
tézkeé, bez skeletu nebo slabé skeletovité.

68 - Gleje modalni i modalni zraSelinélé, gleje histické, Cernice glejové zradelinélé na nivnich ulozeninach
v okoli menSich vodnich toku, pldy Uzkych depresi v€etné svahu, obtizné vymezitelné, stfedné téZké az
velmi téZké, nepfiznivy vodni rezim.

Charakteristiky sklonitosti a expozice (Ctvrté Cislo kodu BPEJ)
0 - Uplné rovina az rovina se vSesmérnou expozici
1 — mirny sklon (3-7°) se vSesmérnou expozici

4 — stfedni sklon (7-12°) s jizni (jihovychodni az jihozapadni) expozici
5 - stiedni sklon (7-12°) se severni expozici
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Charakteristiky skeletovitosti a hloubky pldy (pata islice kodu BPEJ)

0 - bezskeletovita, s pfimési, hluboka

1 — bezskeletovitd, s pfimési, slabé skeletovita, hluboka, stfedné hluboka
4 — stfedné skeletovita, hluboka, stfedné hluboka

Prehled rozvojovych ploch s uvedenim zabori ZPF

plocha p!ocha vy{méra Z toho zem. .
lokalita Io}lé?\lli)t)[/h(glle (zlaéc}gll\i/) pazract:jrgle BPE\I{lgdle zezrﬁ.b gr L(Iile druh pozemku (die KN) zastg\}gném lnvi)sfﬂ;; @
KN [ha] BPEJ [ha] Uzemi [ha]
k.u. Konojedy
BV1 0,8467 1355 0,6478 5.31.11 0,6478 ornd pida
1356 0,1989 5.31.11 0,1989 ornd pida
BV2 0,2373 1391 0,0697 5.14.00 0,0697 trvaly travni porost 0,0697 0,2373
139/4 0,0696 5.14.00 0,0696 trvaly travni porost 0,0696
150/1 0,0980 5.14.00 0,0980 trvaly travni porost 0,0980
BV3 0,2662 15211 0,1331 5.14.00 0,0378 zahrada 0,1331
5.30.11 0,0953
152/2 0,1331 5.14.00 0,1331 zahrada 0,1331
BV4 0,8871 17 0,0976 5.14.00 0,0976 trvaly travni porost 0,0976 0,2489
112 0,1808 5.14.00 0,1808 zahrada 0,1808
113 0,1513 5.14.00 0,1513 zahrada 0,1513
1270 0,0311 - ostatni plocha
1272 0,2261 5.43.10 0,2217 trvaly travni porost 0,2261
5.64.11 0,0044
1273 0,1552 5.43.10 0,1552 trvaly travni porost 0,1552
1274 0,0450 5.43.10 0,0450 trvaly travni porost 0,0450
BV5 0,2683 15 0,2653 5.30.11 0,2653 ovocny sad 0,2653
141 0,0030 - zastavéna plocha a nadvofi
BV6 0,8535 33/4 0,2421 5.30.11 0,2421 trvaly travni porost 0,2421
3317 0,2374 5.30.11 0,2374 trvaly travni porost
3319 0,3740 5.30.11 0,3703 trvaly travni porost
5.30.41 0,0037
BV8 0,3252 809/7 0,1003 5.68.11 0,1003 ornd pida
809/8 0,1499 5.68.11 0,1216 ornd pida
5.30.54 0,0283
809/9 0,0750 5.48.11 0,7200 ornd pida
5.30.54 0,0030
BV9 3,3031 1191 1,1146 5.30.11 0,9614 trvaly travni porost 0,1532
5.30.54 0,1532
4251 0,2701 5.30.11 0,2701 trvaly travni porost
425/3 0,2877 5.30.11 0,2877 ovocny sad
425/4 0,2792 - ostatni plocha
427 1,3515 5.30.11 0,2309 ornd pida
5.37.16 1,1206
BV10 1,5339 86 0,1066 5.68.11 0,1066 trvaly travni porost 0,4411
93 0,2338 5.30.11 0,2338 zahrada
95 0,1007 5.30.11 0,0410 zahrada
5.68.11 0,0597
104 0,1360 5.30.11 0,1360 zahrada
116/1 0,9568 5.30.11 0,7906 ovocny sad
5.30.54 0,1662
VN1 1,3584 75713 1,3584 - ostatni plocha
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LK 0,1063 1257 0,1063 5.30.11 0,0291 orna plida
5.68.11 0,0772
PH1 6,7134 811/21 0,0347 5.30.54 0,0347 orna plida
811/22 0,0699 5.30.54 0,0699 orna plida
811/23 0,2593 5.30.54 0,2593 orna plida
811/24 0,0058 5.30.54 0,0058 orna plida
811/25 0,3362 5.30.54 0,3362 orna plida
814/65 0,6042 5.30.14 0,2924 orna plida
5.30.54 0,3118
814/66 1,3301 5.30.04 0,8434 orna plida
5.30.14 0,4867
814/67 0,5880 5.30.14 0,4729 orna plida
5.30.54 0,1151
814/69 0,6646 5.30.14 0,6646 orna plida
814/70 0,7180 5.30.14 0,7180 orna plida
814/71 0,8101 5.30.14 0,8101 orna plida
827 0,3824 - - ostatni plocha
830/2 0,0431 - - ostatni plocha
830/3 0,2234 - - ostatni plocha
833 0,3622 5.30.54 0,3622 orna plida
83719 0,2814 5.30.54 0,2814 orna plida
Celkem 16,6994 16,6994 15,0268 1,8669 1,0805

Viyhodnoceni zaboru ZPF je zpracovano dle spolecného metodického doporuceni Odboru Uzemniho
planovani MMR a Odboru ochrany horninového a ptdniho prostfedi MZP ,Vyhodnoceni predpokladanych
dusledkd navrhovaného feSeni na zemédélsky pudni fond v Gzemnim planu® vydaného Ministerstvem pro
mistni rozvoj CR, Ministerstvem Zivotniho prostfedi CR a Ustavem Gizemniho rozvoje 2013. Dle tohoto
metodického pokynu se v zastavéném Uzemi nevyhodnocuje zabor do vyméry 2 000 m2 a zabory pro
plochy pro bydleni. Vyhodnocovany nejsou téZ plochy prestavby.

Navrh uzemniho planu pfedpokliada nové funkéni vyuziti vybranych lokalit uréenych podle
pozadavkl na plochy bydleni — bydleni venkovské (BV), plochy vyroby a skladovani — neruSici vyroby
(VN), plochy technické infrastruktury (TI) a plochy vefejnych prostranstvi vefejna zelen (VZ). Celkovy
zabor zemeédélskych plGd vyvolany rozvojem obce ¢ini celkem 15,0268 ha, z toho je 1,8669 ha
v zastavéném Uzemi. Hodnoceny zabor zemédélské pldy ¢ini tedy 13,1599 ha

Je nutné uvést, Ze 46,08 % Uzemnim planem uvazovanych zabord mimo zastavéné Uzemi je
planovano pro plochy vefejnych prostranstvi vefejna zelen — 6,0645 ha. Tento zabor sice znamena ztratu
pudy pro zemédélské hospodafeni, nikoli vSak skute¢nou trvalou ztratu pldy. Pida pod porosty zelené
zlistane zachovana.

Pady jsou podle BPEJ dle vyhlasky MZP &. 48/2011 Sb. o stanoveni tfid ochrany, rozdéleny do
péti tfid ochrany zemédeélské pudy.

Pozemky uvaZované k rozvoji obce dle navrhu Gizemniho planu jsou tvofeny z 27,30 % pudami
[I. tfidy ochrany, z 39,02 % pudami IV. tfidy ochrany a z 33,69 % pidami V. tfidy ochrany.

Resené tzemi lezi v povodi Ill. fadu Sazava od Zelivky po Usti, hydrologické pofadi 1-09-03.
Zatimco zapadni Cast Uzemi lezi v povodi IV. fadu Jevansky potok ¢.h.p. 1-09-03-108/0, severni Cast
uzemi lezi v povodi IV. fadu Bohumilsky potok &.h.p. 1-09-03-107/0 a vychodni okraj v povodi IV. fadu
Nucicky potok 1-09-03-102/0.
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Povodi v tzemi (zdroj: http://heis.vuv.cz/data/webmap/isapi.dll?map=vtu&)
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Navrhovany rozvoj obce bude znamenat samoziejmé rozSifeni zpevnénych ploch, coz mize mit
negativni disledky na retenci vody v Uzemi. Proto je nutné v maximalni mife vyuzivat v izemi zasakovani
srazkovych vod do pady. Ur€ity negativni dopad mize mit zabory odvodnénych ploch zemédélské pldy,
jez €ini 1,6721 ha (8,78 %), z toho 0,5943 ha (4,52 %) mimo zastavéné Uzemi.

VétSina rozvojovych ploch a tim i zabord zemédélské pudy tésné navazuje na zastavéné uzemi
obce ¢i se v zastavéném Uzemi nachazi. S ohledem na skute¢nost, Ze 46,08 % zaboru zemédélské pudy
tvofi plochy vefejné zelené, navrhované funkéni vyuZiti Gzemi nezvySuje erozni ohrozeni pld.

Pfi zpracovani uzemniho planu Konojedy byly respektovany podminky ochrany ZPF, vyplyvajici
ze zakona CNR &. 334/1992Sb. o0 ochrané ZPF a vyhlasky MZP &.13/1994 Sb. ve znéni pozdéjsich tprav,
kterymi se upravuji nékteré podrobnosti ochrany ZPF.

Urbanisticky navrh respektuje zasadu, aby planovana zastavba byla navrhovana zejména uvnitf
zastavéného uzemi, kde budou vyplnény pfedevsim nezastavéné proluky a dale je rozvoj sidla umistén
na plochy, navazujici na stavajici zastavbu. Nové navrhované rozvojové plochy neovliviuji vyznamné
organizaci zemédélského ptdniho fondu.

Zabory ZPF jsou vyznaCeny v grafické Casti, kde je téz zakreslena hranice zastavéného tzemi.

V néasledujici tabulce jsou rozdéleny zabory ZPF dle Cisla (oznaceni) lokality a planovaného
vyuZiti ploch.
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Tabulka "Vyhodnoceni piedpokladanych disledki navrhovaného re$eni na zemédélsky ptdni fond"

Zabor ZPF podle jednotlivych kultur

Zabor ZPF podle tfid ochrany

cislo Zoi sir gelkovy tel fel Investice |
lokality pusob vyuziti plochy zébor ZPF . trvalé do pudy %
[ha] orna puda | chmelnice vinice zahrady o::;;le travni l. 1. MIl. IV. V.
porosty
Katastralni uzemi: 1
Bv1 | Plochy bydleni - bydleni venkovské 0,8467 0,8467 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 | 0,0000 0,0000 |  0,0000 0,8467 0,0000 | 0,0000| 6,43
BV6 | Plochy bydleni - bydleni venkovské 0,6114 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,6114| 0,0000 0,0000| 0,6114 0,0000 0,0000 | 0,0000| 4,65
BV8 | Plochy bydleni - bydleni venkovské 0,9732 0,9732 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 | 0,0000 0,0000 |  0,0000 0,0000 0,9732| 0,0000| 7,40
BV9 | Plochy bydleni - bydleni venkovské 3,0239 1,3515 0,0000 0,0000 0,0000 0,2877 1,3847 0,0000 0,0000 1,7501 0,0000 1,2738 | 0,1532| 22,98
BV10 | Plochy bydleni - bydleni venkovské 1,5339 0,0000 0,0000 0,0000 0,4705 0,9568 0,1066 |  0,0000 0,0000 1,2014 0,0000 0,3325| 04411] 11,66
Plochy bydleni celkem 6,9891 31714 0,0000 0,0000 0,4705 1,2445 2,027 | 10,0000 0,0000| 35629 | 0,8467 25795 | 05943 | 53,11
PH1 | Plochy vefejnych prostranstvi - vefejna zelen 6,0645 6,0645 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 | 0,0000 0,0000 | 0,0000 | 4,2881 1,7764 | 0,0000 | 46,08
Plochy verejnych prostranstvi celkem 6,0645 6,0645 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 | 10,0000 | 0,0000| 0,0000 4,2881 1,7764 |  0,0000 | 46,08
™ | Plochy tech. Infrastruktury 0,1063 0,1063 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 |  0,0000 0,0000 |  0,0291 0,0000 0,0772| 10,0000 0,81
Plochy technické infrastruktufy celkem 0,1063 0,1063 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 | 0,0000 | 0,0000| 0,0291 0,0000 0,0772 | 10,0000 0,81
ZABOR ZPF CELKEM 13,1599 9,3422 0,0000 0,0000 0,4705 1,2445 2,027 | 10,0000 | 0,0000| 35920 | 51348 | 4,4331 0,5943 | 100,00
% 100,00 70,99 0,00 0,00 3,58 9,46 15,98 0,00 0,00 27,30 39,02 33,69 4,52
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ZDUVODNENiI NAVRHOVANEHO RESENI - PLOCHY PRO BYDLENi

Obec Konojedy mé v soucasné dobé cca 240 stalych obyvatel; poCet obyvatel ma v poslednim desetileti
mirné stoupajici tendenci. Obec leZi ve velmi dobré dostupnosti spadovych center, mésta Kostelec nad
Cernymi lesy a mésta Rigany, i v relativné dobré dopravni dostupnosti hlavniho mésta Prahy; zarovef se
spravni uzemi obce rozklada v pomérné dosti atraktivni krajiné — to ve bude mit i v budoucnosti pozitivni
vliv na rozvojovy potencial obce. Stavajici zastavéné Uzemi obce je jiz pfiméfené charakteru zastavby
obce vyuZito, uzemni plan tedy pfedpokiada jeho dopinéni o nékolik spiSe mensich lokalit (BV1 aZ BV6
a BV8) pro vystavbu rodinnych domu - v téchto lokalitdch vznikne postupné maximainé cca 25 rodinnych
domd. Po napInéni minimalné 50% kapacity téchto rozvojovych lokalit bude mozno zadit rozvijet i dvé
zbyvaijici, nejvétsi lokality BV9 a BV10, v nichz mize postupné (v zavislosti na etapizaci, stanovené
regulanim planem) vzniknout dalSich az cca 40 rodinnych domd. Znamené to, Ze v nasledujicich cca 20
letech (hruby ¢asovy navrhovy horizont uzemniho planu Konojedy) Ize pfedpokladat rozvoj obce v objemu
cca 1 rodinny dim ro¢né (pfi vyuziti pouze lokalit BV1 az BV6 a BV8), resp. az 3 rodinné domy ro¢né (pfi
nasledném maximalnim vyuziti i lokalit BV9 a BV10) — v zavislosti na reélné potfebé novych stavebnich
parcel pro vystavbu rodinnych domd. Uzemni plan tak vytvati predpoklady pro postupny nartist obyvatel;
realné Ize pfedpokladat narlst cca 3 (az 10) obyvatel roéné. Tento pfedpoklad odpovida atraktivni poloze
obce jak z hlediska kvality Zivotniho prostredi, tak z hlediska blizkosti mésta Kostelec nad Cernymi lesy,
mésta Ri¢an i hlavniho mésta Prahy, jeZ predstavuji rovnéZ hlavni pracovni pfileZitosti.

VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU
NAVRHOVANEHO RESENi ,
NA POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCI LESA (PUPFL)

Spravni Uzemi obce Konojedy leZi v pfirodni lesni oblasti 10 — StfedoCeska pahorkatina. StfedoCeska
pahorkatina je nejvétsi PLO v Cechach. Je charakteristicka vyzralym dosti jednotvarnym, typicky
pahorkatinnym mirné zvinénym reliéfem. Les je tu obyCejné rozdroben a vytlaéen na absolutni lesni pady.
V PLO prevlada lesni vegetaCni stuperi dubobukovy a bukodubovy, méné bukovy. V plvodni skladbé
prevlada buk, méné dub, déle jedle, habr, lipa, javor a dalsi dfeviny. Pfevazna vétSina Uzemi z plvodni
pfirozené skladby buku (45 %) a dubu (38 %) byla pfeménéna na monokultury smrku a borovice. Tak
dnes v PLO zaujima smrk 50 % plochy lesa a borovice 30 %. Listnaté dieviny pouze 20 %.

Na Uzemi obce je primérné zastoupeni lesa, a to 24,86 %.

Uzemni plan Konojedy nepfedpoklada zabor pozemkd uréenych k pinéni funkci lesa.

O ROZHODNUTI O NAMITKACH o
VCETNE SAMOSTATNEHO ODUVODNENI

Priloha ¢. 3 OOP.

P VYHODNOCENI PRIPOMINEK

Priloha ¢. 3 OOP.
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