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A  STRUČNÝ POPIS POSTUPU POŘÍZENÍ ZMĚNY ÚZEMNÍHO PLÁNU 

Změna č. 2 je zpracována na základě pokynů pro zpracování změny územního plánu vyplývající ze Zprávy o 
uplatňování, která byla schválená dne 26. 6. 2024. V rámci projednání Zprávy o uplatňování byla k zadání 
změny územního plánu vydána stanoviska příslušných orgánů ochrany přírody podle zákona o ochraně přírody 
a krajiny, přičemž z těchto stanovisek vyplývá, že u předpokládaného návrhu lze vyloučit významný vliv 
koncepce, samostatně i ve spojení s jinými koncepcemi nebo záměry, na předmět ochrany nebo celistvost 
evropsky významných lokalit či ptačích oblastí. Z tohoto důvodu není požadováno zpracování vyhodnocení vlivů 
změny územního plánu na životní prostředí (tzv. SEA). 

Pro zpracování návrhu územně plánovací dokumentace této změny byl vybrán atelier ARCHUM architekti s.r.o. 
Po předání návrhu dokumentace a po její kontrole pořizovatelem bylo dne 13. 11. 2025 zahájeno veřejné 
projednání. Dne 18. 11. 2025 bylo oznámeno společné jednání o návrhu této změny pro adresáty uvedené 
v § 94 odst. 1 stavebního zákona. 

Společné jednání a veřejné projednání následně proběhlo dne 17. 12. 2025 v 15 hodin pro společné jednání a 
v 16h pro veřejné projednání na Městském úřadě v Říčanech. Během lhůty stanoveného stavebním zákonem 
pro podání stanovisek a připomínek ke společnému jednání bylo uplatněno 9 stanovisek dotčených orgánů 
státní správy. Ve stanovisku Krajského úřadu Středočeského kraje (Odboru životního prostředí a zemědělství) a 
Městského úřadu Říčany (odboru životního prostředí) byly uvedeny požadavky na věcnou úpravu návrhu 
územního plánu. S ohledem na charakter změny územního plánu požádal pořizovatel příslušné orgány o 
přezkoumání věcné podstaty uplatněných požadavků. Těmto žádostem bylo vyhověno a dotčené orgány 
následně vydaly souhlasná stanoviska bez uplatnění požadavků na úpravu návrhu. Komplexní vyhodnocení 
doručených stanovisek je uvedeno v kapitole C.2 tohoto odůvodnění. 

K veřejnému projednání byly uplatněny dvě připomínky. Jejich vyhodnocení je uvedeno v kapitole N tohoto 
odůvodnění. Toto vyhodnocení bylo následně zasláno dotčeným orgánům státní správy dle § 98 odst. 5 
stavebního zákona k uplatnění stanovisek, zda s tímto návrhem vyhodnocení souhlasí. Stanovisko uplatnila 
Krajská hygienická stanice Středočeského kraje se sídlem v Praze a Městský úřad Říčany, odbor životního 
prostředí. S návrhem připomínek souhlasili. 

V dalším průběhu pořizování změny územního plánu již nebylo nutné zahajovat kroky směřující k úpravě 
dokumentace a k opakování společného jednání a veřejného projednání. 

Dne 2. 3. 2026 bylo pořizovatelem požádáno o závěrečné stanovisko nadřazeného orgánu podle § 101 odst. 1 
stavebního zákona. Toto stanovisko bylo nadřízeným správním orgánem územního plánování, příslušného pro 
vydání tohoto stanoviska doručeno dne 12. 3. 2026 (č. j. 036815/2026/KUSK). Ve stanovisku příslušný úřad 
konstatoval, že neshledal žádné rozpory a lze postupovat v dalším řízení o změně územního plánu. 
Dokumentace je bez vad z hlediska zajištění koordinace využívání území, zejména s ohledem na širší územní 
vztahy a z hlediska souladu s politikou územního rozvoje a s nadřazenou územně plánovací dokumentací. 

Pořizovatel na závěr konstatuje, že dokumentace návrhu Změny č. 2 je v souladu s nástrojem politiky územního 
rozvoje, územním rozvojovým plánem a územně plánovací dokumentací vydanou krajem, s cíli a úkoly 
územního plánování, s požadavky stavebního zákona a jeho prováděcích právních předpisů, s požadavky a se 
stanovisky dotčených orgánů podle zvláštních právních předpisů. Pořizovatel z výše uvedených důvodů 
předkládá zastupitelstvu obce návrh na rozhodnutí o vydání změny územního plánu, a to včetně kompletního 
odůvodnění, které shrnuje průběh pořizování, vyhodnocení uplatněných stanovisek a připomínek k řešení 
změny územního plánu. 

B VYHODNOCENÍ SOULADU S CÍLI  A ÚKOLY ÚZEMNÍHO PLÁNOVÁNÍ A 
S POŽADAVKY TOHOTO ZÁKONA 

B.1 VYHODNOCENÍ SOULADU S CÍLI ÚZEMNÍHO PLÁNOVÁNÍ 

Změna územního plánu je v souladu s cíli a úkoly územního plánování § 38 a § 39 stavebního zákona.  

Zmenšení rozsahu zastavitelných ploch Z.1, Z.9 a Z.10 je v souladu s cílem územního plánování soustavně a 
komplexně řešit funkční využití území. Redukcí zastavitelných ploch jsou chráněny přírodní hodnoty území, 
chráněna je krajina jako podstatná složka prostředí života obyvatel.  
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Stanovením prvků regulačního plánu pro výstavbu v sídle (např. požadavky na tvar, uspořádání, barevnost, 
materiály a kapacitu staveb) i v nezastavěném území za účelem zachování hodnotného venkovského charakteru 
obce se zvyšuje kvalita vystavěného prostředí sídla, rozvíjí se jeho identita a vytváří se funkční a harmonické 
prostředí pro každodenní život obyvatel.  

B.2 VYHODNOCENÍ SOULADU S ÚKOLY ÚZEMNÍHO PLÁNOVÁNÍ 

Stanovením ochrany nezastavěného území omezením výstavby, oplocení, a vyloučením nevhodných staveb 
rušících krajinný ráz (např. výroben el. energie v nezastavěném území) jsou stanoveny podmínky pro ochranu 
volné krajiny a prostupnosti územím.  

Vymezením plochy pro parkování u hřbitova jsou stanoveny podmínky pro obnovu a rozvoj sídelní struktury.  

Stanovením podmínek pro výstavbu obecní kořenové ČOV, mokřadu a zadržování vody v krajině jsou 
uplatňovány požadavky na adaptaci sídel a uspořádání krajiny vyplývající ze změny klimatu. Podporováno je 
zasakování vod v území. 

Podmínka stromořadí podél cest v krajině jsou stanovovány podmínky pro snižování nebezpečí v území, 
zejména před účinky povodní, sucha, erozních jevů a extrémních teplot.  

Předmětem změny územního plánu není zajištění civilní ochrany, asanační, rekonstrukční či rekultivační zásahy 
do území. 

B.3 VYHODNOCENÍ SOULADU S POŽADAVKY STAVEBNÍHO ZÁKONA 

Změna územního plánu je zpracována v souladu s požadavky zákona č. 283/2021 Sb., stavební zákon, (dále také 
jen stavební zákon) a jeho prováděcích předpisů: 

– vyhlášky č. 157/2024 Sb., o územně analytických podkladech, územně plánovací dokumentaci a 
jednotném standardu (dále také jen vyhláška č. 157/2024 Sb.). 

Při zpracovávání a pořizování návrhu změny územního plánu se postupovalo podle stavebního zákona a jeho 
prováděcích právních předpisů. 

Změna územního plánu je v souladu s ustanovením § 108 odst. 1 stavebního zákona zpracována a projednána 
v rozsahu měněných částí.  

Změna územního plánu není vypracována ve variantním řešení. 

V souladu s § 116 odst. 4 stavebního zákona bylo aktualizováno zastavěné území.  

Změna územního plánu je zpracována v souladu s přílohou č. 8 stavebního zákona, stanovující obsah a 
strukturu územního plánu pro textovou i grafickou část, vč. textové a grafické části odůvodnění.  

Výkresy jsou zpracovány v následujících měřítcích: 

1 - Výkres základního členění území – 1 : 5 000 

2 - Hlavní výkres – 1 : 5 000 

3 – Výkres veřejné infrastruktury (technické) – 1 : 5 000 

4 - Výkres VPS, VPO a asanací – 1 : 5 000 

5 - Koordinační výkres – 1: 5 000 

6 - Výkres širších vztahů – 1 : 50 000 

7 - Výkres předpokládaných záborů půdního fondu – 1 : 5 000 

Změna územního plánu je opatřena záznamem o účinnosti dle § 105 odst. 3 stavebního zákona.  

Změna územního plánu je vypracována v jednotném standardu dle § 59 stavebního zákona, dle vyhlášky 
č 157/2024 Sb., a dle Metodického pokynu MMR „Standard vybraných částí územního plánu – 3. vydání“ 
z 1. 7. 2024. 
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C VYHODNOCENÍ SOULADU S POŽADAVKY JINÝCH PRÁVNÍCH 
PŘEDPISŮ A SE STANOVISKY DOTČENÝCH ORGÁNŮ, POPŘÍPADĚ 
S VÝSLEDKEM ŘEŠENÍ ROZPORŮ 

Změna č. 2 Územního plánu Konojedy je v souladu s požadavky zvláštních právních předpisů.  

C.1 ZVLÁŠTNÍ ZÁJMY MINISTERSTVA OBRANY 

Na celém správním území je zájem Ministerstva obrany posuzován z hlediska povolování níže uvedených druhů 
staveb (dle ÚAP jev 119)  

Celé správní území je zájmovým územím Ministerstva obrany z hlediska povolování vyjmenovaných druhů 
staveb.  

Na celém správním území umístit a povolit níže uvedené stavby jen na základě závazného stanoviska 
Ministerstva obrany:  

- Výstavba, rekonstrukce a opravy dálniční sítě, rychlostních komunikací, silnic I., II. a III. třídy  

- Výstavba a rekonstrukce železničních tratí a jejich objektů  

- Výstavba a rekonstrukce letišť všech druhů, včetně zařízení  

- Výstavba vedení VN a VVN  

- Výstavba větrných elektráren  

- Výstavba radioelektronických zařízení (radiové, radiolokační, radionavigační, telemetrická) včetně anténních 
systémů a opěrných konstrukcí (např. základové stanice …)  

- Výstavba objektů a zařízení vysokých 30 m a více nad terénem  

- Výstavba vodních nádrží (přehrady, rybníky)  

- Výstavba objektů tvořících dominanty v území (např. rozhledny)  

Do správního území obce zasahuje zájmové území Ministerstva obrany:  

OP RLP - Ochranné pásmo radiolokačního zařízení, které je nutno respektovat podle ustanovení § 37 zákona č. 
49/1997 Sb. o civilním letectví. V tomto území lze umístit a povolit níže uvedené stavby jen na základě 
závazného stanoviska Ministerstva obrany – viz ÚAP – jev 102a. Jedná se o výstavbu (včetně rekonstrukce a 
přestavby) větrných elektráren, výškových staveb, venkovního vedení VVN a VN, základnových stanic mobilních 
operátorů. V tomto vymezeném území může být výstavba větrných elektráren, výškových staveb nad 30 m nad 
terénem a staveb tvořících dominanty v terénu výškově omezena nebo zakázána.  

C.2 VYHODNOCENÍ SOULADU SE STANOVISKY DOTČENÝCH ORGÁNŮ 
UPLATNĚNÝCH K NÁVRHU ZMĚNY ÚP  

 
Stanovisko č. 1 Dotčený orgán  

 Ministerstvo průmyslu a obchodu, Na Františku 
1039/32, 110 00 Praha 1  

č. ev. MěÚ 453729/2025 

Dodáno dne: 20. 11. 2025 

Obsah stanoviska 

Text stanoviska a odůvodnění uplatněného stanoviska: 
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Z hlediska působnosti Ministerstva průmyslu a obchodu ve věci využívání nerostného bohatství a ve smyslu 
ustanovení § 15 odst. 2 zákona č. 44/1988 Sb., o ochraně a využití nerostného bohatství (horní zákon), ve znění 
pozdějších předpisů uplatňujeme k výše uvedené územně plánovací dokumentaci podle ustanovení § 54 zákona č. 
283/2021 Sb., stavební zákon, ve znění pozdějších předpisů (dále jen „stavební zákon“), ve spojení s § 94 odst. 3 
stavebního zákona, následující stanovisko. 
S návrhem Změny č. 2 výše uvedeného územního plánu souhlasíme. 
ODŮVODNĚNÍ 
Ve správním území obce se nenacházejí žádné dobývací prostory, ložiska nerostů, prognózní zdroje vyhrazených 
nerostů ani chráněná ložisková území. Z uvedeného důvodu není nutno stanovit žádné podmínky k ochraně a 
hospodárnému využití nerostného bohatství. 

 
 

Vyhodnocení: stanovisko se respektuje 

Odůvodnění: 
 
Stanovisko je bez věcných požadavků na úpravu. 

 
 
Stanovisko č. 2 Dotčený orgán  

 
Obvodní báňský úřad pro území Hlavního města 
Prahy a kraje Středočeského, Kozí 4, P.O. BOX 31, 
110 01 Praha 1  

č. ev. MěÚ 457298/2025 

Dodáno dne: 24. 11. 2025 

Obsah stanoviska 

Text stanoviska a odůvodnění uplatněného stanoviska: 

 
Obvodní báňský úřad pro území Hlavního města Prahy a kraje Středočeského (dále jen „OBÚ“), jako dotčený orgán 
dle ustanovení § 15 odst. 2 zákona č. 44/1988 Sb., o ochraně a využití nerostného bohatství (dále „horní zákon“), ve 
znění pozdějších předpisů, obdržel dne 20.11.2025 oznámení o společném jednání o návrhu změny č.2 územního 
plánu Konojedy č.j. 92969/2025 ze dne 18.11.2025 v souladu s ustanoveními § 94 a § 107 zákona č. 283/2021 Sb., 
stavební zákon, v platném znění (dále jen „stavební zákon“) a vydává v souladu s ustanovením § 2 odst.1 stavebního 
zákona: souhlasné stanovisko k návrhu změny č. 2 územního plánu Konojedy dle § 94 stavebního zákona. 
 
Odůvodnění: 
Obvodní báňský úřad jako dotčený orgán při pořízení změny územního plánu vyhodnotil předložený návrh změny č.2 
územního plánu Konojedy ve smyslu ustanovení § 15 odst. 2 zákona č. 44/1988 Sb., horního zákona, z hlediska 
ochrany a využití nerostného bohatství. Na základě tohoto vyhodnocení s předloženým návrhem souhlasí. 

 
 

Vyhodnocení: stanovisko se respektuje 

Odůvodnění: 

 
Stanovisko je bez věcných požadavků na úpravu. 

 
 
Stanovisko č. 3 Dotčený orgán  
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 Městský úřad Říčany, odbor územního plánování 
a regionálního rozvoje – památková péče  

č. ev. MěÚ 487873/2025 

Dodáno dne: 15. 12. 2025 

Obsah stanoviska 

Text stanoviska a odůvodnění uplatněného stanoviska: 

Městský úřad v Říčanech, odbor územního plánování a regionálního rozvoje, jako obecní úřad obce s rozšířenou 
působností, podle zákona č. 128/2000 Sb., o obcích, ve znění pozdějších předpisů, a podle zákona č. 314/2002 Sb., o 
stanovení obcí s rozšířenou působností, se vyjadřuje v souladu s § 29 odst. 2 písm. c) zákona č. 20/1987 Sb., o státní 
památkové péči, ve znění pozdějších předpisů k návrhu změny č. 2 územního plánu obce Konojedy z hlediska 
památkové péče. 
 
Byl předložen návrh změny č. 2 územního plánu Konojedy pro společné jednání, projektantem územně plánovací 
dokumentace je Ing. Arch. Michal Petr, ARCHUM architekti s.r.o., Oldřichova 299/23, 128 00 Praha 2, autorizace ČKA 
04516. 
 
Změna č. 2 Územního plánu Konojedy aktualizuje textovou i grafickou část platného ÚP. Návrh zpřesňuje regulaci 
rozvojových ploch Z.1-Z.13, doplňuje regulační požadavky na výstavbu a vymezuje krajinné plochy K.1-K.7, včetně 
plochy K.7-kořenová ČOV. Změna dále upravuje podmínky pro umísťování výroben energie a doplňuje obecné 
podmínky prostorového uspořádání. 
 
Městský úřad Říčany, orgán památkové péče si k tomuto návrhu změny č. 2 obce Konojedy pro společné jednání 
vyžádal stanovisko Národního památkového ústavu ÚOPSČ v Praze, které bylo doručeno dne 08.12.2025 pod 
č.j.NPU-321/104033/2025. 
 
Řešené území se nachází ve venkovském sídle Konojedy, které si dochovalo výrazný historický charakter a tradiční 
urbanistickou strukturu. Kompoziční dominantu tvoří kostel sv. Václava, který je významným orientačním bodem v 
krajině a jeho uplatnění v dálkových pohledech představuje zásadní hodnotu tohoto území. Zástavba středověké 
obce v rozsahu ulicové návsi se historicky vyvíjela podél cest, v přirozené návaznosti na svažitý terén a na okolní 
zemědělskou krajinu. Zástavba je tvořená domy venkovského charakteru na protáhlých půdorysech, se sedlovými 
střechami. Na obytné domy navazují hospodářské objekty, zahrady a volná zemědělská krajina. Při porovnání s 
archivními mapami, např. kopiemi stabilních katastrů, je zřejmé, že struktura zástavby a vazba vesnice k okolní 
zemědělské krajině se do současnosti výrazně neproměnila. Zůstává zachována urbanistická struktura, typické hmoty 
objektů a jejich seskupení a tradiční přírodní materiály. Celkový otevřený krajinný rámec, zejména dálkové pohledy 
směrem ke kostelu, tvoří klíčovou součást kulturně-historické hodnoty sídla. 
 
Ochrana řešeného území z hlediska zákona č. 20/1987 Sb., o státní památkové péči, ve znění pozdějších předpisů - 
legislativní rámec. 
Z hlediska památkové ochrany se v rámci řešeného území nacházejí: 
Kostel sv. Václava rejst. č. ÚSKP 36322/2-799 
Fara rejst. Č. ÚSKP 106511 
Ochranné pásmo KP kostela sv. Václava rejst. Č. ÚSKP 3107 
Ochranné pásmo zřízené k ochraně historických, urbanistických, archeologických i výtvarných hodnot v lokalitě 
území obce Konojedy, zejména v pohledových vztazích k areálu kostela sv. Václava K památkově hodnotným 
objektům na řešeném území náleží: 
Dům čp. 33 
Dům čp. 57 
Dům čp. 71 
Dům čp. 2 
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Dům s bránou čp. 38 
Dům čp. 32 
Dům čp. 48 
Dům čp. 74 
Dům čp. 102 
Usedlost čp. 28 
Dům čp. 104 
Dům čp. 20 
Objekt bývalého hostince čp. 5 
Kamenná zvonička na návsi 
Kamenný kříž na návsi 
Pomník obětem 1. světové války 
Kaple na návsi 
 
Přehled nemovitých kulturních památek je uveden v Ústředním seznamu kulturních památek ČR (ÚSKP) pod 
příslušným číslem rejstříku a je k dispozici na web. stránkách Národního památkového ústavu v rubrice Památkový 
katalog http://pamatkovykatalog.cz. Zároveň jsou nemovité kulturní památky zaneseny v mapové aplikaci NPÚ 
přístupné na adrese https://geoportal.npu.cz/. 
Řešené území je nutno chápat též jako území s archeologickými nálezy ve smyslu § 22 zákona č.20/1987 Sb., o státní 
památkové péči, ve znění pozdějších změn (dále jen PZ). Podrobnější informace jsou v současné době dostupné 
formou veřejného přístupu na internetových stránkách: http://isad.npu.cz/, kde je umožněno prohlížení jednotlivých 
ÚAN v informačním systému SAS ČR také pro širokou veřejnost. V případě provádění jakýchkoliv zásahů do 
stávajícího terénu, je povinností investora již v době přípravy tento záměr oznámit Archeologickému ústavu AV ČR v 
Praze, v. v. i. a umožnit jemu nebo jiné oprávněné organizaci provedení záchranného archeologického výzkumu. 
 
Připomínky k návrhu Změny č. 2 ÚP Konojedy: 
1. Ochranné pásmo kostela sv. Václava 
Je nezbytné zachovat stávající charakter, měřítko a výškové limity zástavby v OP. Nová zástavba nesmí narušit siluetu 
kostela ani dálkové pohledy. 
2. Regulační plán pro plochy Z.6, Z.9 a Z.10 
Tyto rozvojové plochy jsou situovány v krajině exponovaných pozicích, kde může nová výstavba výrazně ovlivnit 
charakter obce i její vizuální uplatnění v krajině. V těchto lokalitách je nezbytné zajistit ochranu krajinného rázu, 
respektovat měřítko a proporce sídla a dbát na citlivé začlenění nové zástavby do stávající struktury. Požadujeme 
proto, aby regulační plán jednoznačně stanovil výškové regulace, hmotové uspořádání, vedení komunikační sítě a 
opatření proti narušení krajinného rázu. 
3. Plocha K.7 (kořenová ČOV) 
Zásah do volné krajiny je nutno řešit formou přírodně-blízkého krajinářského prvku s minimalizovaným technickým 
výrazem tak, aby byl minimalizován negativní vizuální dopad a respektován charakter okolního prostředí. 
4. Architektonické a materiálové regulace 
Požadujeme důsledné uplatnění nově stanovených podmínek prostorového uspořádání (tvar střech, materiály, 
barevnost, proporce staveb) bez výjimek. 
5. Fotovoltaická a větrná zařízení 
Výjimky pro jejich umisťování v nezastavěném území je nutné posuzovat restriktivně, aby nedošlo k narušení 
krajinného rázu. 
 
Pro zajištění ochrany hodnot ochranného pásma kostela sv. Václava v návaznosti i na krajinný ráz je nezbytné 
respektovat výše uvedené připomínky, které vedou k tomu, aby nenarušily historickou konfiguraci terénu v okolí 
ochranného pásma a negativně neovlivnilo charakter obce i krajinného rázu. Nenarušilo prostorové vztahy k 
památce, negativně nezasahovalo do ochranného pásma i okolního prostředí a chránilo významné pohledy na 
dominantu kostela sv. Václava. 
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Vyhodnocení: stanovisko se respektuje 

Odůvodnění: 
 
K připomínce č. 1: V rámci změny územního plánu jsou doplňovány upřesňující regulativy prostorového uspořádání 
pro výstavbu v sídle. Regulace území je nastavena v souladu s požadavkem na zachování stávajícího charakteru, 
měřítka a výškových limitů zástavby v ochranném pásmu. V současném územním plánu jsou již nastaveny vhodné 
podmínky pro stavby v ochranném pásmu. Nové podmínky nadto zpřísňují podmínky, které zajišťují nejen ochranu 
siluety kostela, dálkových pohledů i krajinného rázu a zároveň brání vzniku staveb a řešení, jež by mohly narušit 
historicky hodnotný a tradiční venkovský charakter obce.  
 
Požadavky na hmotové a výškové uspořádání staveb, tvar a sklon střech, podobu vikýřů, půdorysné řešení, fasádní 
otvory, barevnost, materiálové řešení i oplocení jednoznačně směřují k citlivému začlenění nové zástavby do stávající 
struktury sídla.  
 
K č. 2: Pro oblasti podmíněné vydáním regulačního plánu jsou dané podmínky také stanoveny. Požadavky na výškové 
regulace, hmotové uspořádání, vedení komunikační sítě jsou základní součástí těchto podmínek pro zpracování 
regulačního plánu. 
 
K č. 3: Zvolená technologická metoda bude upřesněna v rámci dokumentace pro stavební povolení. V rámci změny 
územního plánu nelze tuto podrobnost řešit. 
 
K č. 4: Nově doplňované prvky regulačního plánu jsou komplexní, jsou vztažené k charakteru obce a jsou závazné pro 
všechny nové stavby nebo pro úpravy stávajících staveb. Vydávaná stavební povolení musejí být v souladu s těmito 
požadavky. 
 
K č. 5: Regulace pro fotovoltaické elektrárny jsou nastaveny tak aby umožnili vhodnou míru možné výstavby  
s ohledem na ochranu krajinného rázu i veřejný zájem prostřednictvím specifické oblasti SOB10 a SOB11 dané 
Politikou územního rozvoje ČR. Změna územního plánu upravuje obecné vyloučení výroben a zdrojů energie v 
nezastavěném území a připouští pouze úzce vymezené výjimky, které jsou podmíněny souborem přísných kritérií. 
Tato kritéria jednoznačně omezují rozsah, umístění i podobu případných záměrů tak, aby nedocházelo k narušení 
krajinného rázu a jeho krajinných hodnot. 
 
V rámci platného územního plánu po změně č. 1 resp. projednávané této změny územního plánu jsou již požadavky 
nárokované připomínkami dostatečně řešeny a nejsou nutné další úpravy. Návrh změny č. 2 respektuje toto 
stanovisko bez dalších nutných úprav. 
 
Stanovisko č. 4 Dotčený orgán  

 Hasičský záchranný sbor Středočeského kraje 
územní odbor Kolín, Polepská 634, 280 02 Kolín  

č. ev. MěÚ 488167/2025 

Dodáno dne: 11. 12. 2025 

Obsah stanoviska 

Text stanoviska a odůvodnění uplatněného stanoviska: 

Hasičský záchranný sbor Středočeského kraje v souladu s ustanovením § 12 odst. 2 písm. i) zákona 239/2000 Sb., o 
integrovaném záchranném systému a o změně některých zákonů, ve znění pozdějších předpisů, ve smyslu § 94 odst. 
1 zákona č. 283/2021 Sb., stavební zákon, ve znění pozdějších předpisů, posoudil výše uvedenou dokumentaci 
předloženou dne: 18. 11. 2025. Na základě posouzení dané dokumentace vydává souhlasné stanovisko. 
 
Odůvodnění: 
Předložená dokumentace poskytuje dostatečný podklad pro posouzení podle zákona č. 239/2000 Sb., o 
integrovaném záchranném systému a o změně některých zákonů, ve znění pozdějších předpisů a podle § 20 vyhlášky 
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č. 380/2002 Sb., k přípravě a provádění úkolů ochrany obyvatelstva. 
 
HZS Středočeského kraje vycházel při vydání stanoviska z těchto podkladů: 
- zákon 239/2000 Sb., o integrovaném záchranném systému a o změně některých zákonů, ve znění pozdějších 
předpisů, kde v souladu s §12 plní Hasičský záchranný sbor Středočeského kraje úkoly obecního úřadu obce s 
rozšířenou působností, který mimo jiné dle odst. 2 písm. i) uplatňuje stanoviska k územním plánům a regulačním 
plánům z hlediska své působnosti v požární ochraně, integrovaném záchranném systému a ochraně obyvatelstva při 
přípravě na mimořádné události, 
- vyhláška č. 380/2002 Sb., k přípravě a provádění úkolů ochrany obyvatelstva, kde v § 20 jsou uvedeny požadavky 
civilní ochrany k územnímu plánu obce. 

 
 

Vyhodnocení: stanovisko se respektuje 

Odůvodnění: 
 
Stanovisko je bez věcných požadavků na úpravu. 

 
 

Stanovisko č. 5 Dotčený orgán  

 Krajská hygienická stanice Středočeského kraje se 
sídlem v Praze, Dittrichova 17, 120 00 Praha 2  

č. ev. MěÚ 497052/2025 

Dodáno dne: 18. 12. 2025 

Obsah stanoviska 

Text stanoviska a odůvodnění uplatněného stanoviska: 

Na základě oznámení Městského úřadu v Říčanech, Masarykovo náměstí 53/40, 251 01 Říčany (dále jen 
„pořizovatel“), posoudila Krajská hygienická stanice Středočeského kraje se sídlem v Praze jako dotčený správní úřad 
podle § 77 zákona č. 258/2000 Sb., o ochraně veřejného zdraví a o změně některých souvisejících zákonů, ve znění 
pozdějších předpisů (dále jen „zákon 258“), místně příslušný dle ustanovení § 11 odst. 1 písm. b) zákona č. 500/2004 
Sb., správního řádu, ve znění pozdějších předpisů (dále jen „správní řád“), a věcně příslušný podle ust. § 10 správního 
řádu a podle ust. § 82 odst. 1 a 2 písm. i) zákona 258, územně plánovací dokumentaci ke společnému jednání o 
návrhu změny č. 2 územního plánu Konojedy, v rozsahu právní úpravy provedené § 77 odst. 1 zákona 258 a vydává v 
souladu s ustanovením § 54 odst. 1 zákona č. 283/2021 Sb., stavebního zákona, ve znění pozdějších předpisů 
(„stavební zákon“), toto stanovisko: S návrhem ke společnému jednání o návrhu změny č. 2 územního plánu 
Konojedy se souhlasí. 
 
Odůvodnění: 
Na KHS bylo datovou schránkou doručeno dne 18.11.2025 oznámení o místě a doby konání ke společnému jednání o 
návrhu změny č. 2 územního plánu Konojedy, a to na den 17.12.2025.Zpracovatel: ARCHUM architekti s.r.o., 
Oldřichova 299/23, 128 00 Praha 2, IČ: 01894871, Ing. arch. Michal Petr, ČKA 4516, datum zpracování 11/2025. 
 
Důvodem pořízení jsou věcné změny, související zejména se stanovením podmínek pro ochranu území a dále 
převedení do jednotného standardu dle požadavků stavebního zákona a jeho prováděcí vyhlášky. 
 
Věcné změny se týkající vymezení jedné zastavitelné plochy Z.13 PU (veřejná prostranství všeobecná) pro parkování 
u hřbitova, jedné plochy změny v krajině K.7 MX pro obecní kořenovou ČOV, redukce zastavitelné plochy Z.1, Z.9 a 
Z.10, zařazení částí ploch do ploch přírodních všeobecných NU jihovýchodně od Z.9 a Z.10, stanovení Obecných 
podmínek prostorového uspořádání pro výstavbu v sídle (v zastavěném území a v zastavitelných plochách) a 
Obecných podmínek pro nezastavěné území, stanovení podmínky plánovací smlouvy pro plochy Z.6, Z.9 a Z.10, 
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úprav podmínky regulačního plánu pro Z.9 a Z.10. 
 
Bylo aktualizováno zastavěné území. Správním územím obce Konojedy neprobíhá žádná plocha nebo koridor 
dopravní či technické infrastruktury republikového významu. 
 
Vymezené stabilizované plochy a plochy změn: 
Z.1, Z.2, Z.3, Z.4, Z.6, Z.8, Z.9, Z.10 – SV – smíšené obytné venkovské 
Z.11 – VD – výroba drobná a služby 
Z.12 – TU – technická infrastruktura všeobecná 
Z.13 – PU - veřejná prostranství všeobecná 
K.1, K.3, K.4, K.5, K.6 – založení prvků územního systému ekologické stability 
K.2 – ZP - zeleň – parky a parkově opravené plochy 
K.7 – obecní kořenová ČOV s mokřadlem 
KHS nemá ke společnému jednání o návrhu změny č. 2 územního plánu Konojedy připomínky. 

 
 

Vyhodnocení: stanovisko se respektuje 

Odůvodnění: 
 
Stanovisko je bez věcných požadavků na úpravu. 

 
Stanovisko č. 6 Dotčený orgán  

 Krajský úřad Středočeského kraje, Zborovská 11, 
150 00 Praha 5  

 
Koordinované stanovisko 

č. ev. MěÚ 497801/2025 

Dodáno dne: 18. 12. 2025 

Obsah stanoviska 

Text stanoviska a odůvodnění uplatněného stanoviska: 

 
Krajský úřad Středočeského kraje, se sídlem Zborovská 11, Praha 5, jako věcně a místně příslušný správní orgán, 
uplatňuje u pořizovatele podle ustanovení § 111 odst. 4 a § 94 odst. 3, s použitím ust. § 54 odst. 1 zákona č. 
283/2021 Sb., stavební zákon, ve znění pozdějších předpisů toto koordinované stanovisko ke sloučenému 
společnému jednání a veřejnému projednání návrhu změny č. 2 územního plánu Konojedy 
 
Územní plán Konojedy je zpracován v rozsahu administrativně správního území obce, které se nachází na 
katastrálním území Konojedy. Předmětem změny č. 2 územního plánu Konojedy jsou následující úpravy: 

- vymezení zastavitelné plochy Z.13 v plochách veřejná prostranství všeobecná (PU), nacházející se v návaznosti 
na zastavěné území plochy OH. Jedná se o plochu navrženou pro vybudování parkování u hřbitova, 

- vymezení plochy změny v krajině K.7 MX pro obecní kořenovou ČOV, 
- redukce zastavitelné plochy Z.1, Z.9 a Z.10, 
- stanovení obecných podmínek prostorového uspořádání pro výstavbu v sídle a obecných podmínek pro 

nezastavěné území, 
- stanovení podmínky plánovací smlouvy pro plochy Z.6, Z.9 a Z.10, 
- stanovení úprav podmínky regulačního plánu pro Z.9 a Z.10, 
- úprava obsahu a struktury ÚP podle přílohy č. 8 zákona č. 283/2021 Sb., stavební zákon, a podle ustanovení 

pro plochy s rozdílným způsobem využití a příloh č. 10, 12, 13 a 14 vyhlášky č. 157/2024 Sb., o územně 
analytických podkladech, územně plánovací dokumentaci a jednotném standardu. 



12 / 50 

 

1. Odbor životního prostředí a zemědělství 
Krajský úřad Středočeského kraje, Odbor životního prostředí a zemědělství na základě jemu svěřených kompetencí 
podle jednotlivých složkových zákonů na úseku životního prostředí vydává následující:  
 
Stanovisko dle zákona č. 114/1992 Sb., o ochraně přírody a krajiny, ve znění pozdějších předpisů 
 
Předmětem návrhu je aktualizace zastavěného území; prověření rozsahu vymezení zastavitelných ploch Z1,  
Z9 a Z10; doplnění o prvky regulačního plánu; prověření možnosti nahrazení lokalit podmíněné dohodou o parcelaci 
podmíněním uzavřením plánovací smlouvy s obcí; prověření regulačních prvků s ohledem na vystavěné území; 
prověření počtu bytových jednotek v rodinných domech jako prvku regulačního plánu; prověření textové části; 
vymezení plochy dopravní infrastruktury pro parkovací plochu u hřbitova pro návštěvníky; vymezení plochy pro 
zahrady; prověření stanovení podmínek pro ochranu nezastavěného území a krajinného rázu; prověření možnosti 
úprav krajinné struktury vymezením zelených pásů; prověření vyloučení výroben energií z obnovitelných zdrojů v 
nezastavěném území; prověření revitalizace potočních niv; prověření plochy veřejné infrastruktury pro vybudování 
kořenové ČOV; prověření rozšíření sítě pěších cest a cyklostezek spojujících sídlo s okolní krajinou, prověření návrhu 
přírodních ploch podél pěších, cyklistických nebo dalších cest k podpoře výsadby stromových alejí. 

Krajský úřad Středočeského kraje (dále jen „Krajský úřad“), jako příslušný orgán ochrany přírody a krajiny dle 
ustanovení § 77a odst. 4 písm. o) zákona č. 114/1992 Sb., o ochraně přírody a krajiny, v účinném znění (dále jen 
„zákon č. 114/1992 Sb.“), sděluje, že lze vyloučit významný vliv předložené koncepce samostatně i ve spojení s 
jinými koncepcemi nebo záměry na předmět ochrany nebo celistvost evropsky významných lokalit (dále jen „EVL“) 
nebo ptačích oblastí (dále jen „PO“) stanovených příslušnými vládními nařízeními, které jsou v působnosti Krajského 
úřadu. Obec Konojedy sousedí s územím soustavy Natura 2000 v působnosti Krajského úřadu, s EVL Šáchovec 
(CZ0213005). Předmětem ochrany EVL je kuňka ohnivá (Bombina bombina). 
 
Vzhledem k charakteru koncepce a předmětu ochrany EVL nelze její negativní ovlivnění očekávat. 
 
Krajský úřad dále, jako orgán ochrany přírody a krajiny podle § 77a zákona č. 114/1992 Sb., sděluje, že vzhledem k 
dalším zájmům hájeným Krajským úřadem nemá žádné připomínky. 
 
Stanovisko dle zákona č. 334/1992 Sb., o ochraně zemědělského půdního fondu, ve znění pozdějších předpisů 

Orgán ochrany zemědělského půdního fondu (dále jen „ZPF“) příslušný dle ustanovení § 13 odst. 1 písm. b) a § 17a 
písm. a) zákona č. 334/1992 Sb., o ochraně zemědělského půdního fondu, ve znění pozdějších předpisů (dále jen 
„zákon o ochraně ZPF“), na základě ustanovení § 5 odst. 2 zákona o ochraně ZPF uplatňuje k předloženému návrhu 
Změny č. 2 územního plánu Konojedy z listopadu 2025 následující stanovisko: 
 
I. Souhlasí s nezemědělským využitím lokality: 
označení     rozsah záboru ZPF     třída ochrany     způsob využití 
Z.13                   0,135 ha                       III.              PU – plochy veřejných prostranství 
 
Správní orgán zohlednil odůvodnění navrhovaného řešení: jedná se o vybudování veřejného parkoviště u hřbitova. 
Zábor ZPF je kompenzován zrušením části nevyužitých zastavitelných ploch Z.1, Z.9, Z.10 na zemědělské půdě v 
souhrnném rozsahu 1,030 ha. Celková bilance záborů ZPF je tedy z hlediska ochrany ZPF příznivější než platná verze 
dané územně plánovací dokumentace. 
 
II. Požaduje, aby byla veřejně prospěšná stavba VT.3 pro obecní kořenovou ČOV vymezena samostatně jako plocha 
technické infrastruktury, neboť tato stavba představuje zábor ZPF. Teprve následný mokřad zahrnující třetí stupeň 
vegetativního dočišťování, případně soustava tůní pro čištění, mohou být vymezeny v rámci plochy změny v krajině 
K.7 bez nutnosti odnětí ze ZPF. 
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Krajský úřad Středočeského kraje, Odbor životního prostředí a zemědělství na základě jemu svěřených 
kompetencí podle jednotlivých složkových zákonů na úseku životního prostředí: 
 
dle zákona č. 289/1995 Sb., o lesích a o změně a doplnění některých zákonů, ve znění pozdějších předpisů, zákona 
č. 100/2001 Sb., o posuzování vlivů na životní prostředí a o změně některých souvisejících zákonů (zákon o 
posuzování vlivů na životní prostředí), ve znění pozdějších předpisů, zákona č. 201/2012 Sb., o ochraně ovzduší, ve 
znění pozdějších předpisů, zákona č. 224/2015 Sb., o prevenci závažných havárií způsobených vybranými 
nebezpečnými chemickými látkami nebo chemickými směsmi a o změně zákona č. 634/2004 Sb., o správních 
poplatcích (zákon o prevenci závažných havárií), ve znění pozdějších předpisů, nemá k návrhu změny č. 2 územního 
plánu Konojedy připomínky. Veřejné zájmy, chráněné uvedenými zákony v působnosti Krajského úřadu, nejsou 
návrhem územně plánovací dokumentace dotčeny, nebo Krajský úřad není příslušným úřadem k uplatnění 
stanoviska. 
 
2. Odbor dopravy 
Krajský úřad Středočeského kraje, Odbor dopravy, jako příslušný silniční správní úřad uplatňující stanovisko k 
územně plánovací dokumentaci z hlediska řešení silnic II. a III. třídy podle ust. § 40 odst. 1, v souladu s § 40 odst. 3 
písm. f) zákona č. 13/1997 Sb., o pozemních komunikacích, ve znění pozdějších předpisů k návrhu změny č. 2 
územního plánu Konojedy nemá připomínky. 
 
3. Odbor kultury a památkové péče 
Krajský úřad Středočeského kraje, Odbor kultury a památkové péče, není příslušný k uplatnění stanoviska k 
předloženému návrhu změny č. 2 územního plánu Konojedy. Podle zákona č. 20/1987 Sb., o státní památkové péči, 
ve znění pozdějších předpisů je v § 26 odst. 2 písm. c), § 28 odst. 2 písm. c) a § 29 odst. 2  
písm. c) dána příslušnost správního orgánu státní památkové péče jako dotčeného orgánu příslušného k uplatnění 
stanoviska k územně plánovací dokumentaci obci s rozšířenou působností. 

 
 

 
 

Vyhodnocení: stanovisko se respektuje. 

Odůvodnění: 
 
Vypořádání stanoviska dle zákona č. 334/1992 Sb., o ochraně zemědělského půdního fondu: v rámci návrhu změny 
územního plánu byla pro oblast ČOV vymezena specifická přírodní plocha (MX – smíšené krajinné jiné), která oproti 
jiným přírodním plochám (např. orné půdy AU) nad rámec obecných podmínek územního plánu výslovně uvádí 
obecní kořenovou čistírnu odpadních vod a mokřad, zahrnující třetí stupeň vegetativního dočišťování s možností 
jejího oplocování jako přípustnou funkci. 
 
Vymezení specifické plochy „MX“ je nutné k povolení trvalého oplocení dané plochy. Trvalé oplocení není povoleno v 
rámci nezastavěného území z důvodu ochrany životního prostředí a krajiny. Oplocení je pro ČOV  
nezbytnou částí. Dle pořizovatele územního plánu není pro povolení ČOV nezbytně nutné vymezovat specifickou 
plochu technické infrastruktury. Současný návrh plochy MX je vymezen z důvodu jistoty pro případný dotační titul. 
Zatím se jedná o prozatímní řešení, než bude vyhotovena podrobnější dokumentace o technickém návrhu obecní 
kořenové ČOV s mokřadem. Prozatím nelze stanovit předpokládaný rozsah zastavěných a zpevněných ploch.  
 
Při splnění požadavku orgánu ochrany přírody a krajiny na začlenění do ploch technických by tato plocha dle 
územního plánu (dle podmínek prostorového uspořádání) umožnovala zastavěnost společně se zpevněnými 
plochami až 90 % dané plochy. Teoretická zastavěnost ploch účinných filtrů pro danou budoucí ČOV ale může být 
nižší, než je dán současný maximální rámec dané plochy TU – technické infrastruktury. 
 
Zásady plošné ochrany zemědělského půdního fondu musí být ošetřeny v další fázi projektové přípravy – v řízení o 
odnětí dotčené zemědělské půdy ze zemědělského půdního fondu. Po dokončení ČOV bude při nejbližší příležitosti 
(změně územního plánu) uveden evidenční stav do souladu se skutečností.  
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Primární plocha pro možné umístění mechanicko-biologické ČOV (pokud nedojde k realizaci kořenové ČOV) zůstává 
ve stávající ploše Z.12. Plocha MX je vymezena především jako potvrzení možnosti realizace ČOV v této lokalitě a to 
zejména z důvodu možného čerpání dotačních prostředků. 
 
K ponechání projednaného návrhu změny územního plánu ze společného jednání a veřejného projednání byla dne 
2.2.2026 Krajskému úřadu zaslána žádost o přehodnocení stanoviska s výše předestřeným odůvodněním navrženého 
řešení veřejně prospěšné stavby VT.3 pro obecní kořenovou ČOV v rámci plochy MX – smíšené krajinné jiné. 
 
Na základě výše uvedeného vydal Krajský úřad následující: 
Stanovisko dle zákona č. 334/1992 Sb., o ochraně zemědělského půdního fondu, ve znění pozdějších předpisů 
 
Orgán ochrany zemědělského půdního fondu (dále jen „ZPF“) příslušný dle ustanovení § 13 odst. 1 písm. b) a § 17a 
písm. a) zákona č. 334/1992 Sb., o ochraně zemědělského půdního fondu, ve znění pozdějších předpisů (dále jen 
„zákon o ochraně ZPF“), na základě ustanovení § 5 odst. 2 zákona o ochraně ZPF souhlasí s návrhem změny č. 2 
územního plánu Konojedy a mění tím své dřívější stanovisko uplatněné v rámci koordinovaného stanoviska 
Krajského úřadu Středočeského kraje č. j. 156893/2025/KUSK ze dne 17. 12. 2025 – upouští od požadavku na 
vymezení veřejně prospěšné stavby VT.3 pro obecní kořenovou ČOV samostatně v ploše technické infrastruktury.  
 
Správní orgán zohlednil odůvodnění doplněné spolu s žádostí o tuto změnu stanoviska – souhlasí s navrhovaným 
vymezením plochy změny v krajině K.7 – specifické přírodní plochy MX – smíšené krajinné jiné, umožňující realizaci 
ČOV v plánované struktuře a včetně nezbytného oplocení. 
 
Zásady plošné ochrany zemědělského půdního fondu budou řešeny podrobněji v další fázi projektové přípravy – v 
řízení o odnětí dotčené zemědělské půdy ze ZPF. 
 
Ostatní stanoviska Krajského úřadu byla souhlasná a bez připomínek. 
 
Stanovisko č. 7 Dotčený orgán  

 Městský úřad v Říčanech – odbor životního 
prostředí  

č. ev. MěÚ 501462/2025 

Dodáno dne: 22. 12. 2025 

Obsah stanoviska 

Text stanoviska a odůvodnění uplatněného stanoviska: 

 
Na základě oznámení Městského úřadu v Říčanech, odboru územního plánování a regionálního rozvoje o zahájení 
společného jednání o návrhu změny č. 2 územního plánu Konojedy, vydává MěÚ v Říčanech, odbor životního 
prostředí, k návrhu toto stanovisko: 
 
Orgán ochrany zemědělského půdního fondu příslušný podle ust. § 13 a § 15 zák.ČNR č,334/1992 Sb., o ochraně 
zemědělského půdního fondu, ve znění pozdějších předpisů: 
Dle § 5 odst.2 zákona ČNR č. 334/1992 Sb., o ochraně zemědělského půdního fondu, ve znění pozdějších předpisů, 
orgány ochrany zemědělského půdního fondu uplatňují stanoviska k územně plánovací dokumentaci a k návrhu 
vymezení zastavěného území z hlediska ochrany zemědělského půdního fondu.  
Dle § 17a zákona je tímto orgánem Krajský úřad Středočeského kraje, Zborovská 11, Praha 5. 
 
Orgán státní správy lesů příslušný dle ust. § 48 zák. č. 289/1995 Sb., o lesích a o změně a doplnění některých dalších 
zákonů, ve znění pozdějších předpisů: U ploch NU-přírodní všeobecné umístěných na lesních pozemcích budou 
současně platit podmínky pro plochy LU – lesní všeobecné. Požadujeme zapracovat do textové části. 
 
Nesouhlasíme s umisťováním drobných staveb (dle stavebního zákona) ve vzdálenosti 30 metrů od okraje pozemků 
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určených k plnění funkcí lesa. Požadujeme zapracovat do textové části. 
 
Orgán státní správy myslivosti příslušný podle ust. § 60 a § 67 zák. č. 449/2001 Sb., o myslivosti, ve znění pozdějších 
předpisů: Bez připomínek. 
 
Orgán ochrany přírody a krajiny příslušný podle § 76 a § 77 zák.ČNR č.114/1992 Sb., o ochraně přírody a krajiny, ve 
znění pozdějších předpisů:  
V podmínkách prostorového uspořádání ploch (str. 14) v nezastavěném území byla omezena výška oplocení 
(ohradníků a dřevěných bradel na max. 1, 5 pro zabránění vysokých bariér v krajině. Požadujeme upřesnit stav, že 
ohrazení bradly je pouze stavbou dočasnou. Je povoleno dočasné oplocení resp. ohražení pastvin pouze el. 
ohradníky nebo dřevěnými bradly tak, aby byl umožněn volný pohyb zvěře (tzn. max. výška 1,2 m, z dřevěných kůlů 
zapuštěných v zemi bez základů, max. 3 bradla s 2 mezerami po 35 -40 cm, u el. ohradníků max 3 dráty 
v pravidelných odstupech. Při oplocování či ohrazování pozemků které nejsou vyloučeny z práva volného průchodu, 
musí vlastník či nájemce zajistit technickými nebo jinými opatřeními možnost jejich volného průchodu na vhodném 
místě pozemku 
 
Orgán odpadového hospodářství příslušný podle § 126 písm. k) zák. č. 541/2020 Sb., o odpadech a o změně 
některých dalších zákonů, ve znění pozdějších předpisů: Bez připomínek. 
 
Orgán ochrany ovzduší příslušný podle § 27 odst. 1 písm. f) zák. č, 201/2012 Sb., o ochraně ovzduší a o změně 
některých dalších zákonů (zákon o ochraně ovzduší): Bez připomínek. 
 
Vodoprávní úřad příslušný podle § 106 zák.č. 254/2001 Sb., o vodách a o změně některých zákonů (vodní zákon), ve 
znění pozdějších předpisů:  
Požadujeme, aby pro stavbu centrální kořenové čistírny odpadních vod včetně veškerých dočišťovacích prvků 
(mokřad, tůně) byla vymezena plocha technické infrastruktury nikoli plocha MX smíšená krajinná jiná. 
Dále upozorňujeme, že navrhovaná centrální čistírna odpadních vod je umístěna v ochranném pásmu vodních 
zdrojů, na hranici prvního pásma. Umístění centrální ČOV je třeba uvést do souladu s podmínkami ochranného 
pásma vodních zdrojů. 

 
 
 
 
 
 
 

Vyhodnocení: stanovisko se respektuje 

Odůvodnění: 

 
Ke stanovisku orgánu státní správy lesů: již v rámci zveřejnění dokumentace pro jednání byla zahrnuta formulace v 
plochách NU – přírodní všeobecné takto „na lesních pozemcích platí i veškerá omezení daná regulací plochy LU, 
nedojde k narušení plnění funkcí přírodních ploch (např. plošné kácení dřevin, terénní úpravy a jiné nevhodné 
činnosti z hlediska ochrany přírody a krajiny)“. Daný požadavek již tak byl zapracován před vydaným stanoviskem. 
 
V rámci snížení limitů ochrany lesa z 50 m na 30 m od pozemků k plnění funkce lesa v návaznosti na novelizaci 
zákona č. 289/1995 Sb., o lesích a o změně a doplnění některých zákonů (lesní zákon) je pouze v koordinačním 
výkrese upravena obalová zóna těchto pozemků. Při projednání návrhu nebyla učiněna žádná další úprava v těchto 
oblastech. Uplatněné stanovisko se nevěnuje návrhu dokumentace v rozsahu jeho měněných částech, a proto mu 
nelze v této změně územního plánu vyhovět (§ 108 odst. 1 stavebního zákona). 
 
Ke stanovisku orgánu ochrany přírody a krajiny: popis změny ze str. 14 se věnuje novému vymezení plochy MX – 
smíšené krajinné jiné (viz obrázek níže), které je převážně určena pro možnost umístění obecní kořenové čistírny 
odpadních vod s mokřadem, zahrnující třetí stupeň vegetativního dočišťování. V rámci návrhu změny územního 
plánu byla pro oblast ČOV vymezena specifická přírodní plocha z toho důvodu, že oproti jiným přírodním plochám 
(např. orné půdy AU) umožňuje oplocování jako přípustnou funkci. 
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Vymezení specifické plochy „MX“ je nutné k povolení trvalého oplocení dané plochy. Trvalé oplocení není povoleno v 
rámci nezastavěného území z důvodu ochrany životního prostředí a krajiny. Oplocení je pro ČOV  
nezbytnou částí. Současný návrh plochy MX je vymezen z důvodu jistoty pro případný dotační titul. Zatím se jedná o 
prozatímní řešení, než bude vyhotovena podrobnější dokumentace o technickém návrhu obecní kořenové ČOV s 
mokřadem. 
 
Ke stanovisku vodoprávního úřadu: Dle pořizovatele územního plánu není pro povolení ČOV nezbytně nutné 
vymezovat specifickou plochu technické infrastruktury. Současný návrh plochy MX je vymezen z důvodu jistoty pro 
případný dotační titul. Zatím se jedná o prozatímní řešení, než bude vyhotovena podrobnější dokumentace o 
technickém návrhu obecní kořenové ČOV s mokřadem. 
 
Primární plocha pro možné umístění mechanicko-biologické ČOV (pokud nedojde k realizaci kořenové ČOV)  
zůstává ve stávající ploše Z.12. Dle § 122 odst. 1 písm. a stavebního zákona lze i bez těchto upřesňujících  
podmínek realizovat v nezastavěném území. Plocha MX je vymezena především jako potvrzení možnosti realizace 
ČOV a trvalého oplocení v této lokalitě a to zejména z důvodu možného čerpání dotačních prostředků. Navrhovaná 
plocha pro možné umístění kořenové čistírny odpadních vod je umístěna v ochranném pásmu vodních zdrojů až 
druhého pásma. 
 
K ponechání projednaného návrhu změny územního plánu ze společného jednání a veřejného projednání byla dne 
2.2.2026 Odboru životního prostředí Městského úřadu Říčany zaslána žádost o přehodnocení stanoviska s výše 
předestřeným odůvodněním navrženého řešení. 
 
Na základě výše uvedeného vydal Odbor životního prostředí resp. jeho dotčené orgány přehodnocená stanoviska, 
která již byla bez připomínek a požadavků na úpravu. 
 
 
Stanovisko č. 8 Dotčený orgán  

 Ministerstvo vnitra České republiky, odbor správy 
majetku P.O. BOX 155/OSM, 140 21 Praha 4  

č. ev. MěÚ 510583/2025 

Dodáno dne: 31. 12. 2025 

Obsah stanoviska 

Text stanoviska a odůvodnění uplatněného stanoviska: 

 
Ministerstvo vnitra ČR je dotčeným orgánem ve smyslu § 36 odst. 1 a § 317 odst. 2 zákona č. 283/2021 Sb., stavební 
zákon, ve znění pozdějších předpisů. 
V návaznosti na projednávanou územně plánovací dokumentaci Vám sdělujeme, že k návrhu Změny č. 2 Územního 
plánu Konojedy neuplatňujeme žádné námitky ani připomínky.  
Zároveň sdělujeme, že v současné době neevidujeme na území obce žádné RRL spoje či koncová (elektronická) 
zařízení Ministerstva vnitra ČR. 
Stanovisko je vydávané za organizační složku Ministerstvo vnitra ČR, IČO:00007064, Nad Štolou 3, Praha 7, PSČ 170 
34. 

 
 
 

Vyhodnocení: stanovisko se respektuje. 

Odůvodnění: 
 
Stanovisko je bez věcných požadavků na úpravu. 
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Stanovisko č. 9 Dotčený orgán  

 
Ministerstvo životního prostředí, odbor výkonu 
státní správy I, oddělení Praha, Vršovická 
1442/65, 100 10 Praha 10  

č. ev. MěÚ 510642/2025 

Dodáno dne: 31. 12. 2025 

Obsah stanoviska 

Text stanoviska a odůvodnění uplatněného stanoviska: 

 
Jako dotčený orgán státní správy na úseku ochrany nerostného bohatství ve smyslu § 15 zákona č. 44/1988 Sb., 
zákon o ochraně a využití nerostného bohatství (horní zákon), v platném znění, a § 13 odst. 1,2 zákona č. 62/1988 
Sb., zákon o geologických pracích, v platném znění, sdělujeme: 
V území obce Konojedy se limity ve smyslu výše uvedených předpisů nevyskytují.  
Proti návrhu změny č. 2 územního plánu obce Konojedy proto nemáme žádné námitky. 

 
 

Vyhodnocení: stanovisko se respektuje 

Odůvodnění: 
 
Stanovisko je bez věcných požadavků na úpravu. 

 

D VYHODNOCENÍ SOULADU S POLITIKOU ÚZEMNÍHO ROZVOJE A 
NADŘAZENOU ÚZEMNĚ PLÁNOVACÍ DOKUMENTACÍ  

D.1 VYHODNOCENÍ SOULADU S POLITIKOU ÚZEMNÍHO ROZVOJE 

Změna územního plánu je v souladu s Politikou územního rozvoje České republiky ve zněním závazném od 1. 
10. 2025 a její následné aktualizace:  

Politiku územního rozvoje České republiky 2008, schválená usnesením vlády ze dne 20. července 2009 č. 929,  

Aktualizaci č. 1 Politiky územního rozvoje České republiky schválené usnesením vlády ze dne 15. dubna 2015 
č. 276, 

Aktualizaci č. 2 Politiky územního rozvoje České republiky schválené usnesením vlády ze dne 2. září 2019 č. 629, 

Aktualizaci č. 3 Politiky územního rozvoje České republiky schválené usnesením vlády ze dne 2. září 2019 č. 630, 

Aktualizaci č. 5 Politiky územního rozvoje České republiky schválené usnesením vlády ze dne 17. srpna 2020 
č. 833, 

Aktualizaci č. 4 Politiky územního rozvoje České republiky schválené usnesením vlády ze dne 12. července 2021 
č. 618. 

Aktualizaci č. 6 Politiky územního rozvoje České republiky schválené usnesením vlády ze dne 19. července 2023 
č. 542,  

Aktualizaci č. 7 Politiky územního rozvoje České republiky schválené usnesením vlády ze dne 7. února 2024 č. 
89,  

Změnou č. 9 Politiky územního rozvoje České republiky schválené usnesením vlády ze dne 29. ledna 2025. 

Změnou č. 8 Politiky územního rozvoje České republiky schválené usnesením vlády ze dne 27. 8. 2025 č. 633. 
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Správní území obce Konojedy se nenachází v rozvojové oblasti nebo rozvojové ose republikového významu. 

Správní území obce Konojedy se nachází ve specifické oblasti republikového významu SOB09 Specifická oblast, 
ve které se projevuje aktuální problém ohrožení území suchem. Důvodem pro vymezení této plochy je  

a) Specifická oblast se specifickými problémy území republikového významu. 

b) Potřeba řešit problém sucha, které je způsobeno nízkými úhrny srážek a vysokým výparem v 
kombinaci s malou zásobou povrchové a podzemní vody. 

c) Potřeba řešit problém vysoké zranitelnosti podzemních vod, včetně přírodních léčivých zdrojů 
a zdrojů přírodních minerálních vod v období sucha. 

d) Potřeba udržovat rovnováhu mezi množstvím disponibilních vodních zdrojů, požadavky na 
odběry vody a požadavky na minimální zůstatkové průtoky a minimální hladiny podzemní vody. 

e) Potřeba zajistit dostatek pitné a užitkové vody pro obyvatelstvo, zemědělství, průmysl, 
lázeňství a služby. 

f) Potřeba zajistit vodohospodářskou infrastrukturu pro zabezpečení požadavků na odběry vody 
s ohledem na proměnlivé hydrologické podmínky. 

g) Potřeba věnovat větší pozornost suchu (meteorologickému, půdnímu, hydrologickému) 
z důvodu vyššího rizika stavu nedostatku vody ve srovnání s ostatním územím ČR. 

h) Potřeba řešit a zajistit stabilní a odolnou zelenou infrastrukturu pro adaptaci území na změnu 
klimatu. 

i) Potřeba zajistit účinné zadržení vody v krajině. 

Koncepční podmínky již byly zapracovány v platném územním plánu v kapitole E (konkrétně část E.10 VODNÍ 
REŽIM) výrokové části. Změna č. 2 územní plánu tyto podmínky respektuje a nemění. 

Správním územím obce Konojedy neprobíhá žádná plocha nebo koridor dopravní či technické infrastruktury 
republikového významu. 

Změna územního plánu není v rozporu s republikovými prioritami územního plánování.  

Změna územního plánu zachovává ráz jedinečné urbanistické struktury území, struktury osídlení a jedinečné 
kulturní krajiny, které jsou výrazem identity území, jeho historie a tradice. Území obce má značnou hodnotu a 
turistickou atraktivitu, která je podpořena stanovením podrobných podmínek pro výstavbu a omezením staveb 
v nezastavěném území.  

D.2 SOULAD S ÚZEMNÍM ROZVOJOVÝM PLÁNEM 

Změna č. 2 ÚP Konojedy není v rozporu s územním rozvojovým plánem. 

D.3 SOULAD SE ZÁSADAMI ÚZEMNÍHO ROZVOJE 

Změna územního plánu je v souladu se Zásadami územního rozvoje Středočeského kraje (Úplné znění po vydání 
aktualizací č. 1., 2., 3., 6., 7., 10., 11., 8. 9., 12., 14., 15. a 16., nabytí účinnosti aktualizace č. 15 a 16 dne 26. 6. 
2025).  

Správní území obce Konojedy se nenachází v rozvojové oblasti, rozvojové ose nebo specifické oblasti krajského 
významu. 

Na správní území obce zasahuje nadregionální prvek územního systému ekologické stability NK65 nově značení 
jako NRBK.65, tento nadregionální biokoridor je respektován.  

Změna územního plánu je v souladu s krajskými prioritami územního plánování. Změna územního plánu 
respektuje stávající charakter sídla i ráz krajiny. Prováděné změny jsou v souladu s hodnotami území. Změna 
územního plánu respektuje krajinný typ krajina zvýšených hodnot kulturních a přírodních H18. 
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E VYHODNOCENÍ SOULADU SE ZADÁNÍM, ZPRÁVOU O UPLATŇOVÁNÍ 
NEBO ZADÁNÍM ZMĚNY 

V pokynech ve zprávě o uplatňování Územního plánu Konojedy bylo stanoveno:  

o Bude aktualizováno zastavěné území.  

Ve Změně č. 2 ÚP Konojedy byla použita katastrální mapa ze dne 17. 3. 2025. Na území obce nedošlo ke 
změnám hranice zastavěného území.  

o Prověření rozsahu vymezení zastavitelných ploch Z1, Z9, Z10. Upravený rozsah lze převymezit a začlenit jej do 
jiné části obce.  

Plocha Z.1 byla zredukována tak, aby byla možná výstavba 2 RD při existující místní komunikaci.  

Plocha Z.9 a Z.10 byla v jihovýchodní části zredukována, části ploch SV (smíšené obytné venkovské) vybíhající 
do krajiny byly změněny na plochy NU (přírodní všeobecné). Ponechané plochy SV navazují na plochy AX, ve 
kterých je umožněno oplocení, za účelem dosažení kompaktního tvaru sídla.  

o Lokality podmíněné vydáním regulačního plánu budou doplněny o prvky regulačního plánu podle současných 
zadání územního plánu nebo budou nahrazeny podmíněním vydání regulačního plánu podle nového stavebního 
zákona č. 283/2021 Sb.  

Pro všechny plochy s možností výstavby v sídle (v zastavěném území a v zastavitelných plochách) byly 
stanoveny podmínky pro výstavbu obsahující prvky regulačního plánu na začátku kapitoly F v části Obecné 
podmínky prostorového uspořádání pro výstavbu v sídle (v zastavěném území a v zastavitelných plochách).  

U ploch podmíněných vydáním regulačním plánem byl zrušen požadavek “na žádost”, protože tento požadavek 
již podle nového stavebního zákona není možný, v kapitole L byla doplněna lhůta pro nabytí účinnosti do 30. 
12. 2031, upravena byla část Zadání regulačního plánu na plochu RP.1, tvořenou plochami Z.9 + Z.10 (NÁVRH) 
v kapitole L.1 v souladu s platnými právními předpisy, s přílohou č. 9 k zákonu č. 283/2021 Sb., stavební zákon. 
V kapitole L.1 v požadavcích na vymezení a využití pozemků bylo doplněno, že regulačním plánem mohou být 
stanoveny redukce ploch pro výstavbu a návrh ploch zeleně, sadů apod. v rámci řešeného území. Do návrhu 
zadání byly doplněny POŽADAVKY NA PODMÍNKY PRO PŘÍZNIVÉ ŽIVOTNÍ PROSTŘEDÍ A ZELENOU 
INFRASTRUKTURU, stanovena byla podmínka realizace pásu neoplocené zeleně o šířce min. 8 m v kontaktu 
s nezastavěnými územím za účelem pozvolného přechodu sídla do krajiny, umožnění zasakování srážkových 
vod a zabránění půdní eroze. V kapitole L.1 byly doplněny Požadavky na stanovení pořadí změn v území 
(etapizaci), v rámci regulačního plánu budou stanoveny požadavky na vybudování veřejné infrastruktury, 
zejména dopravní a technické infrastruktury, zelené infrastruktury, veřejných prostranství, případně také 
občanského vybavení, realizaci pásu zeleně o šířce min. 8 m v kontaktu s nezastavěným územím. Dále byly v 
kap. L.1 nově stanoveny požadavky na vymezení záměrů, pro které je uzavření plánovací smlouvy podmínkou 
pro rozhodování.  

o Prověření možnosti nahrazení lokalit podmíněné dohodou o parcelaci podmíněním uzavřením plánovací 
smlouvy s obcí.  

V ploše s podmínkou dohody o parcelaci byla stanovena podmínka plánovací smlouvy. Dále byla stanovena 
podmínka plánovací smlouvy u ploch Z.9 a Z.10, protože se jedná o velké rozvojové plochy s nutností 
vybudování veřejné infrastruktury.  

o Prověření regulačních prvků s ohledem na vystavěné území (tj. tvar staveb, barevnost střech a fasád apod.)  

Byly stanoveno prvky regulačního plánu na začátku kapitoly F v části Obecné podmínky prostorového 
uspořádání pro výstavbu v sídle (v zastavěném území a v zastavitelných plochách). Určeny jsou podmínky pro 
konstrukce, zastřešení, půdorysné uspořádání, fasádní otvory, fasády, oplocení, kapacitu, řešící tvar, materiál a 
barevnost staveb. Prvky regulačního plánu jsou stanoveny také pro nezastavěné území, stanovují podmínky pro 
budovy a zastřešené stavby, výrobny a zdroje energie, vodní režim, obecní kořenovou ČOV, stromořadí podél 
komunikací dopravní infrastruktury.   

o Prověření počtu bytových jednotek v rodinných domech jako prvku regulačního plánu.  

Na začátku kapitoly F v části Obecné podmínky prostorového uspořádání pro výstavbu v sídle (v zastavěném 
území a v zastavitelných plochách) je omezen počet bytových jednotek v rodinném domě na maximálně 1 
bytovou jednotku.  
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o Prověření textové části a případně její úprava včetně regulativů ploch s ohledem na změny vyvolané 
požadavky Zákona č. 283/2021 Sb. Stavební zákon.  

Územní plán byl upraven v soulad s novým stavebním zákonem a jeho prováděcími právními předpisy, zejména 
podle přílohy č. 8 zákona č. 283/2021 Sb., stavební zákon, vyhlášky č. 157/2024 Sb. a příloh 10, 12, 13 a 14 této 
vyhlášky. Došlo ke změnám v obsahu a struktuře textu a úpravám v souladu s jednotným standardem územně 
plánovací dokumentace. Více je uvedeno v kapitole I odůvodnění v rámci popisu formálních změn.  

o Bude vymezena plocha dopravní infrastruktury pro parkovací plochu u hřbitova pro návštěvníky. Plochu je 
možné vymezit i jako plochu VPS.  

Byla vymezen návrh ploch PU (veřejná prostranství všeobecná) na pozemku parc. č. 1120 v k. ú. Konojedy 
severně od hřbitova za účelem vybudování parkování pro návštěvníky hřbitova. Zároveň byla tato plocha 
vymezena jako VPS pro dopravní infrastrukturu VD.1 - parkování u hřbitova.  

o Vymezení plochy pro zahrady, které nejsou určeny pro výstavbu, ale kde je přípustné oplocení, zejména ve 
stávajících plochách AX – zemědělské jiné. Prověření vymezení ploch AX.  

Plochy AX (zemědělské jiné) již jsou v platném ÚP vymezeny v návaznosti na sídlo, v místech původních ploch 
zemědělských oplotitelných PZp, navržených územním plánem vydaným v roce 2018. V plochách AX 
(zemědělské jiné) je doplněna možnost průhledného oplocení o maximální výšce 1,8 m. Plochy AX se nacházejí 
převážně ve vazbě na sídlo v místě oplocených zahrad.     

o Prověření stanovení podmínek pro ochranu nezastavěného území a krajinného rázu, včetně omezení, příp. 
vyloučení staveb podle § 18 odst. 5 stavebního zákona. Prověřit stanovení podmínek prostorového uspořádání u 
staveb ve volné krajině (zejm. zastřešených staveb a oplocení; např. max. zastavěné plochy, výšky apod.)  

Změnou č. 2 došlo k omezení či vyloučení některých staveb podle § 122 zákona č. 283/2021 Sb., stavební zákon. 
V nezastavěném území jsou vyloučeny výrobny a zdroje energie, zařízení pro akumulaci energie, vč. výroben 
energií z obnovitelných zdrojů, vč. fotovoltaických, agrovoltaických a větrných elektráren. U oplocení se nově 
požaduje průhlednost min. 60 % u veškerých typů oplocení v nezastavěném území — u oplocení v plochách AX i 
u ohradníků a dřevěných bradel v ostatních plochách nezastavěného území. Stanovena je maximální výška 
ohradníků a dřevěných bradel na 1,5 m.  

o Prověření možností úprav krajinné struktury vymezením zelených pásů v území s důrazem ke zlepšení 
protierozních podmínek v území, rozčlenění velkých půdních bloků. Na vybraných lokalitách změnit kulturu orné 
půdy na trvalý travní porost případně doplnit krajinnou zeleň o plochy pro solitéry, skupiny dřevin, alejovou 
výsadbu. Prověření opatření proti erozi půdy, průlehy, remízky apod.  

Úpravy krajinné struktury ve prospěch zeleně jsou v platném územním plánu umožněny v kapitole E.10 VODNÍ 
REŽIM. Změnou č. 2 jsou všechny tyto změny v území výslovně umožněny na celém území obce vč. 
nezastavěného území.  V plochách zemědělských a přírodních byla v podmíněně přípustném využití doplněna 
možnost vybudování nových vodních toků a vodních ploch za účelem umožnění retence vody v území.  

Jihovýchodně od zredukované plochy Z.9 a Z.10 byly vymezeny plochy NU (přírodní všeobecné) za účelem 
pozvolného přechodu sídla do krajiny a pro zlepšení protierozních podmínek v území. Současný charakter 
pozemků nově vymezených v plochách NU směřuje k přírodního stavu. Do kapitoly F.10.1 bylo u plochy NU 
doplněno podmíněně přípustné funkční využití extenzivní louky, které brání erozi, ale při splnění podmínky, že 
nedojde prokazatelně k poškození, případně ke zničení VKP ze zákona, je umožněno extenzivní hospodářské 
využití neohrožující přírodní charakter plochy.   

o Prověření vyloučení výroben energií z obnovitelných zdrojů v nezastavěném území.  

V nezastavěném území jsou vyloučeny výrobny energií a zdrojů energie, vč. zařízení pro akumulaci energie, vč. 
výroben energií z obnovitelných zdrojů, vč. fotovoltaických, agrovoltaických a větrných elektráren. 

V případě vymezení oblastí pro zrychlené zavádění obnovitelných zdrojů energie bude změnou územního plánu 
stanoveno upřesnění v souladu s podmínkami bodů č. 75c a 75d PÚR ČR, ve znění po 9. aktualizaci, 
stanovujících specifické oblasti SOB10 a SOB11.  

(Vyloučení druhu technické infrastruktury – výroba elektřiny z obnovitelných zdrojů energie (fotovoltaické, 
agrovoltaické elektrárny, větrné elektrárny, apod.) v plochách zemědělských a přírodních bylo stanoveno ve 
Změně č. 1).   

o Prověření revitalizace potočních niv. V nivách je možné doplnit současné vodní nádrže o nové.  
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Revitalizace potočních niv je umožněna v platném ÚP na základě ustanovení kapitoly E.10 VODNÍ REŽIM. 
Změnou č. 2 jsou na začátku kapitoly F v části VODNÍ REŽIM výslovně umožněny změny v území dle kapitoly 
E.10, vč. např. staveb, opatření a zařízení, terénních úprav, změn využití apod, pro podporu přirozeného 
vodního režimu v krajině a zvyšování jejích retenčních a akumulačních vlastností, pro revitalizaci a renaturaci 
vodních toků a niv.  

o Prověření plochy veřejné infrastruktury pro vybudování kořenové ČOV a mokřadu, zahrnující třetí stupeň 
vegetativního dočišťování, případně soustavy tůní pro čištění a zadržování vody v krajině. Plochu je možné 
vymezit i jako plochu VPS.  

Na začátku kapitoly F je uvedeno, že vybudování obecní kořenové ČOV a mokřadu, zahrnující třetí stupeň 
vegetativního dočišťování, případně soustavy tůní pro čištění a zadržování vody v krajině, je v nezastavěném 
území přípustné.  

Ve výkresové části je vymezena plocha změny v krajině K.7 v nové ploše s rozdílným způsobem využití MX 
(smíšené krajinné jiné), umožňující obecní kořenovou ČOV a mokřad, zahrnující třetí stupeň vegetativního 
dočišťování, případně soustavy tůní pro čištění a zadržování vody v krajině. V části plochy K.7 je navržena 
veřejně prospěšná stavba VT.3 pro obecní kořenovou ČOV s mokřadem.  

o Prověření rozšíření sítě pěších cest a cyklostezek propojující sídlo s okolní krajinou.  

Na začátku kapitoly F v části Obecné podmínky pro nezastavěné území je v části CESTY V KRAJINĚ uvedeno, že 
na celém území obce, vč. nezastavěného území, jsou přípustné pěší cesty a cyklostezky (bezmotorové stezky).  

o Bude prověřen návrh přírodních ploch podél pěších, cyklistických nebo dalších cest k podpoře výsadby 
stromových alejí.  

Na začátku kapitoly F v části Obecné podmínky pro nezastavěné území je v části PODMÍNKA STROMOŘADÍ 
uvedeno, že podél všech komunikací dopravní infrastruktury v nezastavěném území (motorových i 
bezmotorových) se požaduje výsadba, zachování a doplnění stromořadí, pokud to technicky není vyloučeno. 
Podmínku je třeba splnit při realizaci nových staveb a změn staveb (podél nových a měněných částí 
komunikací).  

F ZÁKLADNÍ INFORMACE O VÝSLEDCÍCH VYHODNOCENÍ VLIVŮ NA 
UDRŽITELNÝ ROZVOJ ÚZEMÍ, VČETNĚ VÝSLEDKŮ VYHODNOCENÍ 
VLIVŮ NA ŽIVOTNÍ PROSTŘEDÍ A POSOUZENÍ VLIVU NA PŘEDMĚT 
OCHRANY A CELISTVOST EVROPSKY VÝZNAMNÉ LOKALITY NEBO 
PTAČÍ OBLASTI  

Krajský úřad Středočeského kraje, odbor životního prostředí a zemědělství, jako orgán ochrany přírody ve 
stanovisku k návrhu zprávy o uplatňování Územního plánu Konojedy sdělil, lze vyloučit významný vliv 
předložené koncepce, samostatně i ve spojení s jinými záměry nebo koncepcemi, na předmět ochrany nebo 
celistvost evropsky významných lokalit nebo ptačích oblastí v působnosti Krajského úřadu. 

Krajský úřad Středočeského kraje, odbor životního prostředí a zemědělství, jako příslušný orgán posuzování 
vlivů na životní prostředí podle § 10i zákona č. 100/2001 Sb., o posuzování vlivů na životní prostředí a o změně 
některých souvisejících zákonů (zákon o posuzování vlivů na životní prostředí), ve stanovisku sdělil, že 
nepožaduje zpracovat vyhodnocení vlivů Změny č. 2 Územního plánu Konojedy na životní prostředí (tzv. SEA). 
Z tohoto důvodu nebylo vyhodnocení vlivů na udržitelný rozvoj území ani vyhodnocení vlivů na životní prostředí 
a posouzení vlivů na předmět ochrany a celistvost evropsky významné lokality nebo ptačí oblastí zpracováno.  

G SDĚLENÍ, JAK BYLO ZOHLEDNĚNO VYHODNOCENÍ VLIVŮ NA 
UDRŽITELNÝ ROZVOJ ÚZEMÍ 

Vzhledem k tomu, že Krajský úřad Středočeského kraje ve svém stanovisku k návrhu zprávy o uplatňování 
Územního plánu Konojedy neuplatnil požadavek na zpracování vyhodnocení vlivů na životní prostředí, nebylo 
vyhodnocení vlivů na udržitelný rozvoj území zpracováno.  
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H STANOVISKO PŘÍSLUŠNÉHO ORGÁNU K VYHODNOCENÍ VLIVŮ NA 
ŽIVOTNÍ PROSTŘEDÍ SE SDĚLENÍM, JAK BYLO ZOHLEDNĚNO 
S UVEDENÍM ZÁVAŽNÝCH DŮVODŮ, POKUD NĚKTERÉ POŽADAVKY 
NEBO PODMÍNKY ZOHLEDNĚNY NEBYLY, A DALŠÍ  ČÁSTI  
PROHLÁŠENÍ PODLE § 10G ODST. 5 ZÁKONA O POSUZOVÁNÍ VLIVŮ 
NA ŽIVOTNÍ PROSTŘEDÍ 

Vyhodnocení vlivů na životní prostředí nebylo požadováno, stanovisko příslušného orgánu k vyhodnocení vlivů 
na životní prostředí nebylo vydáno.   

I KOMPLEXNÍ ZDŮVODNĚNÍ PŘIJATÉHO ŘEŠENÍ, VČETNĚ 
ZDŮVODNĚNÍ VYBRANÉ VARIANTY A VYLOUČENÍ ZÁMĚRŮ PODLE § 
122 ODST. 3 

VĚCNÉ ZMĚNY 

Změny navrhované Změnou č. 2 byly provedeny na základě schválené zprávy o uplatňování Územního plánu 
Konojedy. Jedná se o věcné změny týkající se vymezení jedné zastavitelné plochy Z.13 PU (veřejná prostranství 
všeobecná) pro parkování u hřbitova, jedné plochy změny v krajině K.7 MX pro obecní kořenovou ČOV, redukce 
zastavitelné plochy Z.1, Z.9 a Z.10, zařazení částí ploch do ploch přírodních všeobecných NU jihovýchodně od 
Z.9 a Z.10, stanovení Obecných podmínek prostorového uspořádání pro výstavbu v sídle (v zastavěném území a 
v zastavitelných plochách) a Obecných podmínek pro nezastavěné území, stanovení podmínky plánovací 
smlouvy pro plochy Z.6, Z.9 a Z.10, úprav podmínky regulačního plánu pro Z.9 a Z.10.      
Na základě schválené zprávy o uplatňování byla vymezena nová zastavitelná plocha Z.13 PU (veřejná 
prostranství všeobecná) za účelem vytvoření míst pro parkování u hřbitova. Hřbitov se nachází v odstupu od 
sídla, parkovací plocha pro návštěvníky a údržbu u hřbitova zcela chybí, její návrh je veřejným zájmem 
podporujícím sociální pilíř v obci.  
Na jihu sídla byla vymezena nová plocha změny v krajině Z.7 MX (plochy smíšené krajinné jiné) v návaznosti na 
plochu TU (technická infrastruktura všeobecná). Plocha MX je navržena za účelem možnosti vytvoření obecní 
kořenové čistírny odpadních vod s mokřadem, zahrnující třetí stupeň vegetativního dočišťování, případně 
soustavy tůní pro čištění a zadržování vody v krajině. Vytvoření podmínek pro vznik obecní kořenové čistírny 
odpadních vod, která patří mezi veřejnou technickou infrastrukturu, je veřejným zájmem. Plocha umožňuje 
přírodní charakter prostředí podporující retenci vod v krajině, snižuje účinky sucha a extrémních teplot.     
Změnou č. 2 byla zredukována zastavitelná plocha Z.1 s využitím SV (plochy smíšené obytné venkovské). Tato 
plocha byla v původním územním plánu určena pro výstavbu 2 rodinných domů, její rozloha však byla mnohem 
větší, než by odpovídalo dvěma stavebním pozemkům. Za účelem ochrany zemědělského půdního fondu na 
území obce byla část této zastavitelné plochy zařazena do nezastavěného území a vymezena v plochách AU 
(zemědělské všeobecné). Územní plán požaduje minimální rozlohu pozemku pro RD 1000 m2. Po redukci má 
zastavitelná plocha Z.1 stále dostatečnou rozlohu pro umístění 2 RD, v územním plánu po Změně č. 2 rozloha 
zastavitelné plochy Z.1 činí 2594 m2. Redukce zastavitelné plochy nacházející se na okraji sídla a navrácení do 
ploch zemědělských všeobecných (AU) je v souladu s cílem územního plánování § 38 odst. 4 stavebního zákona, 
určuje podmínky pro hospodárné využívání zastavěného území a zajišťuje ochranu nezastavěného území. 
Zastavitelná plocha je po redukci vymezena s ohledem na možnosti rozvoje území a míru využití zastavěného 
území.  
Na jihovýchodě ploch Z.9 a Z.10 byly části těchto zastavitelných ploch zrušeny a zařazeny do nezastavěného 
území do ploch NU (přírodní všeobecné). Redukované části vybíhaly do volné krajiny, jejich vypuštěním byl 
zacelen tvar sídla, v návaznosti na plochy zahrad v územním plánu vymezených v plochách AX (zemědělské jiné) 
umožňujících oplocení. V návaznosti na nové plochy NU byla část ploch zemědělských všeobecných (AX) 
zařazena do ploch přírodních (NU), v souladu s jejich přírodním charakterem, za účelem podpory přírodního 
prostředí, zeleně v návaznosti na sídlo a pro podporu retence srážkových vod.  
Na začátku kapitoly F jsou Změnou č. 2 nově stanoveny Obecné podmínky prostorového uspořádání pro 
výstavbu v sídle (v zastavěném území a v zastavitelných plochách) a Obecné podmínky pro nezastavěné 
území. Tyto podmínky obsahují podrobnosti regulačního plánu. Stanovují se pravidla pro výstavbu v plochách 
sídla, která umožňují zástavbu, tedy v plochách SV, OV, OS, VZ, VD, RI.  
Konstrukce  
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U staveb nad 40 m2 se nepřipouští sruby (dřevěné stavby z vodorovně kladených kmenů), protože tyto stavby 
nejsou v sídle původní a mohly by narušit charakter území.  
Zastřešení 
Stanovují se požadavky na sedlové střechy u budov se zastavěnou plochou nad 40 m2 o sklonu v rozmezí 35° až 
45° s krytinou červené, cihlové, nebo hnědočervené barvy. Tyto střechy v sídle převažují a významným 
způsobem utváří jeho tradiční venkovský charakter. V malé části budov jsou umožněny střechy ploché nebo 
pultové pro umožnění výstavby menších objemů, např. verandy, zimní zahrady nebo garáže, tvořící součást 
budovy. Ploché a pultové střechy jsou umožněny rovněž u menších staveb o zastavěné ploše do 40 m2. Malé 
části budov a stavby s menší rozlohou (drobné stavby) s plochou nebo pultovou střechou nenaruší zásadně 
charakter území, ve kterém budovy nad 40 m2 budou mít tradiční střechy sedlové.  
Pro zachování vjemu ze sedlových střech jsou nastaveny podmínky pro vikýře tak, aby tvar střechy nebyl 
vizuálně nadmíru narušen. Požadují se pouze jednoduché pultové vikýře, výška čelní stěny vikýře maximálně 
1/3 výšky střechy, rozsah vikýřů nesmí přesáhnout více než polovinu šířky římsy střechy (vikýře se mohou 
nacházet nad méně než polovinou římsy střechy), vzdálenost krajních vikýřů od štítových stěn stavby 
minimálně 1 m.   
Požadavky na půdorysné uspořádání staveb vycházejí z původní struktury staveb v území, s půdorysem budov 
pravoúhlého tvaru či z pravoúhlých tvarů složený. Geometrické tvary budou navzájem ortogonálně uspořádány. 
Požadují se převážně jednoduché obdélné půdorysy, případně obdélné půdorysy ve tvaru L nebo U.    
Pravidla pro fasádní otvory zabraňují nepůvodnímu dojmu ze zástavby, fasádní otvory mohou být pouze 
pravoúhlého tvaru s horizontální či vertikální orientací, nepřipouští se bílá plastová okna, bílé plastové dveře a 
nalepovací okenní příčky (pásky), zejména s dekorem kovu.  
Za účelem zabránění narušující barevnosti se určují podmínky pro vzhled fasád, které mohou být provedeny s 
omítkou v odstínu bílém, světle šedém, světle béžovém, okrovém, s uvedením příkladu RAL, umožňuje se 
dřevěný obklad v přírodní barvě, oplechování v přírodní nebo šedé či tmavé barvě, kamenný obklad v přírodní 
barvě, fasádní obkladové desky v přírodní nebo šedé barvě.  
Pro podobu území hraje důležitou roli provedení oplocení, podmínkami se zabraňuje jeho negativnímu vlivu na 
vzhled obce. Požadována je maximální výška oplocení 1,8 m. Oplocení se nepřipouští z betonových panelů, 
betonových desek, betonových dílců s dekorem, plastových a dřevoplastových plotovek, připouští se betonové 
tvárnice bez dekoru, např. pro podezdívku oplocení.  Oplocení musí být průhledné, plné segmenty (např. 
podezdívky, podhrabové desky) smí tvořit maximálně 50 % celkové plochy plotu (kromě oplocení směrem do 
volné krajiny, v kontaktu s nezastavěným územím, kde se požadují přísnější požadavky) a zbylá část plochy 
plotu musí splňovat průhlednost minimálně 30 %. 
Oplocení směrem do volné krajiny, v kontaktu s nezastavěným územím, musí být průhledné, plné segmenty 
(např. podhrabové desky) smí tvořit maximálně 30 % celkové plochy plotu a zbylá část plochy plotu musí 
splňovat průhlednost minimálně 30 %. To neplatí pro hřbitovní zdi v ploše OH, existující kamenné a zděné zídky.  
Nepřipouští se dodatečné zneprůhlednění oplocení pomocí přidaných prvků, např. tkanin, sítí, textílií, fólií, PVC 
ochranných pásů, rohoží, umělé zeleně apod. Zneprůhlednění oplocení se připouští pomocí živých popínavých 
rostlin. Průhlednost oplocení zvyšuje bezpečnost a kvalitu prostředí, podporuje příznivý krajinný ráz.  
U nových rodinných domů v zastavitelných plochách se umožňuje maximálně 1 bytová jednotka. Ve stávajících 
RD v plochách stavu, které byly plochami stavu k 2. 1. 2024, jsou umožněny max. 2 bytové jednotky, např. pro 
vícegenerační bydlení rodiny. Rodinné domy s více bytovými jednotkami, zejména s charakterem dvojdomu 
nebo řadových domů nejsou v sídle původní a narušovaly by tradiční venkovský vzhled Konojed.  
Stanovená obecná pravidla se týkají nových staveb a nových úprav. Stávající stavby, povolené nebo legální před 
vydáním Změny č. 2 ÚP Konojedy, nesplňující výše uvedené stanovené obecné podmínky prostorového 
uspořádání pro výstavbu, budou respektovány, v případě jejich změn technicky umožňujících splnění daných 
podmínek budou tyto změny směřovat k jejich splnění (např. při výměně střešní krytiny bude u nové krytiny 
použita požadovaná barevnost apod.).   
 
V Obecných podmínkách pro nezastavěné území je omezena velikost staveb, vyloučeny jsou všechny budovy a 
zastřešené stavby s výškou nad 3 m a se zastavěnou plochou nad 25 m2.  
Nově jsou upraveny podmínky pro výrobny a zdroje energie, které jsou obecně vyloučeny s výjimkou území a 
záměrů splňujících Změnou č. 2 stanovené podmínky.  
Za účelem souladu s nadřazenou územně plánovací dokumentací Politiky územního rozvoje České republiky 
po 9. a 8. změně byly upraveny podmínky pro výstavbu výroben a zdrojů energie v nezastavěném území. 
Původní vyloučení výstavby fotovoltaických elektráren a větrných elektráren, druhu technické infrastruktury – 
výroba elektřiny z obnovitelných zdrojů energie (fotovoltaické, agrovoltaické elektrárny, větrné elektrárny 
apod.) bylo upraveno, doplněna byla výjimka z tohoto vyloučení pro území a záměry, které splňují podmínky 
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minimální vzdálenost 1500 m od hranice zastavěného území, minimální vzdálenosti 30 m od hranice lesních 
pozemků, umístění mimo pozemky s I. a II. třídou ochrany zemědělského půdního fondu, umístění mimo 
územní systém ekologické stability, mimo významné krajinné prvky a mimo plochy přírodní, maximální výšky 
větrných elektráren 20 m, maximální výšky fotovoltaických a agrovoltaických elektráren 4 m, maximální výška 
ostatních staveb 5 m, zachování prostupnosti v krajině, maximální výměra bloku je 1 ha, maximální délka 
nejdelší hrany je 500 m, minimální šířka mezi bloky je 10 m.  

V případě vymezení oblastí pro zrychlené zavádění obnovitelných zdrojů energie bude změnou územního plánu 
stanoveno upřesnění v souladu s podmínkami bodů č. 75c a 75d PÚR ČR, ve znění po 9. aktualizaci, 
stanovujících specifické oblasti SOB10 a SOB11. Území obce Konojedy je v těchto specifických oblastech 
zařazeno, nejsou však dosud splněny podmínky, které by umožňovaly plnit úkoly pro územní plánování obcí. 
Mezi tyto podmínky patří příprava podkladů pro vymezení oblastí pro zrychlené zavádění obnovitelných zdrojů 
energie, což je úkolem pro ministerstva a jiné ústřední správní orgány, další podmínkou je platnost příslušné 
právní úpravy, zákona o urychlení využívání obnovitelných zdrojů energie a o změně souvisejících zákonů 
(zákon o urychlení využívání obnovitelných zdrojů energie), který je v současné době v legislativním procesu. Po 
splnění těchto podmínek bude teprve možné plnit úkoly určené pro specifické oblasti SOB10 a SOB11, pokud se 
tyto úkoly ukáží jako účelné. 

Specifická oblast SOB10 vymezuje oblasti nezbytné pro příspěvek ČR k celkovému cíli EU v oblasti 
obnovitelných zdrojů energie do roku 2030 z hlediska rozvoje výroby energie z energie slunečního záření. 

Důvody vymezení: a) Specifická oblast se specifickými hodnotami celostátního významu – území s potenciálem 
pro rozvoj výroby energie z energie slunečního záření, v rámci kterého dojde k budoucímu vymezení oblastí pro 
zrychlené zavádění obnovitelných zdrojů energie. b) Potřeba koordinace využívání území pro výrobu energie z 
energie slunečního záření.  

Podmínky pro navazující územně plánovací činnost: Při vymezování záměrů vytvářet podmínky pro: a) 
minimalizování konfliktů s ochranou přírody a krajiny, včetně vyloučení lokalit soustavy Natura 2000 a zvláště 
chráněných území, b) minimalizování konfliktů s kulturními a civilizačními hodnotami, včetně národních 
kulturních památek, území památkových rezervací a památek světového dědictví, c) minimalizování konfliktů s 
pozemky určenými k plnění funkcí lesa, d) minimalizování konfliktů se záměry dopravní a technické 
infrastruktury mezinárodního a celostátního významu, e) minimalizování konfliktů s územím pro bezpečnost a 
obranu státu, f) minimalizování negativních vlivů na vodní poměry v území.  

Úkoly pro ministerstva a jiné ústřední správní úřady: a) připravit podklady pro vymezení oblastí pro zrychlené 
zavádění obnovitelných zdrojů energie, b) koordinace výstavby zdrojů energie s kapacitou a možnostmi 
elektrizační soustavy ČR, včetně ukládání energie. Zodpovídá: Ministerstvo průmyslu a obchodu ve spolupráci s 
Ministerstvem životního prostředí, Ministerstvem dopravy, Ministerstvem obrany, Ministerstvem vnitra, 
Ministerstvem zemědělství a Ministerstvem kultury Termín: průběžně  

Úkoly pro územní plánování: V rámci navazující územně plánovací činnosti Ministerstva pro místní rozvoj, kraje 
a v rámci koordinace územně plánovací činnosti obcí, za podmínky platnosti příslušné právní úpravy: a) 
Ministerstvo pro místní rozvoj prostřednictvím nástrojů územního plánování s využitím podkladů Ministerstva 
průmyslu a obchodu a Ministerstva životního prostředí vymezí plochy nebo koridory s celostátním významem 
pro oblasti pro zrychlené zavádění obnovitelných zdrojů energie, b) kraje, je-li to účelné, prostřednictvím 
nástrojů územního plánování s využitím podkladů Ministerstva průmyslu a obchodu a Ministerstva životního 
prostředí vymezí plochy nebo koridory s nadmístním významem pro oblasti pro zrychlené zavádění 
obnovitelných zdrojů energie, c) obce, je-li to účelné, prostřednictvím nástrojů územního plánování s využitím 
podkladů Ministerstva průmyslu a obchodu a Ministerstva životního prostředí vymezí plochy nebo koridory s 
lokálním významem pro oblasti pro zrychlené zavádění obnovitelných zdrojů energie, d) obce prostřednictvím 
nástrojů územního plánování prověří území z hlediska možnosti umístění fotovoltaiky v zastavěném území 
(přednostně využívat střechy a fasády), e) obce prostřednictvím nástrojů územního plánování prověří území z 
hlediska možnosti umístění fotovoltaiky v plochách a koridorech dopravní a technické infrastruktury a jejich 
blízkém okolí či plochách výroby a skladování, f) zamezit či významně omezit využívání kvalitních orných půd 
jako ploch pro fotovoltaiku, s výjimkou agrovoltaiky. Zodpovídá: Ministerstvo pro místní rozvoj, kraje a obce ve 
spolupráci s Ministerstvem průmyslu a obchodu a Ministerstvem životního prostředí. Termín: průběžně 

Specifická oblast SOB11 vymezuje oblasti nezbytné pro příspěvek ČR k celkovému cíli EU v oblasti 
obnovitelných zdrojů energie do roku 2030 z hlediska rozvoje výroby energie z větrné energie.   
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Důvody vymezení: a) Specifická oblast se specifickými hodnotami celostátního významu – území s potenciálem 
pro rozvoj výroby energie z větrné energie, v rámci kterého dojde k budoucímu vymezení oblastí pro zrychlené 
zavádění obnovitelných zdrojů energie. b) Potřeba koordinace využívání území pro výrobu energie z větrné 
energie. 

Podmínky pro navazující územně plánovací činnost: Při vymezování záměrů vytvářet podmínky pro: a) 
minimalizování konfliktů s ochranou přírody a krajiny, včetně vyloučení lokalit soustavy Natura 2000 a zvláště 
chráněných území, b) minimalizování konfliktů s kulturními a civilizačními hodnotami, včetně národních 
kulturních památek, území památkových rezervací a památek světového dědictví, c) minimalizování konfliktů s 
pozemky určenými k plnění funkcí lesa, d) minimalizování konfliktů se záměry dopravní a technické 
infrastruktury mezinárodního a celostátního významu, e) minimalizování konfliktů s územím pro bezpečnost a 
obranu státu, f) minimalizování negativního vlivu na vodní poměry v území. Úkoly pro ministerstva a jiné 
ústřední správní úřady: a) připravit podklady pro vymezení oblastí pro zrychlené zavádění obnovitelných zdrojů 
energie, b) koordinace výstavby zdrojů energie s kapacitou a možnostmi elektrizační soustavy ČR, včetně 
ukládání energie. Zodpovídá: Ministerstvo průmyslu a obchodu ve spolupráci s Ministerstvem životního 
prostředí, Ministerstvem dopravy, Ministerstvem obrany, Ministerstvem vnitra, Ministerstvem zemědělství a 
Ministerstvem kultury Termín: průběžně  

Úkoly pro územní plánování: V rámci navazující územně plánovací činnosti Ministerstva pro místní rozvoj, kraje 
a v rámci koordinace územně plánovací činnosti obcí, za podmínky platnosti příslušné právní úpravy8 : a) 
Ministerstvo pro místní rozvoj prostřednictvím nástrojů územního plánování pro urychlení využívání 
obnovitelných zdrojů energie s využitím podkladů Ministerstva průmyslu a obchodu a Ministerstva životního 
prostředí vymezí plochy nebo koridory s celostátním významem pro oblasti pro zrychlené zavádění 
obnovitelných zdrojů energie, b) kraje, je-li to účelné, prostřednictvím nástrojů územního plánování s využitím 
podkladů Ministerstva průmyslu a obchodu a Ministerstva životního prostředí vymezí plochy nebo koridory s 
nadmístním významem pro oblasti pro zrychlené zavádění obnovitelných zdrojů energie, c) obce, je-li to účelné, 
prostřednictvím nástrojů územního plánování s využitím podkladů Ministerstva průmyslu a obchodu a 
Ministerstva životního prostředí vymezí plochy nebo koridory s lokálním významem pro oblasti pro zrychlené 
zavádění obnovitelných zdrojů energie, d) přednostně využívat části krajiny s vysokou technogenní zátěží 
(zejména podél dopravní infrastruktury a při průmyslových zónách), e) prověřit dostatečné vzdálenosti ploch a 
koridorů určených pro využití větrné energie navzájem a ve vztahu k jednotlivým sídlům tak, aby nedocházelo 
k neúměrné zátěži dotčeného území. Zodpovídá: Ministerstvo pro místní rozvoj, kraje a obce ve spolupráci 
s Ministerstvem průmyslu a obchodu a Ministerstvem životního prostředí Termín: průběžně 

Vyloučení fotovoltaických elektráren a větrných elektráren v nezastavěném území bylo stanoveno již 
v původním územním plánu z roku 2018, kde bylo v základní koncepci rozvoje území uvedeno, že v řešeném 
území nebudou povolovány fotovoltaické elektrárny a větrné elektrárny; umístění fotovoltaických panelů je 
možné pouze na střechy objektů v plochách smíšených obytných, v plochách občanského vybavení a v plochách 
výroby a skladování. 

Vyloučení druhu technické infrastruktury – výroba elektřiny z obnovitelných zdrojů energie (fotovoltaické, 
agrovoltaické elektrárny, větrné elektrárny, apod.) v plochách zemědělských a přírodních bylo stanoveno ve 
Změně č. 1).   

Na základě 9. změny Politiky územního rozvoje ČR, která vymezila specifické oblasti SOB10 a SOB11, byly ve 
Změně č. 2 určeny podmínky, dle kterých je v nezastavěném území připuštěno umístění výroben a zdrojů 
energie, zařízení pro akumulaci energie, vč. výroben energií z obnovitelných zdrojů, vč. fotovoltaických, 
agrovoltaických a větrných elektráren. Tyto podmínky chrání sídlo, jeho obyvatele a návštěvníky, životní 
prostředí v blízkosti sídla a přírodní charakter území.   

V případě vymezení oblastí pro zrychlené zavádění obnovitelných zdrojů energie bude změnou územního plánu 
stanoveno upřesnění v souladu s podmínkami bodů č. 75c a 75d PÚR ČR, ve znění po 9. a 8. změně, 
stanovujících specifické oblasti SOB10 a SOB11. 

Upřesněna jsou pravidla pro oplocování v nezastavěném území. Oplocování není dovoleno (s výjimkou 
průhledných ohradníků nebo průhledných dřevěných bradel pro chov koní o max. výšce 1,5 m, a s výjimkou 
ploch AX, ke je přípustné průhledné oplocení o max. výšce 1,8 m). V nezastavěném území se požaduje 
průhlednost oplocení (vč. ohradníků a dřevěných bradel) min. 60 %. Průhlednost oplocení v krajině je podstatná 
pro příznivý krajinný ráz.  
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Za účelem stanovení podmínek pro snižování nebezpečí v území, zejména před účinky povodní, sucha, erozních 
jevů a extrémních teplot je zdůrazněna přípustnost staveb, opatření a zařízení, terénní úpravy, změny využití 
apod, uvedených v kapitole E.10 VODNÍ REŽIM.  

Výslovně jsou umožněny na celém území obce, které zahrnuje i nezastavěné území, pěší cesty a cyklostezky 
(bezmotorové stezky). Pro cesty v krajině platí podmínka stromořadí (viz níže).  

Pro podporu vzniku zelených pásů v krajině, umožňujících retenci srážkových vod a zabraňujících erozi, se 
stanovuje podmínka stromořadí. Podél všech komunikací dopravní infrastruktury v nezastavěném území 
(motorových i bezmotorových) se požaduje výsadba, zachování a doplnění stromořadí, pokud to technicky není 
vyloučeno. Podmínku je třeba splnit při realizaci nových staveb a změn staveb (podél nových a měněných částí 
komunikací).  

V nezastavěném území se připouští vybudování obecní kořenové ČOV a mokřadu, zahrnující třetí stupeň 
vegetativního dočišťování, případně soustavy tůní pro čištění a zadržování vody v krajině. Přípustnost kořenové 
ČOV se vztahuje i na území mimo plochu MX pro případ, že by se v podrobnější dokumentaci ukázala 
potřebnost realizace kořenové ČOV jinde než v ploše MX. 

Pro plochu Z.6 je nově stanovena podmínka plánovací smlouvy namísto podmínky dohody o parcelaci.  

V ploše Z.8 je u požadavku napojení na veřejnou kanalizaci připuštěna výjimka, do doby vybudování veřejné 
splaškové kanalizace je možné zřizovat domovní ČOV nebo akumulační žumpy k vyvážení, které budou po 
vybudování veřejné splaškové kanalizace do ní přepojeny. V ploše Z.8 je již povolená výstavba bez napojení na 
veřejnou kanalizaci.   

U ploch Z.1 až Z.4 je u výjimky napojení na veřejnou kanalizaci kromě akumulační žumpy k vyvážení připuštěna 
také domovní ČOV.   

Pro plochu Z.9 a Z.10 se v doplňujících podmínkách nově požaduje navrhnout pás zeleně o šířce min. 8 m 
v kontaktu s nezastavěným územím. Realizace tohoto pásu zeleně bude podmínkou pro výstavbu budov, a to za 
účelem příznivého krajinného rázu, zastoupení zeleně a umožnění prostupnosti územím.  

V podmínkách prostorového uspořádání ploch v nezastavěném území je omezena výška oplocení (ohradníků a 
dřevěných bradel) na max. 1,5 m pro zabránění vysokých bariér v krajině.  

V plochách RI (rekreace individuální) bylo do podmíněně přípustného využití doplněno: Stávající RD, 
podmínkou je, že se jedná o existující stavbu zapsanou v katastru nemovitostí jako rodinný dům (platí pro 
pozemek parc. č. st. 131 v k. ú. Konojedy).   

Pro plochy zemědělské jiné (AX) byly do přípustného využití uvedeny skleníky do výšky 3 m a se zastavěnou 
plochou do 25 m2, dále bylo doplněna možnost oplocení. Oplocení bylo v původních plochách PZp umožněno 
již v původním územním plánu. Plochy AX zahrnují převážně existující oplocené zahrady v návaznosti na sídlo. V 
plochách AX je  umožněna výška oplocení do 1,8 m, obdobně jako v plochách pro výstavbu. 

V plochách přírodních všeobecných (NU) byla v podmíněně přípustném funkčním využití pro lesní plochy 
doplněna podmínka, že na lesních pozemcích platí i veškerá omezení daná regulací plochy LU, nedojde k 
narušení plnění funkcí přírodních ploch (např. plošné kácení dřevin, terénní úpravy a jiné nevhodné činnosti z 
hlediska ochrany přírody a krajiny). Tato podmínka je stanovena zejména z důvodu převodu ploch LU do ploch 
NU v biocentrech, aby byla zajištěna ochrana lesních pozemků a zároveň ochrana ÚSES. Dále byla do 
podmíněně přípustného funkčního využití doplněny extenzivní louky a vybudování nových vodních toků. 
Podmínkou zůstává, že nedojde prokazatelně k poškození, případně ke zničení VKP ze zákona. Do 
nepřípustného využití bylo pro druh technické infrastruktury – výroba elektřiny z obnovitelných zdrojů energie 
(fotovoltaické, agrovoltaické elektrárny, větrné elektrárny, apod.) doplněno „s výjimkou území a záměrů 
splňujících podmínky stanovené na začátku kapitoly F v části Výrobny a zdroje energie“, z důvodu požadavků 
PÚR ČR ve znění po změnách č. 8 a 9, zařazujících území obce mezi specifické oblasti SOB10 a SOB11, 
vymezující oblasti nezbytné pro příspěvek ČR k celkovému cíli EU v oblasti obnovitelných zdrojů energie do roku 
2030 z hlediska rozvoje výroby energie z energie slunečního záření a z hlediska rozvoje výroby energie z větrné 
energie. 

Změna č. 2 nově stanoví podmínky pro plochy MX (smíšené krajinné jiné). V této ploše je umožněna obecní 
kořenová ČOV s mokřadem. Přípustná je také obecní ČOV, která patří mezi veřejnou technickou infrastrukturu. 
Další podmínky jsou obdobné podmínkách v plochách nezastavěného území.  

Veřejně prospěšné stavby 
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Změnou č. 2 je navržena veřejně prospěšná stavba dopravní infrastruktury VD.1 pro parkování u hřbitova, 
veřejně prospěšná stavba technické infrastruktury VT.3 pro obecní kořenovou ČOV s mokřadem a veřejně 
prospěšná stavba technické infrastruktury VT.4 pro vrt pro veřejný vodovod.  

V nové kapitole J Vymezení ploch a koridorů, ve kterých je rozhodování o změnách v území podmíněno 
plánovací smlouvou, jsou uvedeny plochy s podmínkou plánovací smlouvy Z.9 (PS.1), Z.10 (PS.2) a Z.6 (PS.3). 
Součástí je základní obsah plánovací smlouvy v souladu s § 130 stavebního zákona.   

Pro plochy s podmínkou plánovací smlouvy a s podmínkou regulačního plánu je stanovena lhůta do 30. 12. 
2031.  

U ploch s podmínkou regulačního plánu byl zrušen požadavek “na žádost”. Do návrhu zadání regulačního plánu 
bylo doplněno, že regulačním plánem může být stanovena redukce ploch pro výstavbu a návrh ploch zeleně, 
sadů apod. v rámci řešeného území. Stanoveny jsou požadavky pro příznivé životní prostředí a zelenou 
infrastrukturu, pro pozvolný přechod sídla do krajiny i pro umožnění zasakování srážkových vod a zabránění 
půdní eroze bude v rámci řešeného území navržen pás neoplocené zeleně o šířce min. 8 m v kontaktu s 
nezastavěným územím. Realizace tohoto pásu zeleně bude podmínkou pro výstavbu. V rámci regulačního plánu 
budou stanoveny požadavky na etapizaci a na vymezení záměrů s podmínkou plánovací smlouvy.    

Severní část pozemku parc. č. st. 135 v k. ú. Konojedy o rozloze 47 m2 byla v souladu s katastrem nemovitostí 
zařazena do plochy RI a AU namísto plochy LU.  

Plochy lesní všeobecné (LU) nacházející se v biocentrech byly vymezeny jako plochy přírodní všeobecné (NU). 
V plochách NU jsou lesní pozemky podmíněně přípustné, podmínkou je, že se jedná o lesní biocentra nebo lesní 
biokoridory a lesy s přirozenou skladbou dřevin.  

FORMÁLNÍ ZMĚNY 

Úprava podle struktury a obsahu dle nového stavebního zákona 

Dne 1. 7. 2024 nabyl účinnosti zákon č. 283/2021 Sb., stavební zákon, a vyhláška č. č. 157/2024 Sb., o územně 
analytických podkladech, územně plánovací dokumentaci a jednotném standardu. Z těchto důvodu bylo 
nezbytné upravit obsah a strukturu územního plánu podle přílohy č. 8 zákona č. 283/2021 Sb., stavební zákon, a 
podle ustanovení pro plochy s rozdílným způsobem využití a příloh č. 10, 12, 13 a 14 vyhlášky č. 157/2024 Sb., o 
územně analytických podkladech, územně plánovací dokumentaci a jednotném standardu.  

Upraveny byly názvy a pořadí kapitol.  

Neplatné právní předpisy byly nahrazeny platným zněním.  

Vypuštěna byla část týkající se veřejně prospěšných staveb s možností předkupního práva, protože tuto 
možnost již zákon č. 283/2021 Sb., stavební zákon, nepřipouští. Zrušena byla kapitola H.  

Zrušena byla kapitola a části územního plánu, dotýkajících se podmínění dohodou o parcelaci. U zastavitelné 
plochy Z.6 s podmínkou dohody o parcelaci byla nově stanovena podmínka plánovací smlouvy, uvedená jako 
plocha PS.3.  

Nově byla vytvořena kapitola J Vymezení ploch a koridorů, ve kterých je rozhodování o změnách v území 
podmíněno plánovací smlouvou. Jako plochy s touto podmínkou byly vymezeny zastavitelné plochy Z.6 
(namísto dohody o parcelaci) a plochy Z.9 a Z.10. U těchto ploch je nezbytné vytvořit veřejnou infrastrukturu a 
navrhnout budoucí uspořádání. Součástí kapitoly je návrh základního obsahu plánovacích smluv, vycházející 
z ustanovení § 130 zákona č. 283/2021 Sb., stavební zákon. Vymezení se promítá také do dalších částí ÚP, 
zejména do výkresu základního členění území.  

V kapitole L Vymezení ploch a koridorů, ve kterých je rozhodování o změnách v území podmíněno vydáním 
regulačního plánu, byly vypuštěny části „na žádost“, pro plochy Z.9 a Z.10 se nově požaduje zpracování jednoho 
regulačního plánu RP.1. Upraveno bylo zadání regulačního plánu v souladu s přílohou č. 6 k vyhlášce č. 
157/2024 Sb., o územně analytických podkladech, územně plánovací dokumentaci a jednotném standardu. Do 
zadání regulačního plánu byla do části 2) kapitoly L.1 doplněna možnost stanovení redukce ploch pro výstavbu 
a návrh ploch zeleně, sadů apod. v rámci řešeného území. V části 7) kapitoly L.1 byly stanoveny podmínky pro 
příznivé životní prostředí a zelenou infrastrukturu. Pro pozvolný přechod sídla do krajiny i pro umožnění 
zasakování srážkových vod a zabránění půdní eroze se požaduje v rámci řešeného území pás neoplocené zeleně 
o šířce min. 8 m v kontaktu s nezastavěným územím. Realizace tohoto pásu zeleně bude podmínkou pro 
výstavbu. Do části 8) kapitoly L.1 byly uvedeny požadavky na stanovení pořadí změn v území (etapizaci). V 
regulačním plánu budou stanoveny požadavky na vybudování veřejné infrastruktury, zejména dopravní a 
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technické infrastruktury, zelené infrastruktury, veřejných prostranství, případně také občanského vybavení. V 
rámci řešeného území se požaduje navrhnout pás zeleně o šířce min. 8 m v kontaktu s nezastavěným územím. 
Realizace tohoto pásu zeleně bude podmínkou pro výstavbu jako součást etapizace. V části 10) je uvedeno, že 
regulační plán stanoví požadavky na vymezení záměrů, pro které je uzavření plánovací smlouvy podmínkou pro 
rozhodování. Mezi tyto záměry bude patřit dělení a scelování pozemků, oplocení, změna využití pozemků a 
staveb, výstavba dopravní a technické infrastruktury, výstavba budov (vč. výstavby rodinných domů). Účelem 
plánovacích smluv je zajištění spolupráce mezi obcí, investory a stavebníky, zejména na rozvoji veřejné 
infrastruktury.  

Pro plochy podmíněné plánovací smlouvou a nabytím účinnosti regulačního plánu byla doplněna lhůta do 
30. 12. 2031.  

Kapitola ÚDAJE O POČTU LISTŮ ÚZEMNÍHO PLÁNU A POČTU VÝKRESŮ K NĚMU PŘIPOJENÉ GRAFICKÉ ČÁSTI byla 
přesunuta do odůvodnění do kapitoly Q ÚDAJE O TEXTOVÉ A GRAFICKÉ ČÁSTI, protože tako kapitola již 
v obsahu výrokové části není dle přílohy č. 8 zákon č. 283/2021 Sb., stavební zákon, obsažena.  
 
Převod do jednotného standardu 

V kapitole Urbanistická koncepce byl doplněn výčet ploch změn v krajině označených K.X, kde X je číslo plochy 
změny v krajině, např. K.7.  

Ve Změně č. 1 byl již proveden převod do jednotného standardu, verze 2, platné do konce června roku 2024. 
V rámci převodu z jednotného standardu verze 2 do verze 3 došlo k některým drobným změnám názvosloví 
ploch s rozdílným způsobem využití. V tabulce níže je uveden přehled změn u ploch s rozdílným způsobem 
využití.  

 

Označení ploch ve stávajícím ÚP Konojedy 
(ÚZ po změně č. 1), dle jednotného 
standardu verze 2, vyhl. 500/2006 Sb. 

 Nové označení ploch dle jednotného standardu 
verze 3, vyhl. 157/2024 Sb. 

Plochy smíšené obytné venkovské (SV) → Plochy smíšené obytné venkovské (SV) 
Občanské vybavení veřejné (OV) → Občanské vybavení veřejné (OV) 
Občanské vybavení – sport (OS) → Občanské vybavení sport (OS) 
Rekreace individuální (RI) → Rekreace individuální (RI) 
Výroba drobná a služby (VD) → Výroba drobná a služby (VD) 
Výroba zemědělská a lesnická (VZ) → Výroba zemědělská a lesnická (VZ) 
Technická infrastruktura všeobecná (TU) → Technická infrastruktura všeobecná (TU) 
Veřejná prostranství všeobecná (PU) → Veřejná prostranství všeobecná (PU) 
Občanské vybavení – hřbitovy (OH) → Občanské vybavení hřbitovy (OH) 
Vodní a vodních toků (WT) → Vodní a vodních toků (WT) 
Zemědělské všeobecné (AU) → Zemědělské všeobecné (AU) 
Zemědělské jiné (AX) → Zemědělské jiné (AX) 
Lesní všeobecné (LU) → Lesní všeobecné (LU) 
Přírodní všeobecné (NU) → Přírodní všeobecné (NU) 

Tabulka 1: Přehled změn u ploch s rozdílným způsobem využití z důvodu převodu do jednotného standardu dle vyhlášky č. 157/2024 Sb. 

V souladu s požadavky vyhlášky č. 157/2024 Sb. byla upravena struktura dat územního plánu.  

Dále došlo ke změně grafického znázornění např. u veřejně prospěšných staveb a územního systému ekologické 
stability. Značení VPS a VPO se graficky liší v barevnosti, plná plocha se mění na šrafu, označení v zásadě 
zůstává stejné, neboť odpovídá požadavkům jednotného standardu.  

V rámci změny byla jako podklad použita katastrální mapa ze dne 17. 3. 2025. Hranice zastavěného území se 
téměř nezměnila, protože nedošlo ke změnám v území, které by úpravu zastavěného území vyžadovaly. Jižně 
od Konojedského rybníka bylo doplněno zastavěné území u existující stavby zázemí pro rybáře v ploše OS 
(občanské vybavení sport).  
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J VÝČET ZÁLEŽITOSTÍ  NADMÍSTNÍHO VÝZNAMU, KTERÉ NEJSOU 
OBSAŽENY V ZÁSADÁCH ÚZEMNÍHO ROZVOJE, S ODŮVODNĚNÍM 
POTŘEBY JEJICH VYMEZENÍ 

Záležitosti nadmístního významu, které nejsou obsaženy v zásadách územního rozvoje, nejsou změnou 
územního plánu navrhovány.  

K VYHODNOCENÍ ÚČELNÉHO VYUŽITÍ ZASTAVĚNÉHO ÚZEMÍ A 
VYHODNOCENÍ POTŘEBY VYMEZENÍ ZASTAVITELNÝCH PLOCH 

Zastavěné území je účelně využíváno. Změna vymezuje jednu novou zastavitelnou plochu Z.13 v plochách 
veřejná prostranství všeobecná (PU), nacházející se v návaznosti na zastavěné území plochy OH. Jedná se o 
plochu navrženou pro vybudování parkování u hřbitova. V současné době se žádná parkovací stání u hřbitova 
nenachází. Tato plocha nevybíhá rušivým způsobem do krajiny, navazuje na pozemní komunikaci vedoucí podél 
hřbitova k vodojemu, je potřebná pro údržbu a návštěvu hřbitova.  

L  VÝČET PRVKŮ REGULAČNÍHO PLÁNU, PŘÍPADNĚ S ODCHYLNĚ 
STANOVENÝMI POŽADAVKY NA VÝSTAVBU S ODŮVODNĚNÍM JEJICH 
VYMEZENÍ 

Změna územního plánu navrhuje prvky s podrobností náležející regulačnímu plánu na celém území obce.  
Prvky regulačního plánu jsou uvedeny na začátku kapitoly F textu výroku v části OBECNÉ PODMÍNKY 
PROSTOROVÉHO USPOŘÁDÁNÍ PRO VÝSTAVBU V SÍDLE (V ZASTAVĚNÉM ÚZEMÍ A V ZASTAVITELNÝCH 
PLOCHÁCH), v části OBECNÉ PODMÍNKY PRO NEZASTAVĚNÉ ÚZEMÍ a v dalších částech této kapitoly F u 
jednotlivých ploch s rozdílným způsobem využití a doplňujících podmínek zastavitelných ploch týkajících se 
výšek, provedení oplocení, podmínek pásu zeleně.    
Změna územního plánu nenavrhuje odchylně stanovené požadavky na výstavbu. 

M  VYHODNOCENÍ PŘEDPOKLÁDANÝCH DŮSLEDKŮ NAVRHOVANÉHO 
ŘEŠENÍ NA ZEMĚDĚLSKÝ PŮDNÍ FOND A POZEMKY URČENÉ K 
PLNĚNÍ FUNKCE LESA 

Změna územního plánu vymezuje jednu novou zastavitelnou plochu, která vyžaduje vyhodnocení 
předpokládaných důsledků na zemědělský půdní fond. Zároveň je navržena redukce zastavitelných ploch Z.1, 
Z.9 a Z.10, kterými se navrací části původně zastavitelných ploch do nezastavěného území do ploch AU 
(zemědělské všeobecné) a ploch NU (přírodní všeobecné). Změna č. 2 navrhuje jednu plochu změny v krajině. 
Jihovýchodně od ploch Z.9 a Z.10 byly Změnou č. 2 některé pozemky zařazeny do ploch NU (přírodní 
všeobecné) v souladu s jejich stavem, pro pozvolný přechod sídla do krajiny, podporu zasakování srážkových 
vod a zmírnění eroze. Vyhodnocení je stanoveno požadavkem vyhlášky č. 271/2019 Sb., o stanovení postupů 
k zajištění ochrany zemědělského půdního fondu v § 3 odst. 1.   

Dopad na pozemky zemědělského půdního fondu a pozemky určené k plnění funkce lesa související s rozvojem 
veřejných prostranství (parkoviště u hřbitova) je o výměře 0,1345 ha. Změna územního plánu navrhuje 1 
zastavitelnou plochu, jedná se o: 

Z.13 – plocha PU (veřejná prostranství všeobecná) je navržena v návaznosti na stávající plochu hřbitova, který je 
zařazen do zastavěného území, namísto plochy AU (zemědělské všeobecné), dle KN se na dotčeném pozemku 
parc. č. 1120 v k. ú. Konojedy v současné době nachází druh pozemku orná půda se III. třídou ochrany. Z jižní 
strany dotčená část pozemku, na které se navrhuje plocha Z.13 s využitím PU, sousedí s cestou vedoucí podél 
hřbitova vedoucí dále ke stávajícímu vodojemu, na severu a východě s polem, na západě vede silnice druhé 
třídy č. 108. Pozemek parc. č. 1120 v k. ú. Konojedy je situován na III. třídě ochrany ZPF s BPEJ 5.31.01 
(kambizemě převážně na rovině nebo úplné rovině se všesměrnou expozicí a celkovým obsahem skeletu do 25 
%. Půdy hluboké až středně hluboké v mírně teplém, mírně vlhkém klimatickém regionu a velmi málo 
produkční). Vymezení zastavitelné plochy Z.13 nenarušuje obhospodařování zemědělské půdy. Nedochází 
k narušení organizace zemědělského půdního fondu, hydrologické a odtokové poměry v území a sít 
zemědělských účelových komunikací. Vymezení plochy pro parkování návštěvníků u hřbitova je veřejným 
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zájmem, který podporuje sociální pilíř, pomáhá naplňovat kulturní a duchovní potřeby obyvatel. Plocha Z.13 se 
nenachází ve vzdálenosti do 30 m od hranice lesa.  

Dopad na pozemky zemědělského půdního fondu související s rozvojem ploch smíšených krajinných jiných je o 
výměře 1,0232 ha. Změna územního plánu navrhuje 1 plochu změny v krajině, jedná se o:  

K.7 – plocha MX (smíšené krajinné jiné) navazuje na plochu Z.12 TU (technická infrastruktura všeobecná), 
určenou pro vybudování obecní ČOV. Plocha Z.7 MX je navržena pro možnost obecní kořenové čistírny 
odpadních vod s mokřadem, zahrnujícím třetí stupeň vegetativního dočišťování, případně soustavy tůní pro 
čištění a zadržování vody v krajině. Plocha je navržena ve veřejném zájmu za účelem realizace veřejné technické 
infrastruktury.  

Změnou územního plánu se jihovýchodně od ploch Z.9 a Z.10 vymezují navazující pozemky nebo jejich části jako 
plochy přírodní, v souladu s jejich stavem a využitím plochy NU umožňujícím  extenzivní louky. Účelem je 
podpora retence vody v krajině, pozvolného přechodu sídla do krajiny a zabránění půdní erozi.  

 

Označení 
plochy, 
koridoru 

Navržené 
využití 

Souhrn 
výměry 
záboru 

Výměra záboru podle tříd ochrany (ha) 

Odhad 
výměry 
záboru, na 
které bude 
provedena 
rekultivace 
na 
zemědělskou 
půdu 

Informace 
o 
existenci 
závlah 

Informace 
o existenci 
odvodnění 

Informace 
o 
existenci 
staveb 
k ochraně 
pozemku 
před 
erozní 
činností 
vody 

Informace 
podle 
ustanovení 
§ 3 odst. 1 
písm. g) 

I. II. III. IV. V. PUPFL 

zastavitelné plochy 

plochy veřejných 
prostranství 0,135 0,000 0,000 0,135 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 NE 

Z.13 PU 0,135 0,000 0,000 0,135 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 NE 

Souhrn 0,135 0,000 0,000 0,135 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000   

Tabulka 2: Předpokládaný vliv na půdní fond – navrhovaná zastavitelná plocha 

 
Změnou územního plánu se redukuje zastavitelná plocha Z.1 s využitím SV (plochy smíšené obytné venkovské) 
a ruší se jihovýchodní části zastavitelných ploch Z.9 a Z.10 s využitím SV (plochy smíšené obytné venkovské). 
Zrušená část zastavitelné plochy Z.1 je nově vymezena v plochách AU (zemědělské všeobecné), v současné 
době sloužící jako pole (orná půda). Zrušené části ploch Z.9 a Z.10 jsou vymezeny v plochách NU (přírodní 
všeobecné) v souladu s jejich stávajícím charakterem, s  možností využití jako extenzivní louky a zelené plochy 
mezi sídlem a krajinou.  

 

Označení 
plochy, 
koridoru 

Navržené 
využití 

Souhrn 
výměry 
záboru 

Výměra záboru podle tříd ochrany (ha) 

Odhad 
výměry 
záboru, na 
které bude 
provedena 
rekultivace 
na 
zemědělskou 
půdu 

Informace 
o 
existenci 
závlah 

Informace 
o existenci 
odvodnění 

Informace 
o 
existenci 
staveb 
k ochraně 
pozemku 
před 
erozní 
činností 
vody 

Informace 
podle 
ustanovení 
§ 3 odst. 1 
písm. g) 

I. II. III. IV. V. PUPFL 

rušené části zastavitelných ploch, Změnou č. 2 zařazené do nezastavěného území 

plochy smíšené 
obytné venkovské 1,030 0,000 0,000 0,724 0,000 0,306 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 NE 

Z.1 SV 0,582 0,000 0,000 0,582 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 NE 

Z.9 SV 0,269 0,000 0,000 0,142 0,000 0,127 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 NE 

Z.10 SV 0,179 0,000 0,000 0,000 0,000 0,179 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 NE 

Souhrn 1,030 0,000 0,000 0,724 0,000 0,306 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000   

Tabulka 3: Předpokládaný vliv na půdní fond – rušené části zastavitelných ploch, Změnou č. 2 zařazených do nezastavěného území 
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N VYHODNOCENÍ PŘIPOMÍNEK, VČETNĚ JEHO ODŮVODNĚNÍ 

 
Připomínka č. 1 Autor připomínky Vymezení dotčeného území  

 Povodí Vltavy, státní podnik, závod Dolní Vltava, 
Grafická 36, 150 21 Praha 5 celé řešené území obce Konojedy 

č. ev. MěÚ 483701/2025 

Dodáno dne: 9. 12. 2025 

Obsah připomínky 

Text připomínky a odůvodnění uplatněné připomínky: 
 

 
A. vyjádření oprávněného investora  
B. vyjádření správce povodí  
Státní podnik Povodí Vltavy obdržel dne 13.11.2025 o návrhu změny č. 2 územního plánu Konojedy.  
Objednatelem je Obec Konojedy, Konojedy 7, 281 63 Kostelec nad Černými lesy. Pořizovatelem je Městský úřad v 
Říčanech, Odbor regionálního rozvoje a územního plánování Komenského náměstí 1619/2 251 01 Říčany. 
Zpracovatelem změny č. 2 územního plánu Konojedy je ARCHUM architekti s.r.o. Oldřichova 299/23 128 00 Praha 2, 
Ing. arch. Michal Petr, ČKA 4516. 
 
Změna č. 2: 
• změna se týká vymezení jedné zastavitelné plochy Z.13 PU (veřejná prostranství všeobecná) pro parkování u 

hřbitova 
• změna plochy v krajině K.7 MX pro obecní kořenovou ČOV 
• redukce zastavitelné plochy Z.1, Z.9 a Z.10 
 
Územní plán vymezuje rozvojové lokality Z.1až Z.10. Lokality Z.2, Z.3a Z.4 doplňují proluky ve stávající struktuře 
zástavby. Lokality Z.1, Z.6 a Z.8 rozvíjejí v logických směrech stávající strukturu zástavby při jejím západním okraji 
(Z.1, Z.6), resp. jihovýchodním okraji (Z.8). Všechny tyto lokality budou rozvíjeny ve vazbě na stávající místní 
komunikace. 
 
Lokality Z.9 a Z.10 představují větší rozvoj obce při východním okraji stávající struktury zástavby - rozhodování o 
změnách v území je podmíněno vydáním regulačního plánu. 
 
Pro vybudování ČOV vymezuje územní plán lokalitu Z.12. Za ČOV bude umístěno kořenové pole. V rámci dalších 
správních řízení bude prokázáno splnění hygienických limitů dle platné legislativy pro sousední smíšené obytné 
venkovské (SV). 
 
Územní plán v nezastavěném území vymezuje následující plochy změn v krajině: K.1 – K.67. Plochy změn v krajině 
jsou vymezeny zejména pro založení prvků územního systému ekologické stability, K.2 je navržena pro zeleň – parky 
a parkově upravené plochy (ZP). K.7 je navržena pro obecní kořenovou ČOV s mokřadem. 
 
V návrhu zásobování vodou rozvojových lokalit pro výstavbu RD jsou nové řady napojeny na stávající rozvody v 
zástavbě obce. 
 
U zastavitelných ploch bude nová výstavba podmíněna připojením na kanalizaci – centrální ČOV (splaškové vody z 
objektů v rozvojových plochách budou odváděny nově navrženou splaškovou kanalizací z plastových trub DN 250 a 
DN 300mm do nejbližších stok splaškového gravitačního kanalizačního systému obce a dále do navrhované ČOV) – s 
výjimkou lokalit Z.1, Z.2, Z.3, Z.4 a Z.8, u kterých je připuštěno, že do doby výstavby splaškové kanalizace budou u 
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nových objektů zřizovány domovní ČOV nebo akumulační žumpy k vyvážení do ČOV, které budou po vybudování 
kanalizace do ní přepojeny. Připouští se možnost obecní kořenové ČOV s mokřadem, zahrnujícím třetí stupeň 
vegetativního dočišťování, případně soustavy tůní pro čištění a zadržování vody v krajině. Místo pro kořenovou ČOV 
K.7 bude v blízkosti bezejmenného drobného vodního toku IDVT: 10279327, který má ve správě obec Konojedy. 
 
Dešťové vody ze střech rodinných domů budou vsakovány nebo akumulovány na přilehlých pozemcích, dešťové vody 
z komunikací budou přednostně zasakovány v podélných zasakovacích zatravněných pásech, či zasakovacích 
zařízeních. Dešťové vody z ploch veřejné infrastruktury budou odváděny do stávajících větví dešťové kanalizace z 
betonových trub, kterými jsou dešťové vody odváděny do Konojedského a dále do Jevanského potoka. 
 
A. Jako oprávněný investor nevznáší Povodí Vltavy, státní podnik, k návrhu změny č. 2 územního plánu Konojedy 
žádnou námitku. 
 
B. Povodí Vltavy, státní podnik, na základě § 54 odst. 1 zákona č. 254/2001 Sb., o vodách a o změně některých 
zákonů (vodní zákon), ve znění pozdějších předpisů souhlasí se změnou č. 2 územního plánu Konojedy s 
následujícími podmínkami: 
 
1. V případě vybudování kanalizace ukončené na nové obecní ČOV budou jednotlivé objekty napojeny na veřejnou 
kanalizaci a jímky na vyvážení či dočasná čistící zařízení budou odstaveny z provozu. 
2. Napojení na vodovod, splaškovou kanalizaci a novou obecní ČOV bude projednáno s jeho provozovatelem, resp. 
vlastníkem. V nových rozvojových plochách bude navržena oddílná kanalizace. 
3. Technologie nové obecní ČOV bude navržena dle nejlepších dostupných technologií. Technologii ČOV 
doporučujeme upřesnit v rámci územního a stavebního řízení. Projektovou dokumentaci požadujeme předložit ke 
stanovisku správce povodí. 
4. Podle PRVK Středočeského kraje má obec Konojedy v plánu mechanicko-biologickou ČOV. Varianta s kořenovou 
čistírnou zde není uvedena. Je nutné to dát do souladu. 
5. Dešťové vody z rozvojových lokalit, jak z nových komunikací, tak i z jednotlivých pozemků u objektů, je třeba v 
maximální možné míře likvidovat přímo na pozemku (akumulace, zálivka, vsakování). 

 
 

Vyhodnocení: připomínce se nevyhovuje 

Odůvodnění: 
 
1. Na existující vodovodní řad jsou připojeni téměř všichni obyvatelé obce. Vodovodní síť byla v poslední době 
optimalizována a modernizována. Vodovodní síť je v současné době hotová z jedné etapy. Druhá etapa realizovaná v 
roce 2024. 
2. Podmínka „napojení na vodovod, splaškovou kanalizaci a ČOV bude projednána s jeho provozovatelem, resp. 
vlastníkem“ v rámci stavebních povolení jednotlivých stavebních záměrů. Podmínka povinného napojení na 
vodovod, splaškovou kanalizaci a ČOV není součástí návrhu změny územního plánu. Ne všechny lokality obce jsou 
přístupné pro napojení na veřejnou technickou infrastrukturu. 
3. Technologii ČOV bude vybírána obcí dle očekávání řádného hospodáře. Zvolená technologická metoda bude 
upřesněna v rámci dokumentace pro stavební povolení. 
4. Dokument plán rozvoje vodovodů a kanalizací Středočeského kraje není součástí projednávání změny územního 
plánu. Tato aktualizace musí proběhnout v rámci jiného procesu. 
5. V rámci koncepce územního plánu (řešeno konkrétně v kapitole D.2.3.2 ÚP) jsou srážkové vody ze střech 
rodinných domů budou vsakovány nebo akumulovány na přilehlých pozemcích, srážkové vody z komunikací pak mají 
být přednostně zasakovány v podélných zasakovacích zatravněných pásech, či zasakovacích zařízeních. 
 
Připomínka č. 2 Autor připomínky Vymezení dotčeného území  

 Ing. Alžběta Lomová, Konojedy 142, 28163 Konojedy 
421/5 a st. 207 v k.ú. Konojedy 

č. ev. MěÚ 510803/2025 
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Dodáno dne: 31. 12. 2025 

Obsah připomínky 

Text připomínky a odůvodnění uplatněné připomínky: 
 

Nesouhlasím s doplněním kapitoly F, odstavec obecné podmínky prostorového uspořádání pro výstavbu v sídle (v 
zastavěném území a zastavitelných plochách), konkrétně část týkající se oplocení. 
 
„Maximální výška oplocení je 1,8 m. Oplocení se nepřipouští z betonových panelů, betonových desek, betonových 
dílců s dekorem, plastových a dřevoplastových plotovek, připouští se betonové tvárnice bez dekoru,např. pro 
podezdívku oplocení. Oplocení musí být průhledné, plné segmenty (např. podezdívky, podhrabové desky) smí tvořit 
maximálně 50 % celkové plochy plotu (kromě oplocení směrem do volné krajiny, v kontaktu s nezastavěným 
územím) a zbylá část plochy plotu musí splňovat průhlednost minimálně 30 %. Oplocení směrem do volné krajiny, v 
kontaktu s nezastavěným územím, musí být průhledné, plné segmenty (např. podhrabové desky) smí tvořit 
maximálně 30 % celkové plochy plotu a zbylá část plochy plotu musí splňovat průhlednost minimálně 30 %. To 
neplatí pro hřbitovní zdi v ploše OH, existující kamenné a zděné zídky. Nepřipouští se dodatečné zneprůhlednění 
oplocení pomocí přidaných prvků, např. tkanin, sítí, textílií, fólií, PVC ochranných pásů, rohoží, umělé zeleně apod. 
Zneprůhlednění oplocení se připouští pomocí živých popínavých rostlin.“ 
 
Navrhované povolené podmínky pro oplocení (výška, použitý materiál, průhlednost apod.) by nám znemožnily 
realizaci plánovaného funkčního oplocení pozemku - parcelní číslo 421/5 (stavba č.p. 142). Stávající oplocení bylo 
zrealizováno pouze jako provizorní. 
 
Na základě poznání každodenního dění v bezprostředním okolí pozemku považujeme za nezbytné oplotit část 
pozemku (sousedící s veřejnou komunikací) plnými segmenty v celé jeho výšce a délce, a to především z důvodu 
bezpečnosti (zvýšený pohyb dopravních prostředků a jejich častý bezohledný průjezd obcí v tomto úseku) a 
zachování soukromí (restaurační zařízení, sportoviště). 
 
Pozemek p.č. 421/5 se nachází na východním okraji obce a realizací oplocení pozemku pevnými segmenty v části 
sousedící s veřejnou komunikací nedojde k narušení ani historické urbanistické struktury sídla ani jedinečného 
charakteru volné krajiny. 
 
Požadujeme tedy v návrhu změny ÚP u stávající stavby č.p. 142 na pozemku parcelní číslo 421/5 (povolené před 
vydáním Změny č. 2 ÚP Konojedy), parametry oplocení neomezovat obecnými podmínkami prostorového 
uspořádání pro výstavbu v sídle (v zastavěném území a zastavitelných plochách). 

 
 
Vyhodnocení: připomínce se nevyhovuje 

Odůvodnění: 
 
Smyslem stanovených regulativů oplocení je ochrana historicky utvářeného charakteru venkovského sídla a 
zachování jeho tradiční urbanistické struktury. Řešené území se nachází v obci, která si dlouhodobě uchovala výrazné 
znaky venkovské zástavby – domy na protáhlých půdorysech se sedlovými střechami, návaznost obytných staveb na 
hospodářské objekty, zahrady a otevřenou zemědělskou krajinu. 
 
Požadavek na omezení výšky oplocení a jeho průhlednost reaguje na tuto historicky otevřenou strukturu zástavby, 
kde ploty tradičně neplnily funkci masivních bariér, ale spíše vymezovaly pozemky při zachování vizuálního propojení 
mezi veřejným prostorem, soukromými zahradami a volnou krajinou. Zachování průhlednosti oplocení přispívá k 
udržení přehlednosti území. V rámci Konojed je tak hlavně zachována ochrana historického charakteru obce u 
kostela sv. Václava, který je kompoziční dominantou obce. 
 
Vyloučení betonových panelů, dekorovaných prefabrikovaných prvků a plastových plotových systémů vychází z jejich 
nevhodného měřítka a výrazného vizuálního dopadu, který je v rozporu s tradičním charakterem venkovské 
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zástavby.  
 
Podstata bezpečnosti a ochrana soukromí je obecně pochopitelná, avšak uvedené problémy nelze řešit 
nepřirozeným plným oplocením, které by v dlouhodobém horizontu vedlo k postupnému narušení charakteru 
uličního profilu a vytváření bariér v sídle. Skutečnost, že se pozemek nachází na okraji obce, sama o sobě 
neodůvodňuje výjimku z regulativů. V rámci výstavby rodinného domu na pozemku v blízkosti restauračního zařízení 
mohlo být předpokládáno určité vytížení v dané oblasti. 
 
Požadované funkce bezpečnosti a částečného odstínění lze naplnit i v rámci navrhovaných regulativů změny 
územního plánu. Regulativy umožňují realizaci oplocení do výšky 1,8 m s podílem plných segmentů. Zneprůhlednění 
(zachování soukromí) může být pomocí živých popínavých rostlin, keřových výsadeb nebo liniové ochranné zeleně. 
 
Bezpečnostní rizika spojená s dopravou je třeba řešit spíše prostřednictvím dopravně-organizačních opatření 
(zklidnění dopravy, úprava režimu provozu). 
 

O  POSOUZENÍ SOULADU ÚZEMNÍHO PLÁNU S JEDNOTNÝM 
STANDARDEM 

Změna územního plánu je zpracována v souladu s požadavky stavebního zákona a vyhlášky č. 157/2024 Sb. o 
územně analytických podkladech, územně plánovací dokumentaci a jednotném standardu. 
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P  TEXT S VYZNAČENÍM ZMĚN 

Text s vyznačením změn tvoří Přílohu č. 1 textové části odůvodnění této změny. 

Q  ÚDAJE O TEXTOVÉ A GRAFICKÉ ČÁSTI  

Výroková část Změny č. 2 územního plánu Konojedy se skládá z textové části a z části grafické. 

Text výroku Změny č. 2 Územního plánu Konojedy má celkem 21 stran formátu A4. 

Výkresová část se skládá: 

1 - výkres základního členění území  1 : 5 000 

2 - hlavní výkres     1 : 5 000 

3 - výkres veřejné infrastruktury – technické 1 : 5 000 

4 - výkres VPS, VPO a asanací   1 : 5 000 

Odůvodnění Změny č. 2 Územního plánu Konojedy se skládá z textové části a z části grafické.  

Část textová má celkem 50 stran A4. 

Část grafická má celkem 3 výkresy:  

5 – Koordinační výkres     1 : 5 000 

6 – Výkres širších vztahů     1 : 50 000 

7 – Výkres předpokládaných záborů půdního fondu  1 : 5 000 
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