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A STRUCNY POPIS POSTUPU PORIZENi ZMENY UZEMNIHO PLANU

Zména C. 2 je zpracovana na zakladé pokynl pro zpracovani zmény Uzemniho planu vyplyvajici ze Zpravy o
uplatniovani, ktera byla schvalena dne 26. 6. 2024. V ramci projednani Zpravy o uplatiovani byla k zadani
zmény Uzemniho planu vydana stanoviska pfislusnych organd ochrany pfirody podle zdkona o ochrané pfirody
a krajiny, priemz z téchto stanovisek vyplyva, ze u predpoklddaného ndvrhu lze vyloudit vyznamny vliv
koncepce, samostatné i ve spojeni s jinymi koncepcemi nebo zaméry, na predmét ochrany nebo celistvost
evropsky vyznamnych lokalit ¢i ptacich oblasti. Z tohoto dlvodu neni pozadovano zpracovani vyhodnoceni vliv(
zmény Uzemniho planu na Zivotni prostredi (tzv. SEA).

Pro zpracovani ndvrhu uzemné planovaci dokumentace této zmény byl vybran atelier ARCHUM architekti s.r.o.
Po predani navrhu dokumentace a po jeji kontrole potizovatelem bylo dne 13. 11. 2025 zahdjeno verejné
projednani. Dne 18. 11. 2025 bylo ozndmeno spolecné jedndni o navrhu této zmény pro adresaty uvedené
v § 94 odst. 1 stavebniho zakona.

Spolecné jednani a verejné projednani nasledné probéhlo dne 17. 12. 2025 v 15 hodin pro spolec¢né jednani a
v 16h pro verejné projednani na Méstském Gradé v Ri¢anech. Béhem lhiity stanoveného stavebnim zakonem
pro podani stanovisek a pfipominek ke spole¢nému jednani bylo uplatnéno 9 stanovisek dotéenych organ
statni spravy. Ve stanovisku Krajského uradu StfedocCeského kraje (Odboru Zivotniho prostfedi a zemédélstvi) a
Méstského Ufadu Ricany (odboru Zivotniho prostfedi) byly uvedeny poZadavky na vécnou Upravu navrhu
uzemniho planu. S ohledem na charakter zmény Uzemniho planu poZzadal pofizovatel pfislusné organy o
prezkoumani vécné podstaty uplatnénych poZadavk(. Témto Zadostem bylo vyhovéno a dotfené orgéany
nasledné vydaly souhlasna stanoviska bez uplatnéni pozadavkd na Upravu navrhu. Komplexni vyhodnoceni
dorucéenych stanovisek je uvedeno v kapitole C.2 tohoto odlvodnéni.

K verejnému projednani byly uplatnény dvé pripominky. Jejich vyhodnoceni je uvedeno v kapitole N tohoto
odlvodnéni. Toto vyhodnoceni bylo nasledné zaslano dotéenym organim statni spravy dle § 98 odst. 5
stavebniho zdkona k uplatnéni stanovisek, zda stimto ndvrhem vyhodnoceni souhlasi. Stanovisko uplatnila
Krajska hygienicka stanice Stfedoceského kraje se sidlem v Praze a Méstsky Grad Ri¢any, odbor Zivotniho
prostiedi. S ndvrhem pripominek souhlasili.

V dal$im pribéhu pofizovani zmény Gzemniho planu jiz nebylo nutné zahajovat kroky smérfujici k Upravé
dokumentace a k opakovani spolec¢ného jedndani a verejného projednani.

Dne 2. 3. 2026 bylo pofizovatelem pozadano o zavérecné stanovisko nadiazeného organu podle § 101 odst. 1
stavebniho zdkona. Toto stanovisko bylo nadfizenym spravnim organem uzemniho planovani, ptisluSného pro
vydani tohoto stanoviska doruéeno dne 12. 3. 2026 (¢. j. 036815/2026/KUSK). Ve stanovisku pfislusny Grad
konstatoval, Ze neshledal Zadné rozpory a lze postupovat v dalSim fizeni o zméné Uzemniho planu.
Dokumentace je bez vad z hlediska zajisténi koordinace vyuzivani Uzemi, zejména s ohledem na Sirsi Uzemni
vztahy a z hlediska souladu s politikou Uzemniho rozvoje a s nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci.

Potizovatel na zavér konstatuje, Ze dokumentace navrhu Zmény €. 2 je v souladu s nastrojem politiky Uzemniho
rozvoje, Uzemnim rozvojovym pldnem a Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem, s cili a ukoly
tuzemniho planovani, s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich predpist, s pozadavky a se
stanovisky dotcenych organ( podle zvlastnich pravnich predpis. Pofizovatel zvySe uvedenych davodi
predkladd zastupitelstvu obce navrh na rozhodnuti o vydani zmény uzemniho planu, a to véetné kompletniho
odlvodnéni, které shrnuje pribéh pofizovani, vyhodnoceni uplatnénych stanovisek a pripominek k Feseni
zmény Uzemniho planu.

B VYHODNOCENi SOULADU S CiLl A UKOLY UZEMNiHO PLANOVANI A
S POZADAVKY TOHOTO ZAKONA

B.1 VYHODNOCENI SOULADU S CiLI UZEMNiHO PLANOVANi

Zména uzemniho planu je v souladu s cili a ukoly izemniho planovani § 38 a § 39 stavebniho zdkona.

Zmenseni rozsahu zastavitelnych ploch Z.1, 2.9 a Z.10 je v souladu s cilem Uzemniho planovani soustavné a
komplexné resit funkéni vyuziti uzemi. Redukci zastavitelnych ploch jsou chranény ptirodni hodnoty Uzemi,
chranéna je krajina jako podstatnd slozka prostiedi Zivota obyvatel.
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Stanovenim prvkl regula¢niho planu pro vystavbu v sidle (napf. poZadavky na tvar, uspofadani, barevnost,
materialy a kapacitu staveb) i v nezastavéném Uzemi za Ucelem zachovani hodnotného venkovského charakteru
obce se zvysuje kvalita vystavéného prostredi sidla, rozviji se jeho identita a vytvafi se funkcéni a harmonické
prostiedi pro kazdodenni Zivot obyvatel.

B.2 VYHODNOCENi SOULADU S UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI

Stanovenim ochrany nezastavéného Uzemi omezenim vystavby, oploceni, a vylou¢enim nevhodnych staveb
rusicich krajinny raz (napf. vyroben el. energie v nezastavéném Gzemi) jsou stanoveny podminky pro ochranu
volné krajiny a prostupnosti tzemim.

Vymezenim plochy pro parkovani u hibitova jsou stanoveny podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury.

Stanovenim podminek pro vystavbu obecni kofenové COV, mokiadu a zadrZovani vody v krajiné jsou
uplatfovany pozZadavky na adaptaci sidel a usporadani krajiny vyplyvajici ze zmény klimatu. Podporovano je
zasakovani vod v Uzemi.

Podminka stromoradi podél cest v krajiné jsou stanovovany podminky pro sniZovani nebezpeci v Uzemi,
zejména pred ucinky povodni, sucha, eroznich jev( a extrémnich teplot.

Pfredmétem zmény Uzemniho planu neni zajisténi civilni ochrany, asanacni, rekonstrukéni ¢i rekultivaéni zasahy
do uzemi.

B.3 VYHODNOCENi SOULADU S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA

Zména Uzemniho pldnu je zpracovana v souladu s poZadavky zdkona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, (dale také
jen stavebni zakon) a jeho provadécich predpist:

—vyhlasky €. 157/2024 Sb., o zemné analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a
jednotném standardu (dale také jen vyhlaska €. 157/2024 Sb.).

Pfi zpracovavani a potizovani ndvrhu zmény Uzemniho planu se postupovalo podle stavebniho zdkona a jeho
provadécich pravnich predpisa.

Zména uzemniho planu je v souladu s ustanovenim § 108 odst. 1 stavebniho zakona zpracovana a projednana
v rozsahu ménénych ¢asti.

Zména uzemniho planu neni vypracovana ve variantnim reseni.
V souladu s § 116 odst. 4 stavebniho zakona bylo aktualizovdno zastavéné uzemi.

Zména Uzemniho planu je zpracovana vsouladu s pfilohou ¢. 8 stavebniho zdkona, stanovujici obsah a
strukturu zemniho planu pro textovou i grafickou ¢ast, v¢. textové a grafické ¢asti odlvodnéni.

Vykresy jsou zpracovany v nasledujicich méfitcich:

1 - Vykres zakladniho ¢lenéni Gzemi—1:5 000

2 - Hlavni vykres — 1 : 5 000

3 — Vykres verejné infrastruktury (technické) — 1 : 5 000

4 - Vykres VPS, VPO a asanaci—1 : 5 000

5 - Koordinacni vykres — 1: 5 000

6 - Vykres SirSich vztaht — 1 : 50 000

7 - Vykres predpokladanych zabord pldniho fondu—1 : 5 000

Zména uzemniho planu je opatfena zdznamem o Ucinnosti dle § 105 odst. 3 stavebniho zdkona.

Zména uzemniho pldnu je vypracovana v jednotném standardu dle § 59 stavebniho zdkona, dle vyhlasky
¢157/2024 Sb., a dle Metodického pokynu MMR ,Standard vybranych &asti dzemniho planu — 3. vydani“
z1.7.2024.
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C VYHODNOCENi SOULADU S POZADAVKY JINYCH PRAVNICH
PREDPISU A SE STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU, POPRIPADE
S VYSLEDKEM RESENi ROZPORU

Zména ¢&. 2 Uzemniho pldnu Konojedy je v souladu s pozadavky zvlastnich pravnich piedpisti.
c.1 ZVLASTNI ZAJMY MINISTERSTVA OBRANY
Na celém spravnim Uzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani niZze uvedenych druhl

staveb (dle UAP jev 119)

Celé spravni Uzemi je zdjmovym UGzemim Ministerstva obrany z hlediska povolovani vyjmenovanych druh
staveb.

Na celém spravnim Gzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska
Ministerstva obrany:

- Vystavba, rekonstrukce a opravy dalnicni sité, rychlostnich komunikaci, silnic 1., 1l. a lll. tfidy
- Vystavba a rekonstrukce Zelezni¢nich trati a jejich objekta

- Vystavba a rekonstrukce letist vsech druhd, véetné zafizeni

- Vystavba vedeni VN a VVN

- Vystavba vétrnych elektraren

- Vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetricka) véetné anténnich
systém a opérnych konstrukci (napf. zakladové stanice ...)

- Vystavba objektU a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

- Vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)

- Vystavba objektl tvoricich dominanty v Uzemi (napt. rozhledny)

Do spravniho tizemi obce zasahuje zajmové tuzemi Ministerstva obrany:

OP RLP - Ochranné pasmo radiolokacniho zafizeni, které je nutno respektovat podle ustanoveni § 37 zdkona ¢.
49/1997 Sbh. o civilnim letectvi. V tomto Uzemi Ize umistit a povolit niZze uvedené stavby jen na zakladé
zavazného stanoviska Ministerstva obrany — viz UAP — jev 102a. Jednd se o vystavbu (véetné rekonstrukce a
prestavby) vétrnych elektraren, vyskovych staveb, venkovniho vedeni VVN a VN, zadkladnovych stanic mobilnich
operator(l. V tomto vymezeném Uzemi mlze byt vystavba vétrnych elektraren, vyskovych staveb nad 30 m nad
terénem a staveb tvoricich dominanty v terénu vyskové omezena nebo zakazana.

c.2 VYHODNOCENi SOULADU SE STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU
UPLATNENYCH K NAVRHU ZMENY UP

Stanovisko ¢. 1 Dotceny organ

Ministerstvo primyslu a obchodu, Na Frantisku
1039/32, 110 00 Praha 1

¢. ev. MéU 453729/2025

Dodano dne: 20. 11. 2025

Obsah stanoviska

Text stanoviska a odGvodnéni uplatnéného stanoviska:
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Z hlediska plsobnosti Ministerstva primyslu a obchodu ve véci vyuZivani nerostného bohatstvi a ve smyslu
ustanoveni § 15 odst. 2 zdkona ¢. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuZiti nerostného bohatstvi (horni zakon), ve znéni
pozdéjsich predpist uplatfiujeme k vyse uvedené Gzemné planovaci dokumentaci podle ustanoveni § 54 zakona ¢.
283/2021 Sb., stavebni zdkon, ve znéni pozdéjsich predpisd (dale jen ,stavebni zakon“), ve spojeni s § 94 odst. 3
stavebniho zdkona, nasledujici stanovisko.

S navrhem Zmény €. 2 vySe uvedeného tuzemniho planu souhlasime.
ODUVODNEN(

Ve spravnim Uzemi obce se nenachdzeji Zzadné dobyvaci prostory, loZiska nerostl, progndzni zdroje vyhrazenych
nerostl ani chranéna loZiskova Uzemi. Z uvedeného ddvodu neni nutno stanovit zZddné podminky k ochrané a
hospodarnému vyuziti nerostného bohatstvi.

Vyhodnoceni: stanovisko se respektuje

Odavodnéni:

Stanovisko je bez vécnych poZadavkl na Upravu.

Stanovisko ¢. 2 Dotceny organ

Obvodni bansky urad pro uzemi Hlavniho mésta
Prahy a kraje Stfedoceského, Kozi 4, P.O. BOX 31,
11001 Praha 1

¢. ev. MéU 457298/2025

Dodano dne: 24.11. 2025

Obsah stanoviska

Text stanoviska a odlvodnéni uplatnéného stanoviska:

Obvodni barisky Grad pro tzemi Hlavniho mésta Prahy a kraje Stfedoceského (dale jen ,0BU“), jako dotéeny organ
dle ustanoveni § 15 odst. 2 zakona ¢. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuZiti nerostného bohatstvi (dale ,horni zakon“), ve
znéni pozdéjsich predpisll, obdrzel dne 20.11.2025 oznameni o spole¢ném jednani o navrhu zmény ¢.2 tzemniho
planu Konojedy ¢.j. 92969/2025 ze dne 18.11.2025 v souladu s ustanovenimi § 94 a § 107 zékona ¢&. 283/2021 Sb.,
stavebni zakon, v platném znéni (dale jen ,stavebni zakon“) a vydava v souladu s ustanovenim § 2 odst.1 stavebniho
zakona: souhlasné stanovisko k navrhu zmény ¢. 2 Uzemniho planu Konojedy dle § 94 stavebniho zdkona.

Oduvodnéni:

Obvodni bansky urad jako dotéeny organ pfi pofizeni zmény Gzemniho planu vyhodnotil pfedloZzeny navrh zmény ¢.2
uzemniho planu Konojedy ve smyslu ustanoveni § 15 odst. 2 zdkona ¢. 44/1988 Sb., horniho zédkona, z hlediska
ochrany a vyuZiti nerostného bohatstvi. Na zdkladé tohoto vyhodnoceni s predlozenym navrhem souhlasi.

Vyhodnoceni: stanovisko se respektuje

Odavodnéni:

Stanovisko je bez vécnych poZadavkl na Upravu.

Stanovisko €. 3 Dotceny organ
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Méstsky Grad Ri¢any, odbor tzemniho planovani
a regionalniho rozvoje — pamatkova péce

¢. ev. MéU 487873/2025

Dodano dne: 15.12. 2025

Obsah stanoviska

Text stanoviska a odGvodnéni uplatnéného stanoviska:

Méstsky Ufad v Ri¢anech, odbor Gzemniho pldnovéni a regionalniho rozvoje, jako obecni tGfad obce s roziifenou
pUsobnosti, podle zdkona ¢. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozdéjsich predpisd, a podle zdkona ¢. 314/2002 Sb., o
stanoveni obci s rozsifenou plsobnosti, se vyjadfuje v souladu s § 29 odst. 2 pism. c) zdkona ¢. 20/1987 Sb., o statni
pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich predpisti k ndvrhu zmény ¢. 2 Uzemniho planu obce Konojedy z hlediska
pamatkové péce.

Byl predlozen ndvrh zmény €. 2 tzemniho planu Konojedy pro spolecné jednani, projektantem uzemné pldnovaci
dokumentace je Ing. Arch. Michal Petr, ARCHUM architekti s.r.o., Oldfichova 299/23, 128 00 Praha 2, autorizace CKA
04516.

Zména ¢&. 2 Uzemniho planu Konojedy aktualizuje textovou i grafickou ¢ast platného UP. Névrh zpfesiiuje regulaci
rozvojovych ploch Z.1-Z.13, dopliiuje regulaéni pozadavky na vystavbu a vymezuje krajinné plochy K.1-K.7, véetné
plochy K.7-kofenova COV. Zména dale upravuje podminky pro umistovani vyroben energie a doplfiuje obecné
podminky prostorového usporadani.

Méstsky Grad Ricany, orgadn pamatkové péce si k tomuto ndvrhu zmény &. 2 obce Konojedy pro spoleéné jedndni
vyzadal stanovisko Narodniho pamatkového ustavu UOPSC v Praze, které bylo doruceno dne 08.12.2025 pod
¢.j.NPU-321/104033/2025.

Regené Gzemi se nachézi ve venkovském sidle Konojedy, které si dochovalo vyrazny historicky charakter a tradi¢ni
urbanistickou strukturu. Kompozi¢ni dominantu tvofi kostel sv. Vaclava, ktery je vyznamnym orientacnim bodem v
krajiné a jeho uplatnéni v dalkovych pohledech predstavuje zdsadni hodnotu tohoto Uzemi. Zastavba stfedovéké
obce v rozsahu ulicové navsi se historicky vyvijela podél cest, v pfirozené navaznosti na svazity terén a na okolni
zemédélskou krajinu. Zastavba je tvorend domy venkovského charakteru na protahlych pldorysech, se sedlovymi
stfechami. Na obytné domy navazuji hospodarské objekty, zahrady a volna zemédélska krajina. Pti porovnani s
archivnimi mapami, napt. kopiemi stabilnich katastr(, je zfejmé, Ze struktura zastavby a vazba vesnice k okolni
zemédélské krajiné se do soucasnosti vyrazné neproménila. Zlstava zachovana urbanisticka struktura, typické hmoty
objektd a jejich seskupeni a tradi¢ni prirodni materidly. Celkovy otevieny krajinny ramec, zejména dalkové pohledy
smérem ke kostelu, tvofi klicovou soucast kulturné-historické hodnoty sidla.

Ochrana fe$eného Uzemi z hlediska zdkona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich predpisu -
legislativni rdmec.

Z hlediska pamatkové ochrany se v ramci reSeného Uzemi nachazeji:
Kostel sv. Vaclava rejst. & USKP 36322/2-799

Fara rejst. C. USKP 106511

Ochranné pasmo KP kostela sv. Véclava rejst. C. USKP 3107

Ochranné pasmo zfizené k ochrané historickych, urbanistickych, archeologickych i vytvarnych hodnot v lokalité
uzemi obce Konojedy, zejména v pohledovych vztazich k aredlu kostela sv. Vaclava K pamatkové hodnotnym
objektim na feSeném Uzemi nalezi:

Dam €p. 33

DUm ¢p. 57

DUm ¢p. 71

DUm ¢p. 2
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Dam s branou ¢p. 38

Dam €p. 32

Dam Cp. 48

Dam ¢p. 74

DUm ¢p. 102

Usedlost ¢p. 28

DUm ¢p. 104

DUm ¢p. 20

Objekt byvalého hostince ¢p. 5
Kamenna zvonicka na navsi
Kamenny kfiz na ndvsi

Pomnik obétem 1. svétové vélky
Kaple na navsi

Prehled nemovitych kulturnich pamatek je uveden v Ustfednim seznamu kulturnich pamétek CR (USKP) pod
pfislusnym Cislem rejstriku a je k dispozici na web. strankach Narodniho pamatkového Ustavu v rubrice Pamatkovy
katalog http://pamatkovykatalog.cz. Zaroveri jsou nemovité kulturni paméatky zaneseny v mapové aplikaci NPU
pfistupné na adrese https://geoportal.npu.cz/.

Regené Gzemi je nutno chapat téZ jako Gzemi s archeologickymi nalezy ve smyslu § 22 zdkona ¢.20/1987 Sb., o stétni
pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich zmén (dale jen PZ). Podrobnéjsi informace jsou v soucasné dobé dostupné
formou vefejného pfistupu na internetovych strankach: http://isad.npu.cz/, kde je umoznéno prohlizeni jednotlivych
UAN v informaénim systému SAS CR také pro Sirokou vefejnost. V pripadé provadéni jakychkoliv zasaht do
stavajiciho terénu, je povinnosti investora jiz v dobé pfipravy tento zamér oznamit Archeologickému Ustavu AV CR v
Praze, v. v. i. a umoznit jemu nebo jiné opravnéné organizaci provedeni zachranného archeologického vyzkumu.

Pripominky k ndvrhu Zmény ¢. 2 UP Konojedy:

1. Ochranné pasmo kostela sv. Vaclava

Je nezbytné zachovat stdvajici charakter, méfitko a vysSkové limity zastavby v OP. Nova zastavba nesmi narusit siluetu
kostela ani dalkové pohledy.

2. Regulaéni pldn pro plochy 2.6, Z.9a Z.10

Tyto rozvojové plochy jsou situovany v krajiné exponovanych pozicich, kde mize nova vystavba vyrazné ovlivnit
charakter obce i jeji vizudlni uplatnéni v krajiné. V téchto lokalitdch je nezbytné zajistit ochranu krajinného razu,
respektovat méritko a proporce sidla a dbat na citlivé zaclenéni nové zastavby do stavajici struktury. PoZzadujeme
proto, aby regulacni plan jednoznacné stanovil vyskové regulace, hmotové usporadani, vedeni komunikacni sité a
opatteni proti naruseni krajinného razu.

3. Plocha K.7 (kofenova COV)

Zasah do volné krajiny je nutno fesit formou pfirodné-blizkého krajinarského prvku s minimalizovanym technickym
vyrazem tak, aby byl minimalizovan negativni vizudlni dopad a respektovan charakter okolniho prostiedi.

4. Architektonické a materialové regulace

PoZadujeme dusledné uplatnéni nové stanovenych podminek prostorového usporadani (tvar stfech, materidly,
barevnost, proporce staveb) bez vyjimek.

5. Fotovoltaickd a vétrna zafizeni

Vyjimky pro jejich umistovani v nezastavéném uUzemi je nutné posuzovat restriktivné, aby nedoslo k naruseni
krajinného razu.

Pro zajisténi ochrany hodnot ochranného pdsma kostela sv. Vdaclava v ndvaznosti i na krajinny rdz je nezbytné
respektovat vySe uvedené pripominky, které vedou k tomu, aby nenarusily historickou konfiguraci terénu v okoli
ochranného pasma a negativné neovlivnilo charakter obce i krajinného razu. Nenarusilo prostorové vztahy k
pamatce, negativné nezasahovalo do ochranného pasma i okolniho prostiedi a chranilo vyznamné pohledy na
dominantu kostela sv. Vdclava.

8/50



Vyhodnoceni: stanovisko se respektuje

Odlvodnéni:

K ptipomince €. 1: V rdmci zmény Uzemniho planu jsou doplhovany upresiujici regulativy prostorového usporadani
pro vystavbu v sidle. Regulace Uzemi je nastavena v souladu s poZzadavkem na zachovani stdvajiciho charakteru,
méfitka a vyskovych limitl zastavby v ochranném pdsmu. V soucasném Uzemnim pldnu jsou jiZz nastaveny vhodné
podminky pro stavby v ochranném pasmu. Nové podminky nadto zpfisfiuji podminky, které zajistuji nejen ochranu
siluety kostela, dalkovych pohledi i krajinného razu a zaroven brani vzniku staveb a feSeni, jeZz by mohly narusit
historicky hodnotny a tradi¢ni venkovsky charakter obce.

Pozadavky na hmotové a vyskové usporadani staveb, tvar a sklon stfech, podobu vikyr(, pldorysné reseni, fasadni
otvory, barevnost, materialové reSeni i oploceni jednoznacné smértuji k citlivému zaclenéni nové zastavby do stdvajici
struktury sidla.

K €. 2: Pro oblasti podminéné vydanim regulac¢niho planu jsou dané podminky také stanoveny. Pozadavky na vyskové
regulace, hmotové usporadani, vedeni komunikacni sité jsou zakladni soucdsti téchto podminek pro zpracovani
regulacniho planu.

K €. 3: Zvolend technologickd metoda bude upfesnéna v rdmci dokumentace pro stavebni povoleni. V ramci zmény
uzemniho planu nelze tuto podrobnost fesit.

K €. 4: Nové doplnované prvky regulacniho planu jsou komplexni, jsou vztazené k charakteru obce a jsou zavazné pro
vSechny nové stavby nebo pro Upravy stavajicich staveb. Vydavana stavebni povoleni museji byt v souladu s témito
pozadavky.

K €. 5: Regulace pro fotovoltaické elektrarny jsou nastaveny tak aby umoznili vhodnou miru mozné vystavby

s ohledem na ochranu krajinného razu i verejny zajem prostrednictvim specifické oblasti SOB10 a SOB11 dané
Politikou Uzemniho rozvoje CR. Zména Uzemniho pldnu upravuje obecné vyloudeni vyroben a zdrojii energie v
nezastavéném Uzemi a pfipousti pouze Uzce vymezené vyjimky, které jsou podminény souborem pfisnych kritérii.
Tato kritéria jednoznacné omezuji rozsah, umisténi i podobu pfipadnych zamérd tak, aby nedochazelo k naruseni
krajinného razu a jeho krajinnych hodnot.

V ramci platného Uzemniho pldnu po zméné ¢. 1 resp. projedndvané této zmény Uzemniho planu jsou jiz pozadavky

narokované pripominkami dostatec¢né feSeny a nejsou nutné dalsi Upravy. Ndvrh zmény ¢. 2 respektuje toto
stanovisko bez dalSich nutnych uprav.

Stanovisko ¢. 4 Dotceny organ

Hasic¢sky zachranny sbor Stfedoceského kraje
uzemni odbor Kolin, Polepska 634, 280 02 Kolin

¢. ev. MéU 488167/2025

Dodano dne: 11.12.2025

Obsah stanoviska

Text stanoviska a odlvodnéni uplatnéného stanoviska:

Hasicsky zachranny sbor Stfedodeského kraje v souladu s ustanovenim § 12 odst. 2 pism. i) zakona 239/2000 Sb., o
integrovaném zachranném systému a o zméné nékterych zakon(, ve znéni pozdéjsich predpist, ve smyslu § 94 odst.
1 zédkona ¢&. 283/2021 Sb., stavebni zdkon, ve znéni pozdéjsich predpist, posoudil vyse uvedenou dokumentaci
predloZenou dne: 18. 11. 2025. Na zakladé posouzeni dané dokumentace vydava souhlasné stanovisko.

OduUvodnéni:
Pfedlozend dokumentace poskytuje dostateény podklad pro posouzeni podle zdkona ¢&. 239/2000 Sb., o
integrovaném zachranném systému a o zméné nékterych zakon(, ve znéni pozdéjsich predpist a podle § 20 vyhlasky

9/50



¢. 380/2002 Sb., k pripravé a provadéni tkoll ochrany obyvatelstva.

HZS Stredoceského kraje vychazel pfi vydani stanoviska z téchto podklad:

- zdkon 239/2000 Sb., o integrovaném zichranném systému a o zméné nékterych zakon(, ve znéni pozdéjsich
predpist, kde v souladu s §12 pini Hasi¢sky zachranny sbor Stfedoceského kraje ukoly obecniho Uradu obce s
rozsifenou pulsobnosti, ktery mimo jiné dle odst. 2 pism. i) uplatiuje stanoviska k Uzemnim plandm a regulacnim
plantdm z hlediska své plsobnosti v poZarni ochrané, integrovaném zdchranném systému a ochrané obyvatelstva pfi
pfipravé na mimoradné udalosti,

- vyhlaska ¢. 380/2002 Sb., k pFipravé a provadéni ukoll ochrany obyvatelstva, kde v § 20 jsou uvedeny poZadavky
civilni ochrany k uzemnimu planu obce.

Vyhodnoceni: stanovisko se respektuje

Odavodnéni:

Stanovisko je bez vécnych poZadavkl na Upravu.

Stanovisko ¢. 5 Dotceny organ

Krajska hygienicka stanice Stfedoceského kraje se
sidlem v Praze, Dittrichova 17, 120 00 Praha 2

¢. ev. MéU 497052/2025

Dodano dne: 18.12.2025

Obsah stanoviska

Text stanoviska a odGvodnéni uplatnéného stanoviska:

Na zadkladé ozndmeni Méstského Ufadu v Ri¢anech, Masarykovo namésti 53/40, 251 01 Ri¢any (déle jen
»porizovatel”), posoudila Krajska hygienicka stanice Stredoceského kraje se sidlem v Praze jako dotCeny spravni urad
podle § 77 zakona ¢. 258/2000 Sb., o ochrané verejného zdravi a o zméné nékterych souvisejicich zakond, ve znéni
pozdéjsich predpist (dale jen ,,zdkon 258“), mistné prislusny dle ustanoveni § 11 odst. 1 pism. b) zdkona ¢&. 500/2004
Sb., spravniho fadu, ve znéni pozdéjsich predpisli (dale jen ,,spravni fad“), a vécné prislusny podle ust. § 10 spravniho
fadu a podle ust. § 82 odst. 1 a 2 pism. i) zdkona 258, Uzemné planovaci dokumentaci ke spolecnému jednani o
navrhu zmény €. 2 izemniho planu Konojedy, v rozsahu pravni Upravy provedené § 77 odst. 1 zdkona 258 a vyddva v
souladu s ustanovenim § 54 odst. 1 zakona ¢. 283/2021 Sh., stavebniho zadkona, ve znéni pozdéjSich predpist
(,stavebni zdkon”), toto stanovisko: S ndvrhem ke spole¢nému jednani o navrhu zmény €. 2 Gzemniho planu
Konojedy se souhlasi.

Odlvodnéni:
Na KHS bylo datovou schrankou doruceno dne 18.11.2025 oznameni o misté a doby kondni ke spole¢nému jednani o

navrhu zmény ¢. 2 uzemniho planu Konojedy, a to na den 17.12.2025.Zpracovatel: ARCHUM architekti s.r.o.,
Oldfichova 299/23, 128 00 Praha 2, IC: 01894871, Ing. arch. Michal Petr, CKA 4516, datum zpracovani 11/2025.

Divodem pofizeni jsou vécné zmény, souvisejici zejména se stanovenim podminek pro ochranu Uzemi a dale
prevedeni do jednotného standardu dle poZadavkd stavebniho zakona a jeho provadéci vyhlasky.

Vécné zmény se tykajici vymezeni jedné zastavitelné plochy Z2.13 PU (vefejna prostranstvi vSeobecnd) pro parkovani
u hrbitova, jedné plochy zmény v krajiné K.7 MX pro obecni kofenovou COV, redukce zastavitelné plochy 2.1, Z.9 a
2.10, zarazeni casti ploch do ploch ptirodnich vseobecnych NU jihovychodné od Z.9 a Z.10, stanoveni Obecnych
podminek prostorového usporadani pro vystavbu v sidle (v zastavéném Uzemi a v zastavitelnych plochach) a
Obecnych podminek pro nezastavéné lGzemi, stanoveni podminky planovaci smlouvy pro plochy 7.6, Z.9 a Z.10,
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Uprav podminky regulaéniho planu pro 2.9 a Z.10.

Bylo aktualizovano zastavéné uUzemi. Spravnim Uzemim obce Konojedy neprobihd zadnd plocha nebo koridor
dopravni ¢i technické infrastruktury republikového vyznamu.

Vymezené stabilizované plochy a plochy zmén:
2.1,2.2,2.3,2.4,2.6,2.8,2.9,Z2.10 — SV — smiSené obytné venkovské
Z.11 - VD —vyroba drobna a sluzby

Z.12 — TU —technicka infrastruktura vSeobecnd

Z.13 — PU - vefejna prostranstvi vSeobecna

K.1, K.3, K.4, K.5, K.6 — zaloZeni prvkd Uzemniho systému ekologické stability
K.2 —ZP - zelen — parky a parkové opravené plochy

K.7 — obecni kofenova COV s mokiadlem

KHS nema ke spole¢nému jednani o navrhu zmény €. 2 Uzemniho planu Konojedy pfipominky.

Vyhodnoceni: stanovisko se respektuje

Odlvodnéni:

Stanovisko je bez vécnych poZzadavkl na Upravu.

Stanovisko ¢. 6 Dotceny organ

Krajsky ufad Stredoceského kraje, Zborovska 11,

150 00 Praha 5 Koordinované stanovisko
¢ ev. M&U 497801/2025
Dodano dne: 18.12. 2025

Obsah stanoviska

Text stanoviska a odGvodnéni uplatnéného stanoviska:

Krajsky urad Stredoceského kraje, se sidlem Zborovska 11, Praha 5, jako vécné a mistné prislusny spravni organ,
uplatiiuje u pofizovatele podle ustanoveni § 111 odst. 4 a § 94 odst. 3, s pouzitim ust. § 54 odst. 1 zakona ¢.
283/2021 Sb., stavebni zadkon, ve znéni pozdéjsich predpist toto koordinované stanovisko ke slou¢enému
spoleénému jednani a vefejnému projednani navrhu zmény €. 2 Gzemniho planu Konojedy

Uzemni plan Konojedy je zpracovan v rozsahu administrativné spravniho UGzemi obce, které se nachézi na
katastralnim uzemi Konojedy. Pfedmétem zmény €. 2 Uzemniho planu Konojedy jsou nasledujici Upravy:

- vymezeni zastavitelné plochy Z.13 v plochach verejnd prostranstvi vseobecna (PU), nachazejici se v ndvaznosti
na zastavéné Uzemi plochy OH. Jedna se o plochu navrzenou pro vybudovani parkovani u hibitova,

- vymezeni plochy zmény v krajiné K.7 MX pro obecni kofenovou COV,

- redukce zastavitelné plochy Z.1, 2.9 a Z.10,

- stanoveni obecnych podminek prostorového usporadani pro vystavbu v sidle a obecnych podminek pro
nezastavéné Uzemi,

- stanoveni podminky planovaci smlouvy pro plochy Z.6, 2.9 a Z.10,

- stanoveni Uprav podminky regulacniho planu pro Z.9 a Z.10,

- Uprava obsahu a struktury UP podle pfilohy ¢. 8 zdkona &. 283/2021 Sb., stavebni zakon, a podle ustanoveni
pro plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti a ptiloh ¢. 10, 12, 13 a 14 vyhlasky ¢. 157/2024 Sb., o Uzemné
analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu.
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1. Odbor zivotniho prostredi a zemédélstvi
Krajsky urad Stfedoceského kraje, Odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi na zdkladé jemu svérenych kompetenci
podle jednotlivych sloZkovych zakon(l na Useku Zivotniho prostredi vydava nasledujici:

Stanovisko dle zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpist

Predmétem navrhu je aktualizace zastavéného Gzemi; provéreni rozsahu vymezeni zastavitelnych ploch 71,

Z9 a Z10; doplnéni o prvky regulacniho planu; provéreni moznosti nahrazeni lokalit podminéné dohodou o parcelaci
podminénim uzavienim planovaci smlouvy s obci; provéreni regulacnich prvkll s ohledem na vystavéné Uzemi;
provéreni poctu bytovych jednotek v rodinnych domech jako prvku regula¢niho planu; provéreni textové ¢asti;
vymezeni plochy dopravni infrastruktury pro parkovaci plochu u hrbitova pro navstévniky; vymezeni plochy pro
zahrady; provéreni stanoveni podminek pro ochranu nezastavéného Uzemi a krajinného razu; provéreni moznosti
Uprav krajinné struktury vymezenim zelenych pastl; provéreni vylouceni vyroben energii z obnovitelnych zdrojd v
nezastavéném Uzemi; provéreni revitalizace potocnich niv; provéreni plochy verejné infrastruktury pro vybudovani
korenové COV; provéreni roziiteni sité pésich cest a cyklostezek spojujicich sidlo s okolni krajinou, provéfeni navrhu
pfirodnich ploch podél pésich, cyklistickych nebo dalSich cest k podpore vysadby stromovych aleji.

Krajsky urad Stfedoceského kraje (dale jen ,Krajsky arad“), jako prislusny organ ochrany ptrirody a krajiny dle
ustanoveni § 77a odst. 4 pism. o) zdkona ¢&. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v G¢inném znéni (déle jen
»2akon ¢. 114/1992 Sb.“), sdéluje, Ze lze vyloucit vyznamny vliv predloZené koncepce samostatné i ve spojeni s
jinymi koncepcemi nebo zaméry na predmét ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit (dale jen , EVL")
nebo ptacich oblasti (dale jen ,PO*) stanovenych pfislusnymi vliddnimi natizenimi, které jsou v plsobnosti Krajského
Gfadu. Obec Konojedy sousedi s Uzemim soustavy Natura 2000 v plsobnosti Krajského Gfadu, s EVL Sichovec
(Cz0213005). Predmétem ochrany EVL je kurika ohniva (Bombina bombina).

Vzhledem k charakteru koncepce a predmétu ochrany EVL nelze jeji negativni ovlivnéni ocekavat.

Krajsky ufad dale, jako organ ochrany pfirody a krajiny podle § 77a zakona €. 114/1992 Sb., sdéluje, Ze vzhledem k
dal$im zajmam hajenym Krajskym Gfadem nema Zadné pfipominky.

Stanovisko dle zdkona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského ptlidniho fondu, ve znéni pozdéjsich pfedpist

Organ ochrany zemédélského pudniho fondu (déle jen ,ZPF“) pfislusny dle ustanoveni § 13 odst. 1 pism. b) a § 17a
pism. a) zdkona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen
»2akon o ochrané ZPF“), na zakladé ustanoveni § 5 odst. 2 zakona o ochrané ZPF uplatiiuje k predloZzenému navrhu
Zmény ¢. 2 uzemniho planu Konojedy z listopadu 2025 nasledujici stanovisko:

I. Souhlasi s nezemédélskym vyuzitim lokality:
oznaceni rozsah zdboru ZPF tfida ochrany zpUsob vyuZziti
Z2.13 0,135 ha Il. PU — plochy vefejnych prostranstvi

Spravni organ zohlednil odivodnéni navrhovaného feseni: jedna se o vybudovani verejného parkovisté u hrbitova.
Zabor ZPF je kompenzovan zruSenim casti nevyuZitych zastavitelnych ploch 7.1, 2.9, Z.10 na zemédélské pudé v
souhrnném rozsahu 1,030 ha. Celkova bilance zdborl ZPF je tedy z hlediska ochrany ZPF pfiznivéjsi nez platna verze
dané uzemné planovaci dokumentace.

Il. Pozaduje, aby byla vefejné prospéind stavba VT.3 pro obecni kofenovou COV vymezena samostatné jako plocha
technické infrastruktury, nebot tato stavba predstavuje zabor ZPF. Teprve nasledny mokfad zahrnujici tfeti stupen
vegetativniho docistovani, pfipadné soustava tani pro Cisténi, mohou byt vymezeny v ramci plochy zmény v krajiné
K.7 bez nutnosti odnéti ze ZPF.
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Krajsky ufad Stfedoceského kraje, Odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi na zdkladé jemu svéfenych
kompetenci podle jednotlivych sloZkovych zakonl na useku Zivotniho prostiedi:

dle zakona €. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakond, ve znéni pozdéjsich predpist, zakona
€. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi a o zméné nékterych souvisejicich zakonl (zakon o
posuzovani vlivll na Zivotni prostfedi), ve znéni pozdéjsich predpisu, zdkona €. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, ve
znéni pozdéjsich predpist, zakona €. 224/2015 Sb., o prevenci zavainych havarii zplsobenych vybranymi
nebezpecnymi chemickymi latkami nebo chemickymi smésmi a o zméné zadkona ¢. 634/2004 Sb., o spravnich
poplatcich (zdkon o prevenci zavaznych havarii), ve znéni pozdéjsich pfedpisti, nema k navrhu zmény ¢. 2 Uzemniho
planu Konojedy pfipominky. Vefejné zajmy, chranéné uvedenymi zdkony v plsobnosti Krajského uradu, nejsou
navrhem Uzemné planovaci dokumentace dotceny, nebo Krajsky urad neni pfislusSnym afadem k uplatnéni
stanoviska.

2. Odbor dopravy
Krajsky urad Stredoceského kraje, Odbor dopravy, jako pfislusny silni¢ni spravni Urad uplatnujici stanovisko k
Uzemné planovaci dokumentaci z hlediska feseni silnic Il. a lll. tfidy podle ust. § 40 odst. 1, v souladu s § 40 odst. 3

pism. f) zdkona ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjsich pfedpist k navrhu zmény ¢&. 2
uzemniho planu Konojedy nema pfipominky.

3. Odbor kultury a pamatkové péce

Krajsky ufad Stfedoceského kraje, Odbor kultury a pamdatkové péce, neni pfislusny k uplatnéni stanoviska k
predloZzenému navrhu zmény ¢. 2 izemniho planu Konojedy. Podle zdkona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové pédi,
ve znéni pozdéjsich predpisl je v § 26 odst. 2 pism. c), § 28 odst. 2 pism. c) a § 29 odst. 2

pism. c) dana prislusnost spravniho organu statni pamatkové péce jako dotéeného organu prislusného k uplatnéni
stanoviska k Uzemné planovaci dokumentaci obci s rozsitenou plsobnosti.

Vyhodnoceni: stanovisko se respektuje.

Oduvodnéni:

Vyporadani stanoviska dle zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pidniho fondu: v rdmci navrhu zmény
tzemniho planu byla pro oblast COV vymezena specificka prirodni plocha (MX — smigené krajinné jiné), ktera oproti
jinym pfirodnim plocham (napf. orné piady AU) nad ramec obecnych podminek Gzemniho planu vyslovné uvadi
obecni kofenovou (Cistirnu odpadnich vod a mokfad, zahrnujici tfeti stuper vegetativniho docistovani s moznosti
jejiho oplocovani jako pripustnou funkci.

Vymezeni specifické plochy ,,MX“ je nutné k povoleni trvalého oploceni dané plochy. Trvalé oploceni neni povoleno v
ramci nezastavéného Gzemi z diivodu ochrany Zivotniho prostiedi a krajiny. Oploceni je pro COV

nezbytnou ¢asti. Dle pofizovatele tzemniho planu neni pro povoleni COV nezbytné nutné vymezovat specifickou
plochu technické infrastruktury. Soucasny navrh plochy MX je vymezen z dlvodu jistoty pro pfipadny dotacni titul.
Zatim se jednd o prozatimni feSeni, nez bude vyhotovena podrobnéjsi dokumentace o technickém ndvrhu obecni
kofenové COV s mokfadem. Prozatim nelze stanovit predpokladdany rozsah zastavénych a zpevnénych ploch.

Pti splnéni pozadavku organu ochrany pfirody a krajiny na zaclenéni do ploch technickych by tato plocha dle
uzemniho planu (dle podminek prostorového usporddani) umozZnovala zastavénost spolecné se zpevnénymi
plochami aZ 90 % dané plochy. Teoreticka zastavénost ploch Gcinnych filtrG pro danou budouci COV ale maze byt
nizsi, nez je dan soucasny maximalni ramec dané plochy TU — technické infrastruktury.

Zasady plosné ochrany zemédélského padniho fondu musi byt osetfeny v dalsi fazi projektové pripravy — v fizeni o

odnéti dotéené zemédélské plidy ze zemédélského pladniho fondu. Po dokonceni COV bude pfi nejblizsi pileZitosti
(zméné tuzemniho planu) uveden evidencni stav do souladu se skutecnosti.
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Primarni plocha pro moiné umisténi mechanicko-biologické COV (pokud nedojde k realizaci kofenové COV) zlstava
ve stavajici plose Z.12. Plocha MX je vymezena predeviim jako potvrzeni moznosti realizace COV v této lokalité a to
zejména z didvodu mozného Cerpani dotacnich prostredkd.

K ponechani projednaného ndvrhu zmény Uzemniho planu ze spole¢ného jednani a vefejného projedndni byla dne
2.2.2026 Krajskému Uradu zaslana Zadost o prehodnoceni stanoviska s vyse predestifenym odlvodnénim navrieného
fedeni vefejné prospéiné stavby VT.3 pro obecni kofenovou COV v ramci plochy MX — smigené krajinné jiné.

Na zakladé vyse uvedeného vydal Krajsky urad nasledujici:
Stanovisko dle zdkona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pidniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpist

Organ ochrany zemédélského padniho fondu (déle jen ,ZPF“) pfislusny dle ustanoveni § 13 odst. 1 pism. b) a § 17a
pism. a) zdkona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen
»Zakon o ochrané ZPF“), na zdkladé ustanoveni § 5 odst. 2 zakona o ochrané ZPF souhlasi s navrhem zmény ¢. 2
Uzemniho planu Konojedy a méni tim své dfivéjsi stanovisko uplatnéné v ramci koordinovaného stanoviska
Krajského Gradu Stfedoceského kraje €. j. 156893/2025/KUSK ze dne 17. 12. 2025 — upousti od pozadavku na
vymezeni vefejné prospéiné stavby VT.3 pro obecni kofenovou COV samostatné v plose technické infrastruktury.

Spravni organ zohlednil odlivodnéni doplnéné spolu s Zadosti o tuto zménu stanoviska — souhlasi s navrhovanym
vymezenim plochy zmény v krajiné K.7 — specifické pfirodni plochy MX — smiSené krajinné jiné, umoznujici realizaci

COV v planované struktufe a véetné nezbytného oploceni.

Zasady plosné ochrany zemédélského plidniho fondu budou feSeny podrobnéji v dalsi fazi projektové ptipravy — v
fizeni o odnéti dotéené zemédélské pudy ze ZPF.

Ostatni stanoviska Krajského uradu byla souhlasna a bez pfipominek.

Stanovisko ¢. 7 Dotceny organ

Méstsky Grad v Ri¢anech — odbor Zivotniho

prostredi
¢. ev. MéU 501462/2025
Dodano dne: 22.12.2025

Obsah stanoviska

Text stanoviska a odGvodnéni uplatnéného stanoviska:

Na zakladé ozndmeni Méstského Gfadu v Ri¢anech, odboru Gzemniho planovéni a regionalniho rozvoje o zahajeni
spole¢ného jednani o navrhu zmény & 2 Gzemniho planu Konojedy, vydava MéU v Ricanech, odbor Zivotniho
prostredi, k ndvrhu toto stanovisko:

Organ ochrany zemédélského piidniho fondu ptisluiny podle ust. § 13 a § 15 zak.CNR ¢,334/1992 Sb., o ochrané
zemédélského pldniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpisu:

Dle § 5 odst.2 zdkona CNR ¢&. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského padniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpisd,
organy ochrany zemédélského pldniho fondu uplatriuji stanoviska k Uzemné pldnovaci dokumentaci a k navrhu
vymezeni zastavéného Uzemi z hlediska ochrany zemédélského plidniho fondu.

Dle § 17a zakona je timto organem Krajsky urad Stredoceského kraje, Zborovska 11, Praha 5.

Organ statni spravy lesd pfislusny dle ust. § 48 zak. ¢. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych dalsich
zakonl, ve znéni pozdéjsich predpist: U ploch NU-pfirodni vSeobecné umisténych na lesnich pozemcich budou
soucasné platit podminky pro plochy LU — lesni vSeobecné. PoZadujeme zapracovat do textové ¢asti.

Nesouhlasime s umistovanim drobnych staveb (dle stavebniho zdkona) ve vzdalenosti 30 metrd od okraje pozemkd
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urcenych k pInéni funkci lesa. PoZzadujeme zapracovat do textové casti.

Orgén statni spravy myslivosti prislusny podle ust. § 60 a § 67 zak. €. 449/2001 Sb., o myslivosti, ve znéni pozdéjsich
predpist: Bez pripominek.

Organ ochrany ptirody a krajiny pfisluiny podle § 76 a § 77 zak.CNR &.114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve
znéni pozdéjsich predpist:

V podminkach prostorového usporadani ploch (str. 14) v nezastavéném Uzemi byla omezena vyska oploceni
(ohradnikd a dfevénych bradel na max. 1, 5 pro zabranéni vysokych bariér v krajiné. PoZzadujeme upfesnit stav, ze
ohrazeni bradly je pouze stavbou docasnou. Je povoleno docasné oploceni resp. ohrazeni pastvin pouze el.
ohradniky nebo dfevénymi bradly tak, aby byl umoZnén volny pohyb zvére (tzn. max. vyska 1,2 m, z dfevénych kall
zapusténych v zemi bez zdkladl, max. 3 bradla s 2 mezerami po 35 -40 cm, u el. ohradnikd max 3 draty
v pravidelnych odstupech. PFfi oplocovani ¢i ohrazovani pozemk( které nejsou vylouceny z prava volného prichodu,
musi vlastnik ¢i ndjemce zajistit technickymi nebo jinymi opatfenimi moznost jejich volného prichodu na vhodném
misté pozemku

Orgadn odpadového hospodaistvi prislusny podle § 126 pism. k) zak. & 541/2020 Sb., o odpadech a o zméné
nékterych dalSich zakon, ve znéni pozdéjsSich predpisi: Bez pfipominek.

Orgéan ochrany ovzdusi pfisluSny podle § 27 odst. 1 pism. f) zdk. ¢ 201/2012 Sb., o ochrané ovzdus$i a 0 zméné
nékterych dalSich zakon( (zdkon o ochrané ovzdusi): Bez pfipominek.

Vodopravni Grad pfislusny podle § 106 zak.¢. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakond (vodni zdkon), ve
znéni pozdéjsich predpisu:

PoZadujeme, aby pro stavbu centralni kofenové Cistirny odpadnich vod vcetné veskerych docistovacich prvkd
(mokrad, tliné) byla vymezena plocha technické infrastruktury nikoli plocha MX smiSena krajinna jina.

Dale upozoriiujeme, Zze navrhovana centralni Cistirna odpadnich vod je umisténa v ochranném pasmu vodnich
zdrojG, na hranici prvniho padsma. Umisténi centralni COV je tifeba uvést do souladu s podminkami ochranného
pasma vodnich zdroja.

Vyhodnoceni: stanovisko se respektuje

Odavodnéni:

Ke stanovisku orgdnu statni spravy les: jiz v ramci zvefejnéni dokumentace pro jednani byla zahrnuta formulace v
plochdch NU — pfirodni vSeobecné takto ,na lesnich pozemcich plati i veSkerd omezeni dana regulaci plochy LU,
nedojde k naruseni plnéni funkci pfirodnich ploch (napt. plosné kaceni dfevin, terénni Gpravy a jiné nevhodné
¢innosti z hlediska ochrany ptirody a krajiny)“. Dany poZadavek jiz tak byl zapracovan pred vydanym stanoviskem.

V ramci snizeni limitd ochrany lesa z 50 m na 30 m od pozemkd k plnéni funkce lesa v ndvaznosti na novelizaci
zakona €. 289/1995 Sh., o lesich a o zméné a doplnéni nékterych zakon( (lesni zakon) je pouze v koordinacnim
vykrese upravena obalova zéna téchto pozemkd. Pfi projednani navrhu nebyla ucinéna zadna dalsi Uprava v téchto
oblastech. Uplatnéné stanovisko se nevénuje ndvrhu dokumentace v rozsahu jeho ménénych ¢astech, a proto mu

nelze v této zméné tzemniho planu vyhovét (§ 108 odst. 1 stavebniho zdkona).

Ke stanovisku orgdnu ochrany prirody a krajiny: popis zmény ze str. 14 se vénuje novému vymezeni plochy MX —
smisené krajinné jiné (viz obrazek nize), které je prevazné urcena pro moznost umisténi obecni korenové Cistirny
odpadnich vod s mokfadem, zahrnujici treti stupen vegetativniho docistovani. V ramci ndvrhu zmény Uzemniho
planu byla pro oblast COV vymezena specificka piirodni plocha z toho dGvodu, ze oproti jinym pfirodnim plocham
(napf. orné ptdy AU) umoznuje oplocovani jako pripustnou funkci.

15/50



Vymezeni specifické plochy ,,MX“ je nutné k povoleni trvalého oploceni dané plochy. Trvalé oploceni neni povoleno v
ramci nezastavéného Gzemi z diivodu ochrany Zivotniho prostiedi a krajiny. Oploceni je pro COV

nezbytnou ¢asti. Souéasny navrh plochy MX je vymezen z dlvodu jistoty pro pfipadny dotaéni titul. Zatim se jednd o
prozatimni fe$eni, neZ bude vyhotovena podrobnéjsi dokumentace o technickém navrhu obecni kofenové COV s
mokiadem.

Ke stanovisku vodopravniho ufadu: Dle pofizovatele Gzemniho planu neni pro povoleni COV nezbytné nutné
vymezovat specifickou plochu technické infrastruktury. Soucasny navrh plochy MX je vymezen z dlvodu jistoty pro
pfipadny dotacni titul. Zatim se jednd o prozatimni fesSeni, nez bude vyhotovena podrobnéjsi dokumentace o
technickém navrhu obecni kofenové COV s mokiadem.

Primarni plocha pro moZné umisténi mechanicko-biologické COV (pokud nedojde k realizaci korenové COV)

zUstava ve stavajici plose Z2.12. Dle § 122 odst. 1 pism. a stavebniho zdkona Ize i bez téchto upresriujicich

podminek realizovat v nezastavéném Ulzemi. Plocha MX je vymezena predevsim jako potvrzeni moznosti realizace
€OV a trvalého oploceni v této lokalité a to zejména z déivodu mozného &erpani dotacnich prostiedkil. Navrhovana
plocha pro moZné umisténi kofenové Cistirny odpadnich vod je umisténa v ochranném pasmu vodnich zdroj aZ
druhého pasma.

K ponechdani projednaného navrhu zmény Uzemniho planu ze spolec¢ného jedndni a verejného projednani byla dne
2.2.2026 Odboru Zivotniho prostfedi Méstského Gradu Ricany zasldna Zadost o prehodnoceni stanoviska s vyse

predestfenym odldvodnénim navrZeného reseni.

Na zakladé vyse uvedeného vydal Odbor Zivotniho prostiedi resp. jeho dotéené organy prehodnocena stanoviska,
ktera jiz byla bez pfipominek a poZadavkl na Upravu.

Stanovisko ¢. 8 Dotceny organ

Ministerstvo vnitra Ceské republiky, odbor spravy
majetku P.O. BOX 155/0SM, 140 21 Praha 4

¢. ev. MéU 510583/2025

Dodano dne: 31.12.2025

Obsah stanoviska

Text stanoviska a odGvodnéni uplatnéného stanoviska:

Ministerstvo vnitra CR je dotéenym organem ve smyslu § 36 odst. 1 a § 317 odst. 2 zakona ¢&. 283/2021 Sb., stavebni
zakon, ve znéni pozdéjsich predpisu.

V ndvaznosti na projedndvanou Gizemné planovaci dokumentaci Vam sdélujeme, Ze k ndvrhu Zmény ¢&. 2 Uzemniho
planu Konojedy neuplatriujeme zadné namitky ani pfipominky.

Zaroven sdélujeme, Ze v soucasné dobé neevidujeme na Uzemi obce zadné RRL spoje Ci koncova (elektronicka)
zafizeni Ministerstva vnitra CR.

Stanovisko je vydavané za organizaéni slozku Ministerstvo vnitra CR, IC0:00007064, Nad Stolou 3, Praha 7, PSC 170
34.

Vyhodnoceni: stanovisko se respektuje.

Odavodnéni:

Stanovisko je bez vécnych poZzadavkl na Upravu.
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Stanovisko ¢. 9 Dotceny organ

Ministerstvo Zivotniho prostredi, odbor vykonu
statni spravy |, oddéleni Praha, VrSovicka
1442/65, 100 10 Praha 10

¢. ev. MéU 510642/2025

Dodano dne: 31.12.2025

Obsah stanoviska

Text stanoviska a odGvodnéni uplatnéného stanoviska:

Jako dotceny organ statni spravy na Useku ochrany nerostného bohatstvi ve smyslu § 15 zdkona ¢. 44/1988 Sb.,
zakon o ochrané a vyuZiti nerostného bohatstvi (horni zakon), v platném znéni, a § 13 odst. 1,2 zadkona ¢. 62/1988
Sb., zakon o geologickych pracich, v platném znéni, sdélujeme:

V Uzemi obce Konojedy se limity ve smyslu vyse uvedenych pfedpist nevyskytuiji.
Proti navrhu zmény €. 2 Uzemniho planu obce Konojedy proto nemame zadné namitky.

Vyhodnoceni: stanovisko se respektuje

Odlvodnéni:

Stanovisko je bez vécnych poZzadavk( na Upravu.

D VYHODNOCENi SOULADU S POLITIKOU UZEMNiHO ROZVOIJE A
NADRAZENOU UZEMNE PLANOVACIi DOKUMENTACI

D.1 VYHODNOCENI SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE

Zména tGzemniho planu je v souladu s Politikou tzemniho rozvoje Ceské republiky ve znénim zavazném od 1.
10. 2025 a jeji nasledné aktualizace:

Politiku Gzemniho rozvoje Ceské republiky 2008, schvalena usnesenim vlady ze dne 20. éervence 2009 &. 929,

Aktualizaci ¢. 1 Politiky Uzemniho rozvoje Ceské republiky schvalené usnesenim vlady ze dne 15. dubna 2015
¢. 276,

Aktualizaci ¢. 2 Politiky tzemniho rozvoje Ceské republiky schvéalené usnesenim vlady ze dne 2. zafi 2019 &. 629,

Aktualizaci ¢. 3 Politiky tzemniho rozvoje Ceské republiky schvéalené usnesenim vlady ze dne 2. zafi 2019 &. 630,

v

Aktualizaci €. 5 Politiky Uzemniho rozvoje Ceské republiky schvalené usnesenim vlady ze dne 17. srpna 2020
¢. 833,

v

Aktualizaci €. 4 Politiky tzemniho rozvoje Ceské republiky schvélené usnesenim vlady ze dne 12. éervence 2021
¢. 618.

Aktualizaci €. 6 Politiky tzemniho rozvoje Ceské republiky schvalené usnesenim vlady ze dne 19. éervence 2023
¢. 542,

Aktualizaci ¢. 7 Politiky Uzemniho rozvoje Ceské republiky schvalené usnesenim vlady ze dne 7. Gnora 2024 ¢.
89,

Zménou €. 9 Politiky Gzemniho rozvoje Ceské republiky schvalené usnesenim vlady ze dne 29. ledna 2025.

Zménou ¢&. 8 Politiky tzemniho rozvoje Ceské republiky schvalené usnesenim vlady ze dne 27. 8. 2025 &. 633.
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Spravni Uzemi obce Konojedy se nenachazi v rozvojové oblasti nebo rozvojové ose republikového vyznamu.

Spravni uzemi obce Konojedy se nachazi ve specifické oblasti republikového vyznamu SOB09 Specificka oblast,
ve které se projevuje aktudlni problém ohroZeni tzemi suchem. Dlivodem pro vymezeni této plochy je

a) Specificka oblast se specifickymi problémy Uzemi republikového vyznamu.

b) Potfeba resit problém sucha, které je zplsobeno nizkymi Uhrny srazek a vysokym vyparem v
kombinaci s malou zdsobou povrchové a podzemni vody.

c) Potieba resit problém vysoké zranitelnosti podzemnich vod, véetné pfirodnich lécivych zdroji
a zdroju pfirodnich mineralnich vod v obdobi sucha.

d) Potteba udriovat rovnovdhu mezi mnoZstvim disponibilnich vodnich zdrojli, poZadavky na
odbéry vody a pozadavky na minimalini zUstatkové pritoky a minimalni hladiny podzemni vody.

e) Potieba zajistit dostatek pitné a uZitkové vody pro obyvatelstvo, zemédélstvi, pramysl,
lazenstvi a sluzby.

f) Pottreba zajistit vodohospodarskou infrastrukturu pro zabezpeceni pozadavkd na odbéry vody
s ohledem na proménlivé hydrologické podminky.

g) Potfeba vénovat vétsSi pozornost suchu (meteorologickému, pldnimu, hydrologickému)
z dGivodu vysiho rizika stavu nedostatku vody ve srovnani s ostatnim tzemim CR.

h) Potreba fesit a zajistit stabilni a odolnou zelenou infrastrukturu pro adaptaci Uzemi na zménu
klimatu.

i) Potfeba zajistit ucinné zadrzeni vody v krajiné.

Koncepéni podminky jiz byly zapracovény v platném tzemnim planu v kapitole E (konkrétné ¢ast E.10 VODNI
REZIM) vyrokové &asti. Zména ¢. 2 Gzemni planu tyto podminky respektuje a neméni.

Spravnim GUzemim obce Konojedy neprobihd Zadna plocha nebo koridor dopravni ¢i technické infrastruktury
republikového vyznamu.

Zména uzemniho planu neni v rozporu s republikovymi prioritami Gzemniho planovani.

Zména uzemniho planu zachovava raz jedinecné urbanistické struktury uzemi, struktury osidleni a jedinecné
kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity Gzemi, jeho historie a tradice. Uzemi obce ma zna¢nou hodnotu a
turistickou atraktivitu, ktera je podporena stanovenim podrobnych podminek pro vystavbu a omezenim staveb
v nezastavéném lGzemi.

D.2 SOULAD S UZEMNiM ROZVOJOVYM PLANEM
Zména &. 2 UP Konojedy neni v rozporu s tzemnim rozvojovym planem.
D.3 SOULAD SE ZASADAMI UZEMNIHO ROZVOJE

Zména Uzemniho planu je v souladu se Zasadami Gzemniho rozvoje Stfedoéeského kraje (Uplné znéni po vydani
aktualizaci ¢. 1., 2., 3., 6., 7., 10., 11., 8. 9., 12., 14., 15. a 16., nabyti ucinnosti aktualizace ¢. 15 a 16 dne 26. 6.
2025).

Spravni Uzemi obce Konojedy se nenachdzi v rozvojové oblasti, rozvojové ose nebo specifické oblasti krajského
vyznamu.

Na spravni Uzemi obce zasahuje nadregionalni prvek izemniho systému ekologické stability NK65 nové znaceni
jako NRBK.65, tento nadregionalni biokoridor je respektovan.

Zména Uzemniho planu je vsouladu s krajskymi prioritami GUzemniho planovani. Zména uzemniho planu
respektuje stavajici charakter sidla i raz krajiny. Provadéné zmény jsou v souladu s hodnotami Uzemi. Zména
uzemniho planu respektuje krajinny typ krajina zvySenych hodnot kulturnich a pfirodnich H18.
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E VYHODNOCENi SOULADU SE ZADANiM, ZPRAVOU O UPLATNOVANI
NEBO ZADANIM ZMENY

V pokynech ve zpravé o uplatfiovani Uzemniho planu Konojedy bylo stanoveno:

o Bude aktualizovdno zastavéné uzemi.

Ve Zméné ¢&. 2 UP Konojedy byla pouZita katastralni mapa ze dne 17. 3. 2025. Na Uzemi obce nedoslo ke
zméndm hranice zastavéného Uzemi.

o Provéreni rozsahu vymezeni zastavitelnych ploch Z1, Z9, Z10. Upraveny rozsah Ize prevymezit a zaclenit jej do
jiné casti obce.
Plocha Z.1 byla zredukovana tak, aby byla mozna vystavba 2 RD pfi existujici mistni komunikaci.

Plocha Z.9 a Z.10 byla v jihovychodni ¢asti zredukovana, ¢asti ploch SV (smiSené obytné venkovské) vybihajici
do krajiny byly zménény na plochy NU (pfirodni vSeobecné). Ponechané plochy SV navazuji na plochy AX, ve
kterych je umoZnéno oploceni, za Ucelem dosazeni kompaktniho tvaru sidla.

o Lokality podminéné vyddnim regulacniho planu budou dopinény o prvky regulacniho pldnu podle soucasnych
zaddni uzemniho planu nebo budou nahrazeny podminénim vydadni regulacniho pldnu podle nového stavebniho
zdkona & 283/2021 Sh.

Pro vSechny plochy s mozZnosti vystavby vsidle (v zastavéném Uzemi a v zastavitelnych plochach) byly
stanoveny podminky pro vystavbu obsahujici prvky regulacniho planu na zacatku kapitoly F v ¢asti Obecné
podminky prostorového usporadani pro vystavbu v sidle (v zastavéném Gzemi a v zastavitelnych plochach).

U ploch podminénych vydanim regulacnim planem byl zrusen poZadavek “na Zadost”, protoZe tento pozadavek
jiz podle nového stavebniho zdkona neni mozny, v kapitole L byla doplnéna lhita pro nabyti Gcinnosti do 30.
12. 2031, upravena byla ¢ast Zadani regula¢niho pldnu na plochu RP.1, tvoienou plochami 2.9 + Z.10 (NAVRH)
v kapitole L.1 v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy, s pfilohou ¢&. 9 k zakonu ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon.
V kapitole L.1 v poZadavcich na vymezeni a vyuZiti pozemk{ bylo doplnéno, Ze regulaénim planem mohou byt
stanoveny redukce ploch pro vystavbu a navrh ploch zelené, sadli apod. v rdmci feSeného Uzemi. Do navrhu
zadani byly doplnény POZADAVKY NA PODMINKY PRO PRiZNIVE ZIVOTNi PROSTREDI A ZELENOU
INFRASTRUKTURU, stanovena byla podminka realizace pasu neoplocené zelené o Sifce min. 8 m v kontaktu
s nezastavénymi GUzemim za Ucelem pozvolného pfechodu sidla do krajiny, umoznéni zasakovani srazkovych
vod a zabranéni padni eroze. V kapitole L.1 byly doplnény PoZadavky na stanoveni potadi zmén v Uzemi
(etapizaci), vramci regulacniho planu budou stanoveny pozadavky na vybudovani verejné infrastruktury,
zejména dopravni a technické infrastruktury, zelené infrastruktury, vefejnych prostranstvi, pripadné také
obcanského vybaveni, realizaci pasu zelené o Sifce min. 8 m v kontaktu s nezastavénym uzemim. Ddle byly v
kap. L.1 nové stanoveny pozadavky na vymezeni zaméru, pro které je uzavreni planovaci smlouvy podminkou
pro rozhodovani.

o Provéreni mozZnosti nahrazeni lokalit podminéné dohodou o parcelaci podminénim uzavienim pldnovaci
smlouvy s obci.

V plose s podminkou dohody o parcelaci byla stanovena podminka planovaci smlouvy. Ddle byla stanovena
podminka planovaci smlouvy u plochZ.9 a Z.10, protoze se jedna o velké rozvojové plochy s nutnosti
vybudovani verejné infrastruktury.

o Provéreni regulacnich prvki s ohledem na vystavéné tzemi (tj. tvar staveb, barevnost stfech a fasdd apod.)

Byly stanoveno prvky regulacniho planu na zacatku kapitoly F v ¢asti Obecné podminky prostorového
usporadani pro vystavbu v sidle (v zastavéném Uzemi a v zastavitelnych plochach). Uréeny jsou podminky pro
konstrukce, zastfeseni, plidorysné usporadani, fasadni otvory, fasady, oploceni, kapacitu, resici tvar, materidl a
barevnost staveb. Prvky regulacniho planu jsou stanoveny také pro nezastavéné Gzemi, stanovuji podminky pro
budovy a zastfe$ené stavby, vyrobny a zdroje energie, vodni rezim, obecni kofenovou COV, stromoradi podél
komunikaci dopravni infrastruktury.

o Provéreni poctu bytovych jednotek v rodinnych domech jako prvku regulacniho pldnu.

Na zacatku kapitoly F v ¢asti Obecné podminky prostorového usporadani pro vystavbu v sidle (v zastavéném
Uzemi a v zastavitelnych plochach) je omezen pocet bytovych jednotek v rodinném domé na maximalné 1
bytovou jednotku.
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o Provéreni textové Cdsti a pfipadné jeji uprava vietné regulativii ploch s ohledem na zmény vyvolané
poZadavky Zdkona ¢. 283/2021 Sh. Stavebni zdkon.

Uzemni plan byl upraven v soulad s novym stavebnim zakonem a jeho provadécimi pravnimi predpisy, zejména
podle pfilohy €. 8 zdkona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, vyhlasky ¢. 157/2024 Sb. a pfiloh 10, 12, 13 a 14 této
vyhlasky. Doslo ke zménam v obsahu a strukture textu a Upravdam v souladu s jednotnym standardem Uzemné
planovaci dokumentace. Vice je uvedeno v kapitole | odlvodnéni v rdmci popisu formalnich zmén.

0 Bude vymezena plocha dopravni infrastruktury pro parkovaci plochu u hrbitova pro ndvstévniky. Plochu je
mozZné vymezit i jako plochu VPS.

Byla vymezen ndavrh ploch PU (vefejna prostranstvi vSeobecnd) na pozemku parc. ¢. 1120 v k. U. Konojedy
severné od hrbitova za ucelem vybudovani parkovani pro ndvstévniky hrbitova. Zaroven byla tato plocha
vymezena jako VPS pro dopravni infrastrukturu VD.1 - parkovani u hrbitova.

o Vymezeni plochy pro zahrady, které nejsou urceny pro vystavbu, ale kde je pripustné oploceni, zejména ve
stdvajicich plochdch AX —zemédélské jiné. Provéreni vymezeni ploch AX.

Plochy AX (zemédélské jiné) jiz jsou v platném UP vymezeny v navaznosti na sidlo, v mistech ptivodnich ploch
zemédélskych oplotitelnych PZp, navrienych uUzemnim pldnem vydanym vroce 2018. V plochdch AX
(zemédélské jiné) je doplnéna moznost prihledného oploceni o maximalni vySce 1,8 m. Plochy AX se nachazeji
prevazné ve vazbé na sidlo v misté oplocenych zahrad.

o Provéreni stanoveni podminek pro ochranu nezastavéného uzemi a krajinného rdzu, vcéetné omezeni, pfip.
vylouceni staveb podle § 18 odst. 5 stavebniho zdkona. Provéfit stanoveni podminek prostorového uspordddni u
staveb ve volné krajiné (zejm. zastfesenych staveb a oploceni; napr. max. zastavéné plochy, vysky apod.)

Zménou ¢. 2 doslo k omezeni ¢i vylouceni nékterych staveb podle § 122 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon.
V nezastavéném uzemi jsou vylouceny vyrobny a zdroje energie, zatizeni pro akumulaci energie, v¢. vyroben
energii z obnovitelnych zdroj(, v¢. fotovoltaickych, agrovoltaickych a vétrnych elektraren. U oploceni se nové
pozaduje prihlednost min. 60 % u veskerych typd oploceni v nezastavéném Gzemi — u oploceni v plochach AX i
u ohradnikd a drevénych bradel v ostatnich plochdch nezastavéného Uzemi. Stanovena je maximalni vyska
ohradnik( a dfevénych bradel na 1,5 m.

o Provéreni moZnosti uprav krajinné struktury vymezenim zelenych pdsu v uzemi s dirazem ke zlepseni
protieroznich podminek v uzemi, rozclenéni velkych ptdnich bloki. Na vybranych lokalitach zménit kulturu orné
plady na trvaly travni porost pripadné dopinit krajinnou zeleri o plochy pro solitéry, skupiny drevin, alejovou
vysadbu. Provéreni opatreni proti erozi pady, prilehy, remizky apod.

Upravy krajinné struktury ve prospéch zelené jsou v platném tGzemnim planu umoznény v kapitole E.10 VODNI{
REZIM. Zménou ¢ 2 jsou viechny tyto zmény v Uzemi vyslovné umoinény na celém Uzemi obce vé&.
nezastavéného uzemi. V plochach zemédélskych a prirodnich byla v podminéné pripustném vyuziti doplnéna
moznost vybudovani novych vodnich tokd a vodnich ploch za icelem umoznéni retence vody v Uzemi.

Jihovychodné od zredukované plochy 2.9 a 72.10 byly vymezeny plochy NU (pfirodni vSeobecné) za ucelem
pozvolného prechodu sidla do krajiny a pro zlepseni protieroznich podminek v Gzemi. Soucasny charakter
pozemkl nové vymezenych v plochdch NU sméfuje k prirodniho stavu. Do kapitoly F.10.1 bylo u plochy NU
doplnéno podminéné pripustné funkéni vyuziti extenzivni louky, které brani erozi, ale pti spInéni podminky, ze
nedojde prokazatelné k poskozeni, pfipadné ke zni¢eni VKP ze zdkona, je umoZnéno extenzivni hospodarské
vyuZiti neohroZzujici pfirodni charakter plochy.

o Provéreni vylouceni vyroben energii z obnovitelnych zdroji v nezastavéném tzemi.

V nezastavéném Uzemi jsou vylouceny vyrobny energii a zdrojl energie, vC. zafizeni pro akumulaci energie, vc.
vyroben energii z obnovitelnych zdroja, v¢. fotovoltaickych, agrovoltaickych a vétrnych elektraren.

V pripadé vymezeni oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdrojl energie bude zménou tzemniho planu
stanoveno upfesnéni v souladu s podminkami bod@ & 75c a 75d PUR CR, ve znéni po 9. aktualizaci,
stanovujicich specifické oblasti SOB10 a SOB11.

(Vylouceni druhu technické infrastruktury — vyroba elektfiny z obnovitelnych zdroji energie (fotovoltaické,
agrovoltaické elektrarny, vétrné elektrarny, apod.) v plochach zemédélskych a pfirodnich bylo stanoveno ve
Zméné ¢. 1).

o Provéreni revitalizace potocnich niv. V nivdach je mozné doplnit soucasné vodni nddrZe o nové.
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Revitalizace potocnich niv je umozinéna v platném UP na zakladé ustanoveni kapitoly E.10 VODNIi REZIM.
Zménou &. 2 jsou na zacatku kapitoly F v ¢asti VODNI REZIM vyslovné umoznény zmény v tzemi dle kapitoly
E.10, vC. napf. staveb, opatieni a zafizeni, terénnich Uprav, zmén vyuziti apod, pro podporu pfirozeného
vodniho rezimu v krajiné a zvySovani jejich retencnich a akumulacnich vlastnosti, pro revitalizaci a renaturaci
vodnich tokd a niv.

o Provéreni plochy verfejné infrastruktury pro vybudovdni kofenové COV a mokfadu, zahrnujici treti stuperi
vegetativniho docistovadni, pripadné soustavy tini pro Cisténi a zadrZovdni vody v krajiné. Plochu je mozZné
vymezit i jako plochu VPS.

Na zacatku kapitoly F je uvedeno, Ze vybudovéni obecni kofenové €OV a mokfadu, zahrnujici tieti stuperi
vegetativniho docistovani, pfipadné soustavy tlni pro Cisténi a zadrZovani vody v krajing, je v nezastavéném
Uzemi pfipustné.

Ve vykresové Casti je vymezena plocha zmény v krajiné K.7 v nové plose s rozdilnym zplsobem vyuZiti MX
(smiSené krajinné jiné), umoziiujici obecni kofenovou COV a moktad, zahrnujici tieti stuperi vegetativniho
docistovani, pfipadné soustavy tlni pro ¢isténi a zadrzovani vody v krajiné. V ¢asti plochy K.7 je navriena
vefejné prospé$na stavba VT.3 pro obecni kofenovou COV s mokiadem.

o Provéreni rozsifeni sité pésich cest a cyklostezek propojujici sidlo s okolni krajinou.

Na zac¢atku kapitoly F v ¢asti Obecné podminky pro nezastavéné tGzemi je v &asti CESTY V KRAJINE uvedeno, e
na celém Uzemi obce, v€. nezastavéného Uzemi, jsou pripustné pési cesty a cyklostezky (bezmotorové stezky).

o0 Bude provéren ndvrh prirodnich ploch podél pésich, cyklistickych nebo dalSich cest k podpore vysadby
stromovych aleji.

Na zacatku kapitoly F v ¢asti Obecné podminky pro nezastavéné tzemi je v ¢asti PODMINKA STROMORADI
uvedeno, Ze podél vsech komunikaci dopravni infrastruktury v nezastavéném uUzemi (motorovych i
bezmotorovych) se pozaduje vysadba, zachovani a doplnéni stromoradi, pokud to technicky neni vylouceno.
Podminku je tfeba splnit pfi realizaci novych staveb a zmén staveb (podél novych a ménénych casti
komunikaci).

F ZAKLADNi INFORMACE O VYSLEDCICH VYHODNOCENi VLIVU NA
UDRZITELNY ROzZVOJ UZEMi, VEETNE VYSLEDKU VYHODNOCENI
VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDi A POSOUZENi VLIVU NA PREDMET
OCHRANY A CELISTVOST EVROPSKY VYZNAMNE LOKALITY NEBO
PTACi OBLASTI

Krajsky urad Stredoceského kraje, odbor iivo’fm’ho prostfedi a zemédélstvi, jako orgdn ochrany pfirody ve

stanovisku k ndvrhu zprdvy o uplatiovani Uzemniho planu Konojedy sdélil, lze vyloucit vyznamny vliv

predloZzené koncepce, samostatné i ve spojeni s jinymi zaméry nebo koncepcemi, na predmét ochrany nebo
celistvost evropsky vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti v plsobnosti Krajského turadu.

Krajsky urad Stredoceského kraje, odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi, jako prislusny organ posuzovani
vlivli na Zivotni prostredi podle § 10i zdkona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi a o zméné
nékterych souvisejicich zakonl (zakon o posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi), ve stanovisku sdélil, Ze
nepoZaduje zpracovat vyhodnoceni vlivli Zmény ¢. 2 Uzemniho planu Konojedy na Zivotni prostiedi (tzv. SEA).
Z tohoto dlvodu nebylo vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj tzemi ani vyhodnoceni vlivi na Zivotni prostredi
a posouzeni vlivi na predmét ochrany a celistvost evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti zpracovano.

G SDELENi, JAK BYLO ZOHLEDNENO VYHODNOCENi VLIVO NA
UDRZITELNY ROZVOJ UZEMIi

Vzhledem k tomu, Ze Krajsky urad Stfedoceského kraje ve svém stanovisku k navrhu zpravy o uplatiiovani
Uzemniho planu Konojedy neuplatnil poZadavek na zpracovani vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi, nebylo
vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj izemi zpracovano.
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H STANOVISKO PRiISLUSNEHO ORGANU K VYHODNOCENi VLIVU NA
ZIVOTNi PROSTREDIi SE SDELENiM, JAK BYLO ZOHLEDNENO
S UVEDENiIM ZAVAZNYCH DUVODU, POKUD NEKTERE POZADAVKY
NEBO PODMINKY ZOHLEDNENY NEBYLY, A DALSi CASsTI
PROHLASENi PODLE § 10G ODST. 5 ZAKONA O POSUZOVANI VLIVU
NA ZIVOTNi PROSTREDI

Vyhodnoceni vlivll na Zivotni prostfedi nebylo poZzadovano, stanovisko pfislusného organu k vyhodnoceni vliv(
na Zivotni prostredi nebylo vydano.

I KOMPLEXNI ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI, VCETNE
ZDUVODNENI VYBRANE VARIANTY A VYLOUCENi ZAMERU PODLE §
122 ODST. 3

VECNE ZMENY

Zmény navrhované Zménou &. 2 byly provedeny na zakladé schvalené zpravy o uplatfiovani Uzemniho planu
Konojedy. Jedna se o vécné zmény tykajici se vymezeni jedné zastavitelné plochy Z.13 PU (verejna prostranstvi
vieobecna) pro parkovani u hibitova, jedné plochy zmény v krajiné K.7 MX pro obecni kofenovou €OV, redukce
zastavitelné plochy Z.1, Z.9 a Z.10, zarazeni ¢asti ploch do ploch pfirodnich vSseobecnych NU jihovychodné od
2.9 a Z.10, stanoveni Obecnych podminek prostorového usporadani pro vystavbu v sidle (v zastavéném tUzemi a
v zastavitelnych plochach) a Obecnych podminek pro nezastavéné uzemi, stanoveni podminky planovaci
smlouvy pro plochy Z.6, Z.9 a Z.10, Uprav podminky regula¢niho planu pro Z.9 a Z.10.

Na zakladé schvalené zpravy o uplatiiovani byla vymezena nova zastavitelnd plocha Z.13 PU (vefejnd
prostranstvi vSeobecnd) za Ucelem vytvoreni mist pro parkovani u hrbitova. Hrbitov se nachazi v odstupu od
sidla, parkovaci plocha pro ndvstévniky a udrzbu u hrbitova zcela chybi, jeji navrh je vefejnym zajmem
podporujicim socialni pilif v obci.

Na jihu sidla byla vymezena nova plocha zmény v krajiné Z.7 MX (plochy smiSené krajinné jiné) v ndvaznosti na
plochu TU (technickd infrastruktura vSeobecnd). Plocha MX je navriena za Ucelem moznosti vytvoreni obecni
kofenové (Cistirny odpadnich vod s mokfadem, zahrnujici tfeti stupen vegetativnhiho dodistovani, pfipadné
soustavy tlni pro ¢iSténi a zadrzovani vody v krajiné. Vytvoreni podminek pro vznik obecni kofenové Cistirny
odpadnich vod, kterad patfi mezi verejnou technickou infrastrukturu, je verejnym zajmem. Plocha umoznuje
prirodni charakter prostredi podporujici retenci vod v krajiné, snizuje Gcinky sucha a extrémnich teplot.

Zménou ¢. 2 byla zredukovana zastavitelna plocha Z.1 s vyuzitim SV (plochy smiSené obytné venkovské). Tato
plocha byla v pdvodnim tGzemnim planu uréena pro vystavbu 2 rodinnych domd, jeji rozloha vsak byla mnohem
vétsi, nez by odpovidalo dvéma stavebnim pozemkdm. Za Géelem ochrany zemédélského plidniho fondu na
Uzemi obce byla ¢ast této zastavitelné plochy zarazena do nezastavéného Uzemi a vymezena v plochach AU
(zemédélské vieobecné). Uzemni plan pozaduje minimalni rozlohu pozemku pro RD 1000 m?. Po redukci mé
zastavitelna plocha Z.1 stdle dostate¢nou rozlohu pro umisténi 2 RD, v Uzemnim pldnu po Zméné €. 2 rozloha
zastavitelné plochy Z.1 &ini 2594 m2. Redukce zastavitelné plochy nachazejici se na okraji sidla a navraceni do
ploch zemédélskych vSseobecnych (AU) je v souladu s cilem Uzemniho planovani § 38 odst. 4 stavebniho zadkona,
uréuje podminky pro hospodarné vyuZivani zastavéného Uzemi a zajistuje ochranu nezastavéného Uzemi.
Zastavitelna plocha je po redukci vymezena s ohledem na moznosti rozvoje Uzemi a miru vyuZiti zastavéného
uzemi.

Na jihovychodé ploch Z.9 a Z.10 byly ¢asti téchto zastavitelnych ploch zruseny a zatazeny do nezastavéného
uzemi do ploch NU (pfirodni vSeobecné). Redukované casti vybihaly do volné krajiny, jejich vypusténim byl
zacelen tvar sidla, v navaznosti na plochy zahrad v izemnim planu vymezenych v plochach AX (zemédélské jiné)
umoznujicich oploceni. V navaznosti na nové plochy NU byla ¢ast ploch zemédélskych vSeobecnych (AX)
zafazena do ploch pfirodnich (NU), v souladu s jejich pfirodnim charakterem, za Gcelem podpory pfirodniho
prostredi, zelené v navaznosti na sidlo a pro podporu retence srazkovych vod.

Na zacatku kapitoly F jsou Zménou ¢. 2 nové stanoveny Obecné podminky prostorového usporadani pro
vystavbu v sidle (v zastavéném Uzemi a v zastavitelnych plochach) a Obecné podminky pro nezastavéné
uzemi. Tyto podminky obsahuji podrobnosti regulacniho planu. Stanovuji se pravidla pro vystavbu v plochach
sidla, kterd umoznuji zastavbu, tedy v plochach SV, OV, OS, VZ, VD, RI.

Konstrukce
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U staveb nad 40 m? se nepfipousti sruby (dfevéné stavby z vodorovné kladenych kmenu), protoZe tyto stavby
nejsou v sidle plvodni a mohly by narusit charakter Gzemi.

ZastreSeni

Stanovuji se poZadavky na sedlové stfechy u budov se zastavénou plochou nad 40 m? o sklonu v rozmezi 35° aZ
45° s krytinou cervené, cihlové, nebo hnédocervené barvy. Tyto stfechy v sidle prevazuji a vyznamnym
zplUsobem utvafi jeho tradicni venkovsky charakter. V malé ¢asti budov jsou umoznény stfechy ploché nebo
pultové pro umoznéni vystavby mensich objem0, napf. verandy, zimni zahrady nebo gardze, tvofici soucdst
budovy. Ploché a pultové stfechy jsou umoZnény rovnéZ u mensich staveb o zastavéné plose do 40 m2. Malé
Casti budov a stavby s mensi rozlohou (drobné stavby) s plochou nebo pultovou stfechou nenarusi zasadné
charakter Uzemi, ve kterém budovy nad 40 m? budou mit tradiéni stfechy sedlové.

Pro zachovani viemu ze sedlovych stfech jsou nastaveny podminky pro vikyie tak, aby tvar stfechy nebyl
vizudlné nadmiru narusen. PoZaduji se pouze jednoduché pultové vikyre, vyska Celni stény vikyfe maximalné
1/3 vysky stfechy, rozsah vikyf nesmi presahnout vice neZ polovinu Sifky Fimsy stfechy (vikyfe se mohou
nachdzet nad méné nez polovinou timsy stfechy), vzdalenost krajnich vikyfi od Stitovych stén stavby
minimalné 1 m.

PoZadavky na pladorysné usporadani staveb vychazeji z pavodni struktury staveb v Gzemi, s pldorysem budov
pravouhlého tvaru ¢i z pravouhlych tvarl sloZzeny. Geometrické tvary budou navzajem ortogonalné usporadany.
PoZaduji se prevazné jednoduché obdélné pldorysy, pfipadné obdélné padorysy ve tvaru L nebo U.

Pravidla pro fasadni otvory zabranuji neplvodnimu dojmu ze zastavby, fasadni otvory mohou byt pouze
pravouhlého tvaru s horizontalni ¢i vertikalni orientaci, nepfipousti se bila plastova okna, bilé plastové dvere a
nalepovaci okenni pricky (pasky), zejména s dekorem kovu.

Za ucelem zabranéni narusujici barevnosti se urcuji podminky pro vzhled fasad, které mohou byt provedeny s
omitkou v odstinu bilém, svétle Sedém, svétle bézovém, okrovém, s uvedenim prikladu RAL, umoziuje se
drevény obklad v ptirodni barvé, oplechovani v ptirodni nebo Sedé ¢i tmavé barvé, kamenny obklad v prirodni
barvé, fasadni obkladové desky v pfirodni nebo Sedé barvé.

Pro podobu Uzemi hraje daleZitou roli provedeni oploceni, podminkami se zabrariuje jeho negativnimu vlivu na
vzhled obce. PoZadovana je maximalni vyska oploceni 1,8 m. Oploceni se nepfipousti z betonovych panel(,
betonovych desek, betonovych dilcli s dekorem, plastovych a dievoplastovych plotovek, pfipousti se betonové
tvarnice bez dekoru, napf. pro podezdivku oploceni. Oploceni musi byt priihledné, piné segmenty (napft.
podezdivky, podhrabové desky) smi tvofit maximalné 50 % celkové plochy plotu (kromé oploceni smérem do
volné krajiny, v kontaktu s nezastavénym lUzemim, kde se poZaduji pfisnéjsi pozadavky) a zbyla ¢ast plochy
plotu musi splfiovat prihlednost minimalné 30 %.

Oploceni smérem do volné krajiny, v kontaktu s nezastavénym uzemim, musi byt prihledné, plné segmenty
(napf. podhrabové desky) smi tvofit maximalné 30 % celkové plochy plotu a zbyla ¢ast plochy plotu musi
splfiovat prahlednost minimalné 30 %. To neplati pro hibitovni zdi v plose OH, existujici kamenné a zdéné zidky.
Nepfipousti se dodatecné zneprihlednéni oploceni pomoci pfidanych prvkd, napf. tkanin, siti, textilii, folii, PVC
ochrannych pasu, rohoZi, umélé zelené apod. Zneprihlednéni oploceni se pfipousti pomoci Zivych popinavych
rostlin. Prihlednost oploceni zvysSuje bezpecnost a kvalitu prostredi, podporuje pfiznivy krajinny raz.

U novych rodinnych dom v zastavitelnych plochach se umozZriuje maximalné 1 bytova jednotka. Ve stavajicich
RD v plochach stavu, které byly plochami stavu k 2. 1. 2024, jsou umoznény max. 2 bytové jednotky, napt. pro
vicegeneracni bydleni rodiny. Rodinné domy s vice bytovymi jednotkami, zejména s charakterem dvojdomu
nebo radovych dom( nejsou v sidle plvodni a narusSovaly by tradi¢ni venkovsky vzhled Konojed.

Stanovend obecna pravidla se tykaji novych staveb a novych Uprav. Stavajici stavby, povolené nebo legdini pred
vydanim Zmény & 2 UP Konojedy, nespliiujici vyée uvedené stanovené obecné podminky prostorového
usporadani pro vystavbu, budou respektovany, v pripadé jejich zmén technicky umoznujicich splnéni danych
podminek budou tyto zmény smérovat k jejich splnéni (napf. pfi vyméné stiesni krytiny bude u nové krytiny
pouZita poZadovana barevnost apod.).

V Obecnych podminkach pro nezastavéné tzemi je omezena velikost staveb, vylouceny jsou vSechny budovy a
zastfedené stavby s vyskou nad 3 m a se zastavénou plochou nad 25 m?.

Nové jsou upraveny podminky pro vyrobny a zdroje energie, které jsou obecné vylouceny s vyjimkou Gzemi a
zamér( spliiujicich Zménou €. 2 stanovené podminky.

Za Ucelem souladu s nadfazenou Gzemné planovaci dokumentaci Politiky Gzemniho rozvoje €eské republiky
po 9. a 8. zméné byly upraveny podminky pro vystavbu vyroben a zdroji energie v nezastavéném uUzemi.
Pavodni vylouceni vystavby fotovoltaickych elektraren a vétrnych elektréren, druhu technické infrastruktury —
vyroba elektfiny z obnovitelnych zdroji energie (fotovoltaické, agrovoltaické elektrarny, vétrné elektrarny
apod.) bylo upraveno, doplnéna byla vyjimka z tohoto vylouceni pro Uzemi a zaméry, které spliiuji podminky
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minimalni vzdalenost 1500 m od hranice zastavéného Uzemi, minimalni vzdalenosti 30 m od hranice lesnich
pozemkll, umisténi mimo pozemky sl. a Il. tfidou ochrany zemédélského pldniho fondu, umisténi mimo
uzemni systém ekologické stability, mimo vyznamné krajinné prvky a mimo plochy ptirodni, maximalni vysky
vétrnych elektraren 20 m, maximalni vysky fotovoltaickych a agrovoltaickych elektraren 4 m, maximalni vyska
ostatnich staveb 5 m, zachovani prostupnosti v krajiné, maximdlni vyméra bloku je 1 ha, maximalni délka
nejdelsi hrany je 500 m, minimalni Sitka mezi bloky je 10 m.

V pripadé vymezeni oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdrojl energie bude zménou tzemniho planu
stanoveno upfesnéni v souladu s podminkami bod@ & 75c a 75d PUR CR, ve znéni po 9. aktualizaci,
stanovujicich specifické oblasti SOB10 a SOB11. Uzemi obce Konojedy je vtéchto specifickych oblastech
zafazeno, nejsou vSak dosud splnény podminky, které by umoznovaly plnit Gkoly pro Gzemni planovani obci.
Mezi tyto podminky patfi pfiprava podkladd pro vymezeni oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdrojl
energie, coz je ukolem pro ministerstva a jiné Ustfedni spravni organy, dalsi podminkou je platnost pfislusné
pravni Upravy, zakona o urychleni vyuZivani obnovitelnych zdroji energie a o zméné souvisejicich zakon(
(zakon o urychleni vyuzivani obnovitelnych zdrojl energie), ktery je v soucasné dobé v legislativnim procesu. Po
splnéni téchto podminek bude teprve mozné plnit Ukoly uréené pro specifické oblasti SOB10 a SOB11, pokud se

tyto ukoly ukazi jako ucelné.

Specifickd oblast SOB10 vymezuje oblasti nezbytné pro prispévek CR k celkovému cili EU v oblasti
obnovitelnych zdrojd energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z energie slunecniho zareni.

Ddvody vymezeni: a) Specifickd oblast se specifickymi hodnotami celostdtniho vyznamu — tzemi s potencidlem
pro rozvoj vyroby energie z energie slune¢niho zdreni, v ramci kterého dojde k budoucimu vymezeni oblasti pro
zrychlené zavddéni obnovitelnych zdroji energie. b) Potfeba koordinace vyuZivani uzemi pro vyrobu energie z
energie slunecniho zareni.

Podminky pro navazujici uzemné pldnovaci cinnost: Pri vymezovdni zdmér( vytvdret podminky pro: a)
minimalizovani konflikt s ochranou pfirody a krajiny, véetné vylouceni lokalit soustavy Natura 2000 a zvldste
chrdnénych uzemi, b) minimalizovdni konflikti s kulturnimi a civilizacnimi hodnotami, vcetné ndrodnich
kulturnich pamdtek, uzemi pamdtkovych rezervaci a pamdtek svétového dédictvi, c) minimalizovdni konfliktd s
pozemky urcenymi k plnéni funkci lesa, d) minimalizovdni konflikti se zdméry dopravni a technické
infrastruktury mezindrodniho a celostatniho vyznamu, e) minimalizovdni konflikt( s tzemim pro bezpecnost a
obranu statu, f) minimalizovdni negativnich vlivi na vodni poméry v uzemi.

Ukoly pro ministerstva a jiné ustfedni sprdvni urady: a) pfipravit podklady pro vymezeni oblasti pro zrychlené
zavddeéni obnovitelnych zdroji energie, b) koordinace vystavby zdrojii energie s kapacitou a moZnostmi
elektrizacni soustavy CR, véetné ukldddni energie. Zodpovidd: Ministerstvo primyslu a obchodu ve spoluprdci s
Ministerstvem Zivotniho prostredi, Ministerstvem dopravy, Ministerstvem obrany, Ministerstvem vnitra,
Ministerstvem zemédeélstvi a Ministerstvem kultury Termin: pribézné

Ukoly pro tzemni pldnovdni: V rémci navazujici izemné pldnovaci ¢innosti Ministerstva pro mistni rozvoj, kraje
a v ramci koordinace tzemné planovaci ¢innosti obci, za podminky platnosti prislusné prdvni upravy: a)
Ministerstvo pro mistni rozvoj prostfednictvim ndstroji tzemniho planovdni s vyuZitim podkladi Ministerstva
primyslu a obchodu a Ministerstva Zivotniho prostredi vymezi plochy nebo koridory s celostdtnim vyznamem
pro oblasti pro zrychlené zavddeéni obnovitelnych zdrojii energie, b) kraje, je-li to ucelné, prostrednictvim
ndstroji uzemniho pldnovdni s vyuZitim podkladi Ministerstva primyslu a obchodu a Ministerstva Zivotniho
prostiedi vymezi plochy nebo koridory s nadmistnim vyznamem pro oblasti pro zrychlené zavdadéni
obnovitelnych zdrojii energie, c) obce, je-li to ucelné, prostrednictvim ndstrojii tizemniho planovadni s vyuZitim
podkladii Ministerstva priimyslu a obchodu a Ministerstva Zivotniho prostredi vymezi plochy nebo koridory s
lokalnim vyznamem pro oblasti pro zrychlené zavdadéni obnovitelnych zdrojii energie, d) obce prostrednictvim
ndstrojii uzemniho pldanovdni provéri uzemi z hlediska mozZnosti umisténi fotovoltaiky v zastavéném uzemi
(prednostné vyuZivat stfechy a fasddy), e) obce prostrednictvim ndstroju tzemniho pldnovdni provéfi uzemi z
hlediska moZnosti umisténi fotovoltaiky v plochdch a koridorech dopravni a technické infrastruktury a jejich
blizkém okoli ¢i plochdch vyroby a skladovdni, f) zamezit ¢i vyznamné omezit vyuZivdani kvalitnich ornych pad
jako ploch pro fotovoltaiku, s vyjimkou agrovoltaiky. Zodpovidd: Ministerstvo pro mistni rozvoj, kraje a obce ve
spoluprdci s Ministerstvem priamyslu a obchodu a Ministerstvem Zivotniho prostiedi. Termin: pribéZné

Specifickd oblast SOB11 vymezuje oblasti nezbytné pro ptispévek CR k celkovému cili EU v oblasti
obnovitelnych zdroja energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z vétrné energie.
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Duvody vymezeni: a) Specifickd oblast se specifickymi hodnotami celostdtniho vyznamu — tzemi s potencidlem
pro rozvoj vyroby energie z vétrné energie, v ramci kterého dojde k budoucimu vymezeni oblasti pro zrychlené
zavddeéni obnovitelnych zdroju energie. b) Potfeba koordinace vyuZivdni tzemi pro vyrobu energie z vétrné
energie.

Podminky pro navazujici uzemné pldnovaci ¢innost: Pri vymezovdni zdméru vytvdret podminky pro: a)
minimalizovdni konflikti s ochranou pfirody a krajiny, véetné vylouceni lokalit soustavy Natura 2000 a zvldsté
chrdnénych uzemi, b) minimalizovani konflikti s kulturnimi a civilizaénimi hodnotami, vietné ndrodnich
kulturnich pamdtek, uzemi pamdtkovych rezervaci a pamdtek svétového dédictvi, c) minimalizovdni konflikti s
pozemky uréenymi k plnéni funkci lesa, d) minimalizovdni konfliktd se zdméry dopravni a technické
infrastruktury mezindrodniho a celostdtniho vyznamu, e) minimalizovdni konflikti s tzemim pro bezpecnost a
obranu stdtu, f) minimalizovdni negativniho vlivu na vodni poméry v tzemi. Ukoly pro ministerstva a jiné
ustredni spravni urady: a) pfipravit podklady pro vymezeni oblasti pro zrychlené zavddeéni obnovitelnych zdroji
energie, b) koordinace vystavby zdrojii energie s kapacitou a moznostmi elektrizaéni soustavy CR, vietné
uklddani energie. Zodpovida: Ministerstvo primyslu a obchodu ve spoluprdci s Ministerstvem Zivotniho
prostiedi, Ministerstvem dopravy, Ministerstvem obrany, Ministerstvem vnitra, Ministerstvem zemédeélstvi a
Ministerstvem kultury Termin: prubézné

Ukoly pro tzemni plénovéni: V rémci navazujici izemné pldnovaci ¢innosti Ministerstva pro mistni rozvoj, kraje
a v ramci koordinace uzemné pldnovaci Cinnosti obci, za podminky platnosti prislusné prdvni upravy8 : a)
Ministerstvo pro mistni rozvoj prostfednictvim ndstroji uzemniho pldnovdni pro urychleni vyuZivani
obnovitelnych zdroji energie s vyuZitim podkladi Ministerstva primyslu a obchodu a Ministerstva Zivotniho
prostiedi vymezi plochy nebo koridory s celostdtnim vyznamem pro oblasti pro zrychlené zavddéni
obnovitelnych zdroji energie, b) kraje, je-li to ucelné, prostrednictvim ndstroji tuzemniho pldnovdni s vyuZitim
podkladt Ministerstva pridmyslu a obchodu a Ministerstva Zivotniho prostiedi vymezi plochy nebo koridory s
nadmistnim vyznamem pro oblasti pro zrychlené zavdadéni obnovitelnych zdroji energie, c) obce, je-li to tcelné,
prostiednictvim ndstroji uzemniho pldnovdni s vyuZitim podkladid Ministerstva primyslu a obchodu a
Ministerstva Zivotniho prostrfedi vymezi plochy nebo koridory s lokdlnim vyznamem pro oblasti pro zrychlené
zavddéni obnovitelnych zdrojii energie, d) prednostné vyuZivat Cdsti krajiny s vysokou technogenni zdtézi
(zejména podél dopravni infrastruktury a pri primyslovych zondch), e) provérit dostatecné vzddlenosti ploch a
koridor(i urcenych pro vyuZiti vétrné energie navzdjem a ve vztahu k jednotlivym sidliim tak, aby nedochdzelo
k neumérné zatéZi dotceného uzemi. Zodpovidd: Ministerstvo pro mistni rozvoj, kraje a obce ve spoluprdci
s Ministerstvem priimyslu a obchodu a Ministerstvem Zivotniho prostiedi Termin: pribéZné

Vylouceni fotovoltaickych elektraren a vétrnych elektraren v nezastavéném uzemi bylo stanoveno jiz
v plvodnim Gzemnim planu z roku 2018, kde bylo v zdkladni koncepci rozvoje Uzemi uvedeno, Ze v feSeném
Uzemi nebudou povolovany fotovoltaické elektrarny a vétrné elektrarny; umisténi fotovoltaickych panell je
moZné pouze na stfechy objektl v plochach smisenych obytnych, v plochach obc¢anského vybaveni a v plochach
vyroby a skladovani.

Vylouceni druhu technické infrastruktury — vyroba elektfiny z obnovitelnych zdroji energie (fotovoltaické,
agrovoltaické elektrarny, vétrné elektrarny, apod.) v plochach zemédélskych a pfirodnich bylo stanoveno ve
Zméné ¢. 1).

Na zakladé 9. zmény Politiky izemniho rozvoje CR, kterd vymezila specifické oblasti SOB10 a SOB11, byly ve
Zméné ¢. 2 urceny podminky, dle kterych je v nezastavéném Uzemi pfipusténo umisténi vyroben a zdroj
energie, zafizeni pro akumulaci energie, v¢. vyroben energii z obnovitelnych zdrojd, vé. fotovoltaickych,
agrovoltaickych a vétrnych elektraren. Tyto podminky chrani sidlo, jeho obyvatele a navstévniky, Zivotni
prostfedi v blizkosti sidla a pFirodni charakter tzemi.

V pfipadé vymezeni oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdrojl energie bude zménou tzemniho planu

stanoveno upiesnéni v souladu s podminkami bodd ¢. 75c a 75d PUR CR, ve znéni po 9. a 8. zméné,
stanovujicich specifické oblasti SOB10 a SOB11.

Upfesnéna jsou pravidla pro oplocovani v nezastavéném uzemi. Oplocovani neni dovoleno (s vyjimkou
pruhlednych ohradnik( nebo priihlednych dfevénych bradel pro chov koni o max. vysce 1,5m, a s vyjimkou
ploch AX, ke je pfipustné prihledné oploceni o max. vysce 1,8 m). V nezastavéném Uzemi se poZaduje
prihlednost oploceni (v¢. ohradnikl a dfevénych bradel) min. 60 %. Priihlednost oploceni v krajiné je podstatna
pro pfiznivy krajinny raz.

25/50



Za ucelem stanoveni podminek pro snizovani nebezpeci v Uzemi, zejména pred ucinky povodni, sucha, eroznich
jevl a extrémnich teplot je zdlraznéna pfipustnost staveb, opatfeni a zafizeni, terénni Upravy, zmény vyuZiti
apod, uvedenych v kapitole E.10 VODN{ REZIM.

Vyslovné jsou umoznény na celém Uzemi obce, které zahrnuje i nezastavéné Uzemi, pési cesty a cyklostezky
(bezmotorové stezky). Pro cesty v krajiné plati podminka stromoradi (viz nize).

Pro podporu vzniku zelenych pas( v krajiné, umoznujicich retenci srazkovych vod a zabranujicich erozi, se
stanovuje podminka stromofadi. Podél vSech komunikaci dopravni infrastruktury v nezastavéném uzemi
(motorovych i bezmotorovych) se pozaduje vysadba, zachovani a doplnéni stromoradi, pokud to technicky neni
vylouceno. Podminku je tfeba splnit pfi realizaci novych staveb a zmén staveb (podél novych a ménénych casti
komunikaci).

V nezastavéném Uzemi se pfipousti vybudovéani obecni kofenové COV a mokfadu, zahrnujici tieti stupefi
vegetativniho docistovani, pfipadné soustavy tani pro ¢isténi a zadrzovani vody v krajiné. Pfipustnost kofenové
COV se vztahuje i na Uzemi mimo plochu MX pro pfipad, e by se v podrobné&jéi dokumentaci ukazala
potiebnost realizace kofenové COV jinde nei v plode MX.

Pro plochu Z.6 je nové stanovena podminka planovaci smlouvy namisto podminky dohody o parcelaci.

V plose Z.8 je u pozadavku napojeni na verejnou kanalizaci pripusténa vyjimka, do doby vybudovani verejné
splaskové kanalizace je moiné zfizovat domovni COV nebo akumulaéni zumpy k vyvazeni, které budou po
vybudovani verejné splaskové kanalizace do ni prepojeny. V plose Z.8 je jiz povolend vystavba bez napojeni na
verejnou kanalizaci.

U ploch Z.1 az Z.4 je u vyjimky napojeni na verejnou kanalizaci kromé akumulaéni zumpy k vyvazeni pfipusténa
také domovni COV.

Pro plochu Z.9 a Z.10 se v dopliujicich podminkdch nové pozaduje navrhnout pas zelené o Sifce min. 8 m
v kontaktu s nezastavénym uzemim. Realizace tohoto pasu zelené bude podminkou pro vystavbu budov, a to za
ucelem pfiznivého krajinného razu, zastoupeni zelené a umoznéni prostupnosti Uzemim.

V podminkach prostorového usporadani ploch v nezastavéném Uzemi je omezena vySka oploceni (ohradnikl a
drfevénych bradel) na max. 1,5 m pro zabranéni vysokych bariér v krajiné.

V plochach Rl (rekreace individualni) bylo do podminéné pfipustného vyuZiti doplnéno: Stavajici RD,
podminkou je, Ze se jedna o existujici stavbu zapsanou v katastru nemovitosti jako rodinny didm (plati pro
pozemek parc. C. st. 131 v k. 4. Konojedy).

Pro plochy zemédélské jiné (AX) byly do pripustného vyuziti uvedeny skleniky do vysky 3 m a se zastavénou
plochou do 25 m2, dale bylo doplnéna moznost oploceni. Oploceni bylo v plvodnich plochach PZp umoznéno
jiz v pavodnim Uzemnim planu. Plochy AX zahrnuji pfevazné existujici oplocené zahrady v navaznosti na sidlo. V
plochdch AX je umoznéna vyska oploceni do 1,8 m, obdobné jako v plochach pro vystavbu.

V plochéach prirodnich vSeobecnych (NU) byla v podminéné pfipustném funkénim vyuZiti pro lesni plochy
doplnéna podminka, Ze na lesnich pozemcich plati i veSkerd omezeni dana regulaci plochy LU, nedojde k
naruseni plnéni funkci prirodnich ploch (napt. plosné kaceni drevin, terénni Upravy a jiné nevhodné cinnosti z
hlediska ochrany pfirody a krajiny). Tato podminka je stanovena zejména z dlivodu prevodu ploch LU do ploch
NU v biocentrech, aby byla zaji§téna ochrana lesnich pozemk( a zaroveri ochrana USES. Déle byla do
podminéné pripustného funkéniho vyuZiti doplnény extenzivni louky a vybudovani novych vodnich tokd.
Podminkou zlstava, Ze nedojde prokazatelné k poskozeni, pfipadné ke zniéeni VKP ze zdkona. Do
nepfipustného vyuZiti bylo pro druh technické infrastruktury — vyroba elektfiny z obnovitelnych zdroji energie
(fotovoltaické, agrovoltaické elektrarny, vétrné elektrarny, apod.) doplnéno ,s vyjimkou Uzemi a zamérQ
spliujicich podminky stanovené na zacatku kapitoly F v ¢asti Vyrobny a zdroje energie”, z divodu poZadavkl
PUR CR ve znéni po zménach ¢ 8 a 9, zarazujicich tGzemi obce mezi specifické oblasti SOB10 a SOB11,
vymezujici oblasti nezbytné pro prispévek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdroji energie do roku
2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z energie slunecniho zareni a z hlediska rozvoje vyroby energie z vétrné
energie.

Zména ¢. 2 nové stanovi podminky pro plochy MX (smiSené krajinné jiné). V této ploSe je umozZnéna obecni
kofenova COV s mokfadem. Pfipustnd je také obecni COV, kterd patii mezi vefejnou technickou infrastrukturu.
Dalsi podminky jsou obdobné podminkdach v plochach nezastavéného uzemi.

Verejné prospésné stavby
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Zménou C. 2 je navrzena verejné prospésna stavba dopravni infrastruktury VD.1 pro parkovani u hibitova,
verejné prospéina stavba technické infrastruktury VT.3 pro obecni kofenovou COV s mokiadem a vefejné
prospésna stavba technické infrastruktury VT.4 pro vrt pro verejny vodovod.

V nové kapitole J Vymezeni ploch a koridord, ve kterych je rozhodovéni o zméndach v Uzemi podminéno
planovaci smlouvou, jsou uvedeny plochy s podminkou planovaci smlouvy Z.9 (PS.1), Z.10 (PS.2) a Z.6 (PS.3).
Soucasti je zakladni obsah planovaci smlouvy v souladu s § 130 stavebniho zdkona.

Pro plochy s podminkou planovaci smlouvy a s podminkou regula¢niho planu je stanovena lhdta do 30. 12.
2031.

U ploch s podminkou regulac¢niho planu byl zrusen pozadavek “na zadost”. Do navrhu zadani regulacniho planu
bylo doplnéno, Ze regulacnim planem mdzZe byt stanovena redukce ploch pro vystavbu a navrh ploch zeleng,
sad apod. v ramci feSeného Uzemi. Stanoveny jsou poZadavky pro pfiznivé Zivotni prostfedi a zelenou
infrastrukturu, pro pozvolny prechod sidla do krajiny i pro umoznéni zasakovani srazkovych vod a zabranéni
padni eroze bude vramci feseného Uzemi navrien pas neoplocené zelené o Sifce min. 8 m v kontaktu s
nezastavénym Uzemim. Realizace tohoto pdsu zelené bude podminkou pro vystavbu. V ramci regulaéniho planu
budou stanoveny poZadavky na etapizaci a na vymezeni zamér( s podminkou planovaci smlouvy.

Severni ¢ast pozemku parc. €. st. 135 v k. U. Konojedy o rozloze 47 m? byla v souladu s katastrem nemovitosti
zafazena do plochy Rl a AU namisto plochy LU.

Plochy lesni vSseobecné (LU) nachazejici se v biocentrech byly vymezeny jako plochy ptirodni vSeobecné (NU).
V plochach NU jsou lesni pozemky podminéné ptipustné, podminkou je, Ze se jedna o lesni biocentra nebo lesni
biokoridory a lesy s ptirozenou skladbou drevin.

FORMALNI ZMENY
Uprava podle struktury a obsahu dle nového stavebniho zakona

Dne 1. 7. 2024 nabyl U¢innosti zakon ¢. 283/2021 Sb., stavebni zdkon, a vyhlaska ¢. ¢. 157/2024 Sb., o Gzemné
analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu. Ztéchto ddvodu bylo
nezbytné upravit obsah a strukturu Uzemniho planu podle pfilohy ¢. 8 zdkona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zidkon, a
podle ustanoveni pro plochy s rozdilnym zplsobem vyufZiti a pfiloh ¢. 10, 12, 13 a 14 vyhlasky ¢. 157/2024 Sb., o
uzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu.

Upraveny byly nazvy a poradi kapitol.
Neplatné pravni predpisy byly nahrazeny platnym znénim.

Vypusténa byla ¢ast tykajici se verejné prospésnych staveb s mozinosti predkupniho prava, protoZze tuto
moznost jiz zakon ¢. 283/2021 Sh., stavebni zakon, nepfipousti. Zrusena byla kapitola H.

ZruSena byla kapitola a ¢asti uzemniho planu, dotykajicich se podminéni dohodou o parcelaci. U zastavitelné
plochy Z.6 s podminkou dohody o parcelaci byla nové stanovena podminka planovaci smlouvy, uvedena jako
plocha PS.3.

Nové byla vytvorena kapitola J Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani o zménach v dzemi
podminéno planovaci smlouvou. Jako plochy stouto podminkou byly vymezeny zastavitelné plochy Z.6
(namisto dohody o parcelaci) a plochy 2.9 a Z.10. U téchto ploch je nezbytné vytvofit verejnou infrastrukturu a
navrhnout budouci usporadani. Soucasti kapitoly je ndvrh zakladniho obsahu planovacich smluv, vychazejici
z ustanoveni § 130 zdkona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zdkon. Vymezeni se promita také do dalsich ¢asti UP,
zejména do vykresu zakladniho ¢lenéni tzemi.

V kapitole L Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani o zménach v Gzemi podminéno vydanim
regulacniho planu, byly vypustény ¢asti ,na Zadost”, pro plochy 2.9 a Z.10 se nové poZaduje zpracovani jednoho
regula¢niho planu RP.1. Upraveno bylo zadani regulacniho planu vsouladu s pfilohou ¢. 6 kvyhlasce ¢.
157/2024 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu. Do
zadani regulacniho planu byla do ¢asti 2) kapitoly L.1 doplnéna moznost stanoveni redukce ploch pro vystavbu
a navrh ploch zelené, sadd apod. v rdmci reSeného Uzemi. V ¢asti 7) kapitoly L.1 byly stanoveny podminky pro
pfiznivé Zivotni prostfedi a zelenou infrastrukturu. Pro pozvolny pfechod sidla do krajiny i pro umoznéni
zasakovani srazkovych vod a zabranéni pldni eroze se pozaduje v rdmci reSeného Gzemi pas neoplocené zelené
o Sifce min. 8 m v kontaktu s nezastavénym uUzemim. Realizace tohoto pasu zelené bude podminkou pro
vystavbu. Do Casti 8) kapitoly L.1 byly uvedeny poZadavky na stanoveni pofadi zmén v Uzemi (etapizaci). V
regula¢nim pldnu budou stanoveny pozadavky na vybudovani verejné infrastruktury, zejména dopravni a
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technické infrastruktury, zelené infrastruktury, verejnych prostranstvi, pfipadné také obcanského vybaveni. V
ramci feSeného Uzemi se pozaduje navrhnout pas zelené o Sifce min. 8 m v kontaktu s nezastavénym uzemim.
Realizace tohoto pdasu zelené bude podminkou pro vystavbu jako soucdst etapizace. V ¢dsti 10) je uvedeno, ze
regulacni plan stanovi poZadavky na vymezeni zaméru, pro které je uzavrieni planovaci smlouvy podminkou pro
rozhodovani. Mezi tyto zaméry bude patfit déleni a scelovani pozemk(, oploceni, zména vyuZiti pozemkl a
staveb, vystavba dopravni a technické infrastruktury, vystavba budov (v¢. vystavby rodinnych dom). U¢elem
pldnovacich smluv je zajisténi spoluprace mezi obci, investory a stavebniky, zejména na rozvoji verejné
infrastruktury.

Pro plochy podminéné planovaci smlouvou a nabytim ucinnosti regulaéniho planu byla doplnéna Ihita do
30.12. 2031.

Kapitola UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU K NEMU PRIPOJENE GRAFICKE CASTI byla
presunuta do odlivodnéni do kapitoly Q UDAJE O TEXTOVE A GRAFICKE CASTI, protoZe tako kapitola jiz
v obsahu vyrokové ¢asti neni dle pfilohy ¢. 8 zakon €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, obsaZzena.

Pfevod do jednotného standardu

V kapitole Urbanisticka koncepce byl doplnén vycet ploch zmén v krajiné oznacenych K.X, kde X je cislo plochy
zmény v krajiné, napf. K.7.

Ve Zméné €. 1 byl jiz proveden prevod do jednotného standardu, verze 2, platné do konce Cervna roku 2024.
V ramci pfevodu z jednotného standardu verze 2 do verze 3 doslo k nékterym drobnym zménam nazvoslovi
ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti. V tabulce nize je uveden pfehled zmén u ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti.

Oznacéeni ploch ve stavajicim UP Konojedy Nové oznaceni ploch dle jednotného standardu
(UZ po zméné ¢&. 1), dle jednotného verze 3, vyhl. 157/2024 Sh.
standardu verze 2, vyhl. 500/2006 Sb.

Plochy smisené obytné venkovské (SV) Plochy smisené obytné venkovské (SV)

Obcanské vybaveni verejné (OV) Obcanské vybaveni verejné (OV)

Obcanské vybaveni — sport (OS) Obcanské vybaveni sport (OS)

Rekreace individualni (RI) Rekreace individualni (RI)

Vyroba drobna a sluzby (VD) Vyroba drobna a sluzby (VD)

Vyroba zemédélska a lesnicka (VZ) Vyroba zemédélska a lesnicka (VZ)

Technicka infrastruktura vSeobecna (TU) Technicka infrastruktura vieobecna (TU)

Verejna prostranstvi vSeobecna (PU) Verejna prostranstvi vSeobecna (PU)

Obcanské vybaveni — hrbitovy (OH) Obcanské vybaveni hrbitovy (OH)

Vodni a vodnich tokl (WT) Vodni a vodnich tokl (WT)

Zemédélské vseobecné (AU) Zemédélské vseobecné (AU)

Zemédélské jiné (AX) Zemédélské jiné (AX)

Lesni vSeobecné (LU) Lesni vSeobecné (LU)

VIV VIV VI

Ptirodni vSseobecné (NU) Ptirodni vSseobecné (NU)

Tabulka 1: Pfehled zmén u ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti z divodu prevodu do jednotného standardu dle vyhldsky ¢. 157/2024 Sb.
V souladu s poZadavky vyhlasky ¢. 157/2024 Sb. byla upravena struktura dat zemniho planu.

Dale doslo ke zméné grafického znazornéni napt. u verejné prospésnych staveb a Uzemniho systému ekologické
stability. Znaceni VPS a VPO se graficky liSi v barevnosti, plnd plocha se méni na Srafu, oznacdeni v zdsadé
z(stava stejné, nebot odpovida pozadavkim jednotného standardu.

V ramci zmény byla jako podklad pouZzita katastralni mapa ze dne 17. 3. 2025. Hranice zastavéného Uzemi se
témér nezménila, protoze nedoslo ke zménam v Gzemi, které by Upravu zastavéného Uzemi vyzadovaly. Jizné
od Konojedského rybnika bylo doplnéno zastavéné Gzemi u existujici stavby zazemi pro rybare v plose OS
(obcanské vybaveni sport).
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J VYCET ZALEZITOSTIi NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU
OBSAZENY V ZASADACH UZEMNiHO ROZVOIJE, S ODUVODNENIiM
POTREBY JEJICH VYMEZENI

Zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou obsaZzeny v zdsadach uUzemniho rozvoje, nejsou zménou
tuzemniho planu navrhovany.

K VYHODNOCENi UCELNEHO VYUZITIi ZASTAVENEHO UZEMi A
VYHODNOCENi POTREBY VYMEZENIi ZASTAVITELNYCH PLOCH

Zastavéné uzemi je ucelné vyuZivano. Zména vymezuje jednu novou zastavitelnou plochu Z.13 v plochach
verejna prostranstvi vSeobecna (PU), nachazejici se v ndvaznosti na zastavéné Uzemi plochy OH. Jedna se o
plochu navrzenou pro vybudovani parkovani u hrbitova. V soucasné dobé se zddnd parkovaci stani u hrbitova
nenachazi. Tato plocha nevybiha rusivym zplsobem do krajiny, navazuje na pozemni komunikaci vedouci podél
hibitova k vodojemu, je potfebna pro udrzbu a navstévu hrbitova.

L VYCET PRVKU REGULACNIHO PLANU, PRiIPADNE S ODCHYLNE
STANOVENYMI POZADAVKY NA VYSTAVBU S ODUVODNENIM JEJICH
VYMEZENI

Zména uzemniho planu navrhuje prvky s podrobnosti nalezejici regulaénimu planu na celém Uzemi obce.

Prvky regula¢niho planu jsou uvedeny na zacatku kapitoly F textu vyroku v ¢asti OBECNE PODMINKY
PROSTOROVEHO USPORADAN{ PRO VYSTAVBU V SIDLE (V ZASTAVENEM UZEMIi A V ZASTAVITELNYCH
PLOCHACH), v ¢4sti OBECNE PODMINKY PRO NEZASTAVENE UZEMI a v daldich ¢astech této kapitoly F u
jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti a dopliujicich podminek zastavitelnych ploch tykajicich se
vysek, provedeni oploceni, podminek pasu zelené.

Zména uzemniho planu nenavrhuje odchylné stanovené pozadavky na vystavbu.

M VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO
RESENi NA ZEMEDELSKY PUDNIi FOND A POZEMKY URCENE K
PLNENi FUNKCE LESA

Zména Uzemniho planu vymezuje jednu novou zastavitelnou plochu, kterd vyZzaduje vyhodnoceni
predpokladanych disledkl na zemédélsky pudni fond. Zaroven je navriena redukce zastavitelnych ploch 7.1,
Z.9 a Z.10, kterymi se navraci Casti plivodné zastavitelnych ploch do nezastavéného Uzemi do ploch AU
(zemédélské vseobecné) a ploch NU (pfirodni vSeobecné). Zména €. 2 navrhuje jednu plochu zmény v krajiné.
Jihovychodné od ploch 2.9 a Z.10 byly Zménou ¢. 2 nékteré pozemky zarazeny do ploch NU (pfirodni
vSeobecné) v souladu s jejich stavem, pro pozvolny pfechod sidla do krajiny, podporu zasakovani srazkovych
vod a zmirnéni eroze. Vyhodnoceni je stanoveno pozadavkem vyhlasky €. 271/2019 Sb., o stanoveni postupt
k zajisténi ochrany zemédélského plidniho fondu v § 3 odst. 1.

Dopad na pozemky zemédélského plidniho fondu a pozemky uréené k plnéni funkce lesa souvisejici s rozvojem
verejnych prostranstvi (parkovisté u hrbitova) je o vymére 0,1345 ha. Zména Uzemniho planu navrhuje 1
zastavitelnou plochu, jedna se o:

2.13 - plocha PU (verejna prostranstvi vSeobecnad) je navrZena v ndvaznosti na stavajici plochu hibitova, ktery je
zafazen do zastavéného Uzemi, namisto plochy AU (zemédélské vSeobecné), dle KN se na dotéeném pozemku
parc. ¢. 1120 v k. U. Konojedy v soucasné dobé nachazi druh pozemku orna plda se Ill. tfidou ochrany. Z jizni
strany dotéend ¢ast pozemku, na které se navrhuje plocha Z.13 s vyuzitim PU, sousedi s cestou vedouci podél
hibitova vedouci dale ke stavajicimu vodojemu, na severu a vychodé s polem, na zapadé vede silnice druhé
tridy €. 108. Pozemek parc. ¢. 1120 v k. U. Konojedy je situovan na lll. tfidé ochrany ZPF s BPEJ 5.31.01
(kambizemé prevaziné na roviné nebo Uplné roviné se vSesmérnou expozici a celkovym obsahem skeletu do 25
%. PUdy hluboké aZz stfedné hluboké v mirné teplém, mirné vlhkém klimatickém regionu a velmi malo
produkéni). Vymezeni zastavitelné plochy Z.13 nenarusuje obhospodafovani zemédélské pudy. Nedochazi
k naruseni organizace zemédélského pudniho fondu, hydrologické a odtokové poméry v Uzemi a sit
zemédélskych ucelovych komunikaci. Vymezeni plochy pro parkovani navstévnikl u hrbitova je vefejnym
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zajmem, ktery podporuje socialni pilit, pomaha naplriovat kulturni a duchovni potreby obyvatel. Plocha Z.13 se
nenachazi ve vzdalenosti do 30 m od hranice lesa.

Dopad na pozemky zemédélského plidniho fondu souvisejici s rozvojem ploch smisenych krajinnych jinych je o
vymeére 1,0232 ha. Zména Uzemniho planu navrhuje 1 plochu zmény v krajiné, jedna se o:

K.7 — plocha MX (smiSené krajinné jiné) navazuje na plochu Z.12 TU (technicka infrastruktura vSeobecna),
uréenou pro vybudovani obecni COV. Plocha Z.7 MX je navriena pro moznost obecni kofenové Cistirny
odpadnich vod s mokfadem, zahrnujicim tfeti stuper vegetativniho docistovani, pfipadné soustavy tani pro
Cisténi a zadrZovani vody v krajiné. Plocha je navrZena ve verejném zajmu za Ucelem realizace verejné technické
infrastruktury.

Zménou uzemniho planu se jihovychodné od ploch Z.9 a Z.10 vymezuji navazujici pozemky nebo jejich ¢asti jako
plochy pfirodni, v souladu s jejich stavem a vyuZitim plochy NU umoZriujicim extenzivni louky. Ucelem je
podpora retence vody v krajing, pozvolného prechodu sidla do krajiny a zabranéni pldni erozi.

Odhad :)nformace
‘z,ZI:::erLy na existenci Informace
. L, » . Informace staveb
Oznaceni « . | Souhrn Vymeéra zaboru podle tfid ochrany (ha) které bude Informace . | podle
Navriené | ", o . . | kochrané .
plochy, vyusiti vymeéry provedena existenci o existenci pozemku ustanoveni
koridoru zaboru rekultivace . odvodnéni | ", § 3 odst. 1
zavlah pred o
na . pism. g)
©x erozni
zemédélskou v .
A Cinnosti
I 1. 1. V. V. PUPFL | ptidu
vody
zastavitelné plochy
2:‘:‘5'::’3"’1‘;::,"““ 0,135 | 0,000 | 0,000 | 0,135 | 0,000 | 0,000 | 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 NE
Z2.13 PU 0,135 | 0,000 | 0,000 | 0,135 | 0,000 | 0,000 | 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 NE
Souhrn 0,135 | 0,000 | 0,000 | 0,135 | 0,000 | 0,000 | 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000

Tabulka 2: Predpoklddany vliv na padni fond — navrhovand zastavitelnd plocha

Zménou Uzemniho planu se redukuje zastavitelna plocha Z.1 s vyuzitim SV (plochy smisené obytné venkovské)
a rusi se jihovychodni ¢asti zastavitelnych ploch 2.9 a 2.10 s vyuZitim SV (plochy smiSené obytné venkovské).
Zrusena Cast zastavitelné plochy Z.1 je nové vymezena v plochach AU (zemédélské vseobecné), v soucasné
dobé slouZici jako pole (orna puada). Zrusené casti ploch Z.9 a Z.10 jsou vymezeny v plochach NU (ptirodni
vseobecné) v souladu s jejich stavajicim charakterem, s mozZnosti vyuZiti jako extenzivni louky a zelené plochy
mezi sidlem a krajinou.

Odhad Lnformace
vymery existenci
zaboru, na Informace staveb Informace
Oznaceni «__. | Souhrn Vymeéra zaboru podle tfid ochrany (ha) které bude Informace . | podle
Navriené | ~, ", o . . | k ochrané .
plochy, wyuiti vyméry provedena existenci o existenci ozemku ustanoveni
koridoru | Y zaboru rekultivace . odvodnéni pv § 3 odst. 1
zavlah pred ,
na . pism. g)
. erozni
zemédélskou . .
o Cinnosti
I 1l. Il Iv. V. PUPFL | ptdu
vody
ruSené Casti zastavitelnych ploch, Zménou €. 2 zafazené do nezastavéného uzemi
plochy smiSené 1,030 | 0,000 | 0,000 | 0,724 | 0,000 | 0,306 | 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 NE
obytné venkovské
Z.1 SV 0,582 | 0,000 | 0,000 | 0,582 0,000 | 0,000| 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 NE
Z.9 SV 0,269 | 0,000 | 0,000 | 0,142 0,000 | 0,127 | 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 NE
Z2.10 SV 0,179 | 0,000 | 0,000 | 0,000 | 0,000 | 0,179 | 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 NE
Souhrn 1,030 | 0,000 | 0,000 | 0,724 0,000 0,306 | 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000

Tabulka 3: Predpoklddany vliv na pudni fond — rusené Cdsti zastavitelnych ploch, Zménou €. 2 zafazenych do nezastavéného Uzemi
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N VYHODNOCENi PRIPOMINEK, VEETNE JEHO ODUVODNENI

Pfipominka €. 1 Autor pfipominky Vymezeni dotéeného tzemi

Povodi Vltavy, statni podnik, zavod Dolni Vltava,

Graficka 36, 150 21 Praha 5 celé fe$ené Gzemi obce Konojedy
¢ ev. MU 483701/2025

Dodano dne: 9.12.2025

Obsah pfipominky

Text pfipominky a odGvodnéni uplatnéné pripominky:

A. vyjadieni opravnéného investora
B. vyjadieni spravce povodi
Statni podnik Povodi ViItavy obdrzel dne 13.11.2025 o navrhu zmény ¢. 2 Uzemniho planu Konojedy.

Objednatelem je Obec Konojedy, Konojedy 7, 281 63 Kostelec nad Cernymi lesy. Pofizovatelem je Méstsky urad v
Ritanech, Odbor regionalniho rozvoje a Uzemniho planovani Komenského namésti 1619/2 251 01 Ricany.
Zpracovatelem zmény ¢. 2 Gzemniho planu Konojedy je ARCHUM architekti s.r.o. Oldfichova 299/23 128 00 Praha 2,
Ing. arch. Michal Petr, CKA 4516.

Zménac. 2:

e zména se tyka vymezeni jedné zastavitelné plochy Z.13 PU (verejna prostranstvi vSseobecna) pro parkovani u
htbitova

e zména plochy v krajiné K.7 MX pro obecni kofenovou COV

e redukce zastavitelné plochy Z.1,Z.9a Z.10

Uzemni plan vymezuje rozvojové lokality Z.1a? 7.10. Lokality Z.2, Z.3a Z.4 doplriuji proluky ve stavajici struktufe
zastavby. Lokality Z.1, Z.6 a Z.8 rozvijeji v logickych smérech stavajici strukturu zastavby pfi jejim zadpadnim okraji
(2.1, Z.6), resp. jihovychodnim okraji (Z.8). VSechny tyto lokality budou rozvijeny ve vazbé na stavajici mistni
komunikace.

Lokality Z.9 a Z.10 predstavuji vétsi rozvoj obce pfi vychodnim okraji stavajici struktury zastavby - rozhodovani o
zméndch v uzemi je podminéno vydanim regulacniho planu.

Pro vybudovani COV vymezuje Gzemni plan lokalitu Z.12. Za €OV bude umisténo korenové pole. V ramci dalsich
spravnich Fizeni bude prokazano splnéni hygienickych limitd dle platné legislativy pro sousedni smiSené obytné
venkovské (SV).

Uzemni pldn v nezastavéném Uzemi vymezuje nasledujici plochy zmén v krajiné: K.1 — K.67. Plochy zmén v krajiné
jsou vymezeny zejména pro zaloZeni prvkl dzemniho systému ekologické stability, K.2 je navriena pro zeleri — parky
a parkové upravené plochy (ZP). K.7 je navriena pro obecni kofenovou COV s mokiadem.

V ndavrhu zasobovani vodou rozvojovych lokalit pro vystavbu RD jsou nové fady napojeny na stavajici rozvody v
zastavbé obce.

U zastavitelnych ploch bude novéa vystavba podminéna pfipojenim na kanalizaci — centralni COV (splaskové vody z
objektd v rozvojovych plochach budou odvadény nové navrienou splaskovou kanalizaci z plastovych trub DN 250 a
DN 300mm do nejblizsich stok splaskového gravitaéniho kanaliza¢niho systému obce a déle do navrhované COV) —s
vyjimkou lokalit 2.1, Z.2, Z.3, Z.4 a Z.8, u kterych je pfipusténo, Zze do doby vystavby splaskové kanalizace budou u
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novych objekt( zfizovany domovni COV nebo akumulaéni zumpy k vyvazeni do COV, které budou po vybudovani
kanalizace do ni prepojeny. Pfipousti se moZnost obecni kofenové COV s mokiadem, zahrnujicim treti stupen
vegetativniho dodisfovani, pfipadné soustavy tini pro ¢isténi a zadrzovani vody v krajiné. Misto pro kofenovou COV
K.7 bude v blizkosti bezejmenného drobného vodniho toku IDVT: 10279327, ktery ma ve spravé obec Konojedy.

Destové vody ze stfech rodinnych dom( budou vsakovany nebo akumulovany na prilehlych pozemcich, destové vody
z komunikaci budou prednostné zasakovany v podélnych zasakovacich zatravnénych pasech, ¢i zasakovacich
zafizenich. Destové vody z ploch vefejné infrastruktury budou odvadény do stavajicich vétvi destové kanalizace z
betonovych trub, kterymi jsou destové vody odvadény do Konojedského a déle do Jevanského potoka.

svs

A. Jako opravnény investor nevznasi Povodi Vitavy, statni podnik, k ndvrhu zmény €. 2 dzemniho planu Konojedy
Zadnou namitku.

B. Povodi Vltavy, statni podnik, na zakladé § 54 odst. 1 zdkona ¢. 254/2001 Sbh., o vodach a o zméné nékterych
zakonl (vodni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisi souhlasi se zménou ¢. 2 Uzemniho planu Konojedy s
nasledujicimi podminkami:

1. V pfipadé vybudovani kanalizace ukonéené na nové obecni COV budou jednotlivé objekty napojeny na vefejnou
kanalizaci a jimky na vyvazeni ¢i do¢asna Cistici zatizeni budou odstaveny z provozu.

2. Napojeni na vodovod, splaskovou kanalizaci a novou obecni COV bude projednano s jeho provozovatelem, resp.
vlastnikem. V novych rozvojovych plochach bude navrzena oddilnd kanalizace.

3. Technologie nové obecni COV bude navriena dle nejlepich dostupnych technologii. Technologii COV
doporucujeme upresnit v rdmci Uzemniho a stavebniho fizeni. Projektovou dokumentaci pozadujeme predlozit ke
stanovisku spravce povodi.

4. Podle PRVK Stiedoceského kraje ma obec Konojedy v planu mechanicko-biologickou COV. Varianta s kofenovou
Cistirnou zde neni uvedena. Je nutné to dat do souladu.

5. Destové vody z rozvojovych lokalit, jak z novych komunikaci, tak i z jednotlivych pozemkd u objektd, je tfeba v
maximalni mozné mire likvidovat pfimo na pozemku (akumulace, zélivka, vsakovani).

Vyhodnoceni: pfipomince se nevyhovuje

Odavodnéni:

1. Na existujici vodovodni fad jsou pfipojeni téméF vsichni obyvatelé obce. Vodovodni sit byla v posledni dobé
optimalizovdana a modernizovana. Vodovodni sit je v soutasné dobé hotova z jedné etapy. Druha etapa realizovana v
roce 2024.

2. Podminka ,napojeni na vodovod, splaskovou kanalizaci a COV bude projednana s jeho provozovatelem, resp.
vlastnikem” v ramci stavebnich povoleni jednotlivych stavebnich zamérd. Podminka povinného napojeni na
vodovod, splagkovou kanalizaci a COV neni souéasti ndvrhu zmény Gzemniho planu. Ne viechny lokality obce jsou
pristupné pro napojeni na verejnou technickou infrastrukturu.

3. Technologii COV bude vybirdna obci dle ocekdvani radného hospodarie. Zvolend technologickd metoda bude
upfesnéna v ramci dokumentace pro stavebni povoleni.

4. Dokument plan rozvoje vodovodi a kanalizaci Stfedoceského kraje neni soucasti projednavani zmény Gzemniho
planu. Tato aktualizace musi probéhnout v ramci jiného procesu.

5. Vramci koncepce tzemniho planu (fe$eno konkrétné v kapitole D.2.3.2 UP) jsou srazkové vody ze stfech
rodinnych domi budou vsakovény nebo akumulovéany na pfilehlych pozemcich, srazkové vody z komunikaci pak maji
byt pfednostné zasakovany v podélnych zasakovacich zatravnénych pasech, ¢i zasakovacich zatizenich.

Pfipominka €. 2 Autor pfipominky Vymezeni dotéeného tzemi

Ing. Alzbéta Lomov4d, Konojedy 142, 28163 Konojedy
421/5 a st. 207 v k.u. Konojedy

¢. ev. MéU 510803/2025
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Dodano dne: 31.12.2025

Obsah pripominky

Text pfipominky a odlvodnéni uplatnéné pripominky:

Nesouhlasim s doplnénim kapitoly F, odstavec obecné podminky prostorového usporadani pro vystavbu v sidle (v
zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach), konkrétné ¢ast tykajici se oploceni.

»Maximalni vyska oploceni je 1,8 m. Oploceni se nepfipousti z betonovych panelll, betonovych desek, betonovych
dilcd s dekorem, plastovych a dfevoplastovych plotovek, pfipousti se betonové tvarnice bez dekoru,napf. pro
podezdivku oploceni. Oploceni musi byt prihledné, plné segmenty (nap¥. podezdivky, podhrabové desky) smi tvofit
maximalné 50 % celkové plochy plotu (kromé oploceni smérem do volné krajiny, v kontaktu s nezastavénym
Uzemim) a zbyla c¢ast plochy plotu musi splfiovat prihlednost minimalné 30 %. Oploceni smérem do volné krajiny, v
kontaktu s nezastavénym uzemim, musi byt prihledné, plné segmenty (napf. podhrabové desky) smi tvofit
maximalné 30 % celkové plochy plotu a zbyld ¢ast plochy plotu musi splfiovat prihlednost minimalné 30 %. To
neplati pro hrbitovni zdi v plose OH, existujici kamenné a zdéné zidky. Nepfipousti se dodatecné zneprihlednéni
oploceni pomaoci pridanych prvkd, napf. tkanin, siti, textilii, folii, PVC ochrannych pas(, rohozi, umélé zelené apod.
Znepruhlednéni oploceni se pfipousti pomoci Zivych popinavych rostlin.”

Navrhované povolené podminky pro oploceni (vyska, pouZity materidl, prihlednost apod.) by ndm znemoznily
realizaci planovaného funkéniho oploceni pozemku - parcelni ¢islo 421/5 (stavba ¢.p. 142). Stavajici oploceni bylo
zrealizovano pouze jako provizorni.

Na zdkladé poznani kazdodenniho déni v bezprostfednim okoli pozemku povazujeme za nezbytné oplotit cast
pozemku (sousedici s vefejnou komunikaci) plnymi segmenty v celé jeho vysce a délce, a to predevsim z divodu
bezpecnosti (zvyseny pohyb dopravnich prostfedkd a jejich Casty bezohledny prijezd obci vtomto uUseku) a
zachovani soukromi (restauracni zatizeni, sportovisté).

Pozemek p.¢. 421/5 se nachazi na vychodnim okraji obce a realizaci oploceni pozemku pevnymi segmenty v ¢asti
sousedici s verejnou komunikaci nedojde k naruseni ani historické urbanistické struktury sidla ani jedine¢ného
charakteru volné krajiny.

Pozadujeme tedy v navrhu zmény UP u stavajici stavby ¢.p. 142 na pozemku parcelni &islo 421/5 (povolené pred
vydanim Zmény & 2 UP Konojedy), parametry oploceni neomezovat obecnymi podminkami prostorového
usporadani pro vystavbu v sidle (v zastavéném Gzemi a zastavitelnych plochach).

Vyhodnoceni: pfipomince se nevyhovuje

Oduvodnéni:

Smyslem stanovenych regulativil oploceni je ochrana historicky utvareného charakteru venkovského sidla a
zachovani jeho tradi¢ni urbanistické struktury. Resené Gizemi se nachazi v obci, kterd si dlouhodobé uchovala vyrazné
znaky venkovské zastavby — domy na protdhlych pldorysech se sedlovymi stfechami, navaznost obytnych staveb na
hospodarské objekty, zahrady a otevienou zemédélskou krajinu.

Pozadavek na omezeni vysky oploceni a jeho prihlednost reaguje na tuto historicky otevienou strukturu zastavby,
kde ploty tradi¢né neplnily funkci masivnich bariér, ale spiSe vymezovaly pozemky pfi zachovani vizudlniho propojeni
mezi vefejnym prostorem, soukromymi zahradami a volnou krajinou. Zachovani prdhlednosti oploceni pfispiva k
udrzeni prehlednosti Uzemi. V ramci Konojed je tak hlavné zachovana ochrana historického charakteru obce u
kostela sv. Vaclava, ktery je kompozi¢ni dominantou obce.

Vylouceni betonovych panelll, dekorovanych prefabrikovanych prvki a plastovych plotovych systému vychazi z jejich
nevhodného méritka a vyrazného vizudlniho dopadu, ktery je v rozporu s tradi€nim charakterem venkovské
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zastavby.

Podstata bezpecnosti a ochrana soukromi je obecné pochopitelnd, avSak uvedené problémy nelze fesit
nepfrirozenym plnym oplocenim, které by v dlouhodobém horizontu vedlo k postupnému naruseni charakteru
uliéniho profilu a vytvareni bariér v sidle. Skute¢nost, Ze se pozemek nachazi na okraji obce, sama o sobé
neodlvodnuje vyjimku z regulativl. V ramci vystavby rodinného domu na pozemku v blizkosti restauracniho zafizeni
mohlo byt predpokladdno urcité vytizeni v dané oblasti.

PoZadované funkce bezpecnosti a Castecného odstinéni lze naplnit i v rdmci navrhovanych regulativi zmény
uzemniho planu. Regulativy umoznuji realizaci oploceni do vysky 1,8 m s podilem plnych segmentl. Zneprihlednéni
(zachovani soukromi) mdéze byt pomoci Zivych popinavych rostlin, kefovych vysadeb nebo liniové ochranné zelené.

Bezpecnostni rizika spojend s dopravou je tfeba feSit spiSe prostfednictvim dopravné-organizacnich opatreni
(zklidnéni dopravy, Uprava reZimu provozu).

o POSOUZENi SOULADU UZEMNIHO PLANU S JEDNOTNYM
STANDARDEM

Zména Uzemniho planu je zpracovéana v souladu s pozadavky stavebniho zakona a vyhlasky ¢. 157/2024 Sbh. o
Uzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu.
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P TEXT S VYZNACENIM ZMEN

Text s vyznacenim zmén tvoti Pfilohu €. 1 textové ¢asti odlvodnéni této zmény.

Q UDAJE O TEXTOVE A GRAFICKE CASTI
Vyrokova ¢ast Zmény €. 2 zemniho planu Konojedy se sklada z textové ¢asti a z Casti grafické.
Text vyroku Zmény ¢. 2 Uzemniho planu Konojedy ma celkem 21 stran formatu A4.

Vykresova ¢ast se sklada:

1 - vykres zakladniho ¢lenéni uzemi 1:5000
2 - hlavni vykres 1:5000
3 - vykres verejné infrastruktury — technické 1:5000
4 - vykres VPS, VPO a asanaci 1:5000

0Od@vodnéni Zmény &. 2 Uzemniho planu Konojedy se sklad4 z textové ¢asti a z ¢asti grafické.
Céast textova ma celkem 50 stran A4.

Cést grafickd ma celkem 3 vykresy:

5 — Koordinacni vykres 1:5000

6 — Vykres Sirsich vztah( 1:50000

7 — Vykres predpokladanych zabor( pldniho fondu 1:5 000
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