ZMENA €. 2 UZEMNIHO PLANU KONOJEDY

VYROKOVA CAST

pofizovatel:

Méstsky urad Ri¢any

Odbor regionalniho rozvoje a Uzemniho planovani
Komenského namésti 1619/2

251 01 Ricany

Opravnéna uredni osoba pofizovatele: Ing. David Lanca

zpracovatel:

ARCHUM architekti s.r.o.
Oldfichova 299/23

128 00 Praha 2

IC: 01894871

Ing. arch. Michal Petr, CKA 4516

kvéten 2026



Zastupitelstvo obce Konojedy, jako pfislusny spravni orgdn na zdkladé ust. § 27 odst. 1 pism. d) zakona
¢. 283/2021 Sh., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpis (dale také jen ,stavebni zdkon“) za pouZiti ust.
§ 73 odst. 1 stavebniho zdkona, v souladu s ust. § 171 az 174 zdkona €. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni
pozdéjsich predpist (déle jen ,spravni rad“), a ust. § 13 a prilohy ¢. 8 stavebniho zakona

usnesenim €. .oveveeeeveeeernenne zedne e,

vyddva

jako opatreni obecné povahy

ZMENU €. 2 UZEMNIHO PLANU KONOJEDY

ZAZNAM O UCINNOSTI

Spravni organ, ktery vydal dzemni plan: Zastupitelstvo obce Konojedy

Datum nabyti UCINNOSti: e e

Opravnéna uredni osoba pofizovatele: Ing. David Lanca

Otisk uredniho razitka a podpis:
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Opravnéna osoba ve vécech smluvnich

a technickych:
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Konojedy 7, 281 63 Kostelec nad Cernymi lesy

p. starostka Jitka NeuZilova

p. starostka Jitka NeuZilova
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Ing. David Lanca
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A

VYROKOVA CAST

Text vyroku Uzemniho planu Konojedy se Zménou €. 2 méni takto:

Nazvy kapitol byly upraveny v souladu s pfilohou ¢. 8 zdkona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon.

V kapitole A VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMi:

Na konci prvni véty se méni datum vymezeni zastavéného Uzemi z: “V grafické ¢asti Uzemniho planu
Konojedy — Vykres zakladniho ¢lenéni Uzemi, Hlavni vykres - je vymezena hranice zastavéného uzemi
obce (ke dni 23. 8. 2023).”

na: “ V grafické ¢asti uzemniho planu Konojedy — Vykres zakladniho clenéni uzemi, Hlavni vykres -
je vymezena hranice zastavéného Gzemi obce (ke dni 17. 3. 2025.“

V kapitole B ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOIJE UZEM:

Ve Ctvrtém odstavci je doplnéna a upravena ¢ast véty z: ,V feSeném Uzemi nebudou povolovany
fotovoltaické elektrarny a vétrné elektrarny; umisténi fotovoltaickych panell je moiné pouze na
stfechy objektl v plochach smiSenych obytnych, v plochdch obc¢anského vybaveni a v plochach vyroby
a skladovani.”

na: “V feSeném Uzemi nebudou povolovany fotovoltaické elektrarny a vétrné elektrarny, s vyjimkou
Uzemi a zaméru spliujicich podminky stanovené na zacatku kapitoly F v ¢asti Vyrobny a zdroje energie;
umisténi fotovoltaickych paneld je moiné na stfechy objektd v plochdach smiSenych obytnych,
v plochach obcéanského vybaveni a v plochach vyroby a skladovani.”

V kapitole C URBANISTICKA KONCEPCE:

U ndzvu kapitoly se rusi podnadpis: “Urbanisticka koncepce, v€etné urbanistické kompozice, vymezeni
ploch s rozdilnym zplGsobem vyufZiti, zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a systému sidelni zelené”.

V podkapitole C.1 URBANISTICKA KONCEPCE:

Ve viech ¢astech UP jsou vypustény zminky o regulaénim pldnu “na zadost”.

Ve tretim odstavci je v prvni vété u regulacniho pldnu vypusténa ¢ast “(na zadost)” z “Lokality 2.9 a
2.10 predstavuji vétSi rozvoj obce pfi vychodnim okraji stavajici struktury zastavby; rozvoj téchto
lokalit - rozhodovani o zménach v Uzemi je podminéno vydanim regulac¢niho planu (na zadost); v rdmci
regulacniho planu, ktery bude pro tyto lokality zpracovan spolecné, bude stanovena i etapizace
rozvoje téchto lokalit.”

na “ Lokality Z.9 a Z.10 predstavuji vétSi rozvoj obce pfi vychodnim okraji stavajici struktury
zastavby; rozvoj téchto lokalit - rozhodovani o zméndch v Uzemi je podminéno vydanim regulacniho
planu; v ramci regulacniho planu, ktery bude pro tyto lokality zpracovan spolecné, bude stanovena
i etapizace rozvoje téchto lokalit.”

Osmy odstavec je zménén z: ,Nezastavéné Uzemi je tvofeno pfirodnimi plochami, jejichZ jedinecny
krajinny raz bude jednoznacné respektovan. V nezastavitelném uUzemi nebudou zaklddany nové
rozvojové lokality, ani zvétSovan rozsah stavajicich samot. Dlsledné bude toto Uzemi chranéno pred
dopady rekreace, pfipustna je kratkodoba rekreace, vyuzivajici cyklistické a turistické trasy. Vystavba
fotovoltaickych elektraren a vétrnych elektraren je v tomto Uzemi nepfipustna. Nové stavby dopravni
a technickeé infrastruktury nesmi narusit stavajici charakter tohoto tzemi.”

na: “Nezastavéné Uzemi je tvofeno prevainé plochami pfirodniho charakteru, jejichz jedinecny
krajinny rdz bude jednoznacné respektovdn. V nezastavitelném uzemi nebudou zakladany nové
rozvojové lokality, ani zvétSovan rozsah stavajicich samot. DUsledné bude toto Uzemi chranéno pred
dopady rekreace, pripustna je kratkodobd rekreace, vyuzivajici cyklistické a turistické trasy. Vystavba
fotovoltaickych elektraren a vétrnych elektraren je v tomto Uzemi nepfipustnd, s vyjimkou Uzemi a
zaméra spliujicich podminky stanovené na zacatku kapitoly F v ¢asti Vyrobny a zdroje energie. Nové
stavby dopravni a technické infrastruktury nesmi narusit stavajici charakter tohoto uzemi.”
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V devatém odstavci je zménéna posledni véta z: “Veskeré tyto stavby neni moino umistovat v
plochach pfirodnich; v plochach zemédélskych a v plochach lesnich Ize umistovat pouze nezbytné
liniové stavby a stavby, zafizeni a jind opatfeni s nimi nezbytné souvisejici; v pfipadé staveb, zafizeni a
jinych opatfeni pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodafstvi, téZbu nerostl, pro ochranu pfirody a
krajiny, hygienickych zafizeni, ekologickych a informacnich center se miZe jednat pouze o stavby,
zafizeni a jiné opatfeni v nezbytné nutném rozsahu, jinak musi byt umistovana v jinych funkéné
odpovidajicich plochach.”

na: “Veskeré tyto stavby neni moZno umistovat v plochach pfirodnich; v plochach zemédélskych a
v plochéach lesnich Ize umistovat pouze nezbytné liniové stavby a stavby, zafizeni a jind opatfeni s nimi
nezbytné souvisejici, stavby fotovoltaickych elektraren a vétrnych elektraren pouze pfi splnéni
podminek stanovenych v kapitole F; v prfipadé staveb, zafizeni a jinych opatieni pro zemédélstvi,
lesnictvi, vodni hospodafstvi, téZbu nerostd, pro ochranu pfirody a krajiny, hygienickych zafizeni,
ekologickych a informacnich center se miZe jednat pouze o stavby, zafizeni a jiné opatfeni v nezbytné
nutném rozsahu, jinak musi byt umistovana v jinych funkéné odpovidajicich plochach.”

V desatém odstavci se u regulacniho planu rusi ¢ast “(na Zadost)”. Odrazka v rdmci desatého odstavce
se méni z: “2.9 (RP.1) + Z.10 (RP.2) (pro tyto lokality spolec¢né).”

na: “Z.9 (RP.1) + Z.10 (RP.1) (pro tyto lokality spolec¢né jeden regulacni plan).

Jedendcty a dvandacty odstavec, nahrazujici dohody o parcelaci planovaci smlouvou, se méni i se svymi
odrazkami z: “ Pro nasledujici plochu (viz vyznaceni ve Vykresu zdkladniho clenéni Uzemi) je
rozhodovani o zménach v izemi podminéno uzavienim dohody o parcelaci:

e 7.6 (oznaceno DO.1).

Dohoda o parcelaci vymezi — ve vazbé na stavajici vefejna prostranstvi v obci - vSechna nové navrzena
verejna prostranstvi v lokalité, pficemz bude zajistén pfistup - dopravni obsluha vSsech pozemk( v
lokalité (stavajicich i nové navrienych); dohoda o parcelaci stanovi nové déleni pozemki v lokalité.”

na: ,,Pro nasledujici plochu (viz vyznaceni ve Vykresu zakladniho clenéni Uzemi) je rozhodovani o
zménach v Uzemi podminéno uzavienim planovaci smlouvy:

e 7.9 (oznaceno PS.1)
e 7.10 (oznaceno PS.2)
e 7.6 (oznaceno PS.3).”
VysSe uvedeny dvandcty odstavec popisujici podminky dohody o parcelaci se vypousti.

Tabulka 1 se méni u 6., 9. 10., 13., 14., 16. az 20. radku, v¢. odstavce pod tabulkou s vyétem ploch
zmén v krajing, z:

,Tabulka 1: Uzemni pldn vymezuje stabilizované plochy a plochy zmén; Gzemni pldn vymezuje
nasledujici plochy zmén — plochy zastavitelné (Z) a plochy zmén v krajiné (K):

Z.1 smisené obytné venkovské (SV)

.2 smisené obytné venkovské (SV)

2.3 smiSené obytné venkovské (SV)

2.4 smiSené obytné venkovské (SV)

2.5 vypusténo

2.6 smiSené obytné venkovské (SV) dohoda o parcelaci (DO.1)

2.7 vypusténo

2.8 smiSené obytné venkovské (SV)

Z.9 smiSené obytné venkovské (SV) regulacni plan RP.1 (spolec¢né s
plochou Z.10)

Z2.10 smiSené obytné venkovské (SV) regulacni plan RP.2 (spolec¢né s
plochou Z.9)

Z2.11 vyroba drobna a sluzby (VD)

2.12 technicka infrastruktura vSeobecna (TU)
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K.2

zelen - parky a parkové upravené plochy (ZP)

Uzemni plan vymezuje nasledujici plochy zmén v krajiné: K.1 — K.6. Plochy zmén v krajiné jsou
vymezeny zejména pro zaloZeni prvkd tzemniho systému ekologické stability.”

Na:

“Tabulka 1: Uzemni plan vymezuje stabilizované plochy a plochy zmén; Gzemni plan vymezuje
nasledujici plochy zmén — plochy zastavitelné (Z) a plochy zmén v krajiné (K):

Z.1 smisené obytné venkovské (SV)

.2 smiSené obytné venkovské (SV)

2.3 smisené obytné venkovské (SV)

2.4 smiSené obytné venkovské (SV)

25 vypusténo

2.6 smiSené obytné venkovské (SV) planovaci smlouva (PS.03)

2.7 vypusténo

2.8 smisené obytné venkovské (SV)

2.9 smiSené obytné venkovské (SV) regulacni plan RP.1 (spolec¢né s
plochou Z.10), planovaci smlouva
PS.1

Z2.10 smiSené obytné venkovské (SV) regulacni plan RP.1 (spolec¢né s
plochou Z.9), planovaci smlouva
PS.2

Z2.11 vyroba drobna a sluzby (VD)

2.12 technicka infrastruktura vSeobecna (TU)

2.13 verejna prostranstvi vSeobecna (PU)

K.1 zaloZeni prvkd uzemniho systému ekologické stability

K.2 zelen - parky a parkové upravené plochy (ZP)

K.3 zaloZeni prvkd uzemniho systému ekologické stability
K.4 zaloZeni prvk( tzemniho systému ekologické stability
K.5 zaloZeni prvk( tzemniho systému ekologické stability
K.6 zaloZeni prvk( tzemniho systému ekologické stability
K.7 obecni kotenové COV s mokiadem

Uzemni plan v nezastavéném Uzemi vymezuje nasledujici plochy zmén v krajiné: K.1 — K.7. Plochy zmén
v krajiné jsou vymezeny zejména pro zaloZeni prvkd Gzemniho systému ekologické stability, K.2 je navrzena

pro

zeled — parky a parkové upravené plochy (ZP). K.7 je navriena pro obecni kofenovou COV

s mokradem.”

V kapitole D KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY:

V podkapitole D.1 KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY:

U nazvu podkapitoly se rugi ¢ast podnadpisu z: “D.1 KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VCETNE
PODMINEK PRO JEJI UMISTOVANI, VYMEZENI PLOCH A KORIDORU PRO VEREJNOU INFRASTRUKTURU,
VCETNE STANOVENI PODMINEK PRO JEJICH VYUZITi NAVRH KONCEPCE DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

na: “ D.1 KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY*.

V podkapitole D.1.2 NAVAZUJICI SIT MISTNICH A UCELOVYCH KOMUNIKACI se méni prvni véta patého
odstavce z: “ Nové navrhované pozemky verejnych prostranstvi budou respektovat pfislusna
ustanoveni §9 a §22 vyhlagky MMR CR ¢&. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuZivani Gzemi.“

na: “Nové navrhované pozemky verejnych prostranstvi budou respektovat platné pravni predpisy,
pfislu§na ustanoveni § 9 vyhlasky ¢. 146/2024 Sb., o pozadavcich na vystavbu.”

V podkapitole D.1.6 DOPRAVA V KLIDU se méni druhy a tfeti odstavec a pfidava se Ctvrty odstavec z:
“Pro pokryti potfeb dopravy v klidu u nové navrhovanych objektl pro bydleni, vybavenost ¢i jinych
objekt(l se bude postupovat ve smyslu piisluinych ustanoveni vyhlasky MMR CR ¢&. 268/09 Sb., o
technickych pozadavcich na stavby, a to §5, ve kterém se stanovuje, Ze odstavna a parkovaci stani se
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resi jako soucdst stavby, nebo jako provozné neoddélitelnd cast stavby, anebo na pozemku stavby,
pokud tomu nebrani omezeni vyplyvajici ze stanovenych ochrannych opatfeni, a to v souladu
s normovymi hodnotami stanovenymi ve smyslu pfisluénych ustanoveni kap. 14.1 €SN 73 6110
Projektovani mistnich komunikaci.

Kazdou stavbu je nezbytné vybavit, ve smyslu pfislu$nych ustanoveni vyhlasky MMR CR ¢.398/09 Sb., o
obecnych technickych pozadavcich zabezpecujicich bezbariérové uzivani staveb, odpovidajicim poétem
stani pro vozidla zdravotné postiZzenych osob, které budou feSeny jako soucdst stavby.”

na: ,Pro pokryti potfeb dopravy v klidu u nové navrhovanych objektl pro bydleni, vybavenost ¢i
jinych objektl se bude postupovat ve smyslu prislusnych ustanoveni vyhlasky ¢. 146/2024 Sb., o
pozadavcich na vystavbu, a to prilohy €. 1 a § 7, ve kterém se stanovuje, Ze parkovaci stani musi byt
navrzena a provedena jako soucdst stavby, a to jako provozné neoddélitelnd ¢ast stavby nebo na
pozemku stavby, pokud tomu nebrani omezeni vyplyvajici ze stanovenych ochrannych opatreni podle
jiného pravniho predpisu, a to v souladu s normovymi hodnotami stanovenymi ve smyslu pfislusnych
ustanoveni kap. 14.1 €SN 73 6110 Projektovéani mistnich komunikaci, v platném znéni.

KaZzdou stavbu je nezbytné vybavit dle platnych pravnich predpisli odpovidajicim poc¢tem stani pro
vozidla zdravotné postizenych osob, které budou feseny jako soucast stavby.

Severné od hrbitova je vymezena plocha Z.13 s vyuzitim PU (verejnd prostranstvi vSeobecnd) pro
vytvoreni parkovani u hrbitova.”

V podkapitole D.2.3.2 ODKANALIZOVANI, LIKVIDACE ODPADNICH VOD se v prvnim odstavci se
doplnuje prvni véta, pfidava se druha véta a méni se predposledni véta z ,,U zastavitelnych ploch bude
nova vystavby podminéna pfipojenim na kanalizaci — centralni Cistirnu odpadnich vod (splaskové vody
z objektll v rozvojovych plochach budou odvadény nové navrzenou splaskovou kanalizaci z plastovych
trub DN 250 a DN 300mm do nejblizsich stok splaskového gravitaéniho kanaliza¢niho systému obce a
déle do navrhované COV) — s vyjimkou lokalit Z.1, 2.2, Z.3 a Z.4, u kterych je pFipuiténo, 7e do doby
vystavby splaskové kanalizace budou u novych objektl zfizovany akumulaéni Zumpy k vyvazeni do
CoV, které budou po vybudovani kanalizace do ni pfepojeny. .. Pfi nakladani s de$tovymi vodami v
novych rozvojovych lokalitach bude respektovano ustanoveni § 20 odst. 5) c) vyhlasky MMR ¢.
501/2006 Sb. o obecnych poZzadavcich na vyuZivani Gzemi.”

na: “ U zastavitelnych ploch bude nova vystavby podminéna ptripojenim na kanalizaci — centrdlni
Cistirnu odpadnich vod (splaskové vody z objektld v rozvojovych plochdach budou odvadény nové
navrzenou splaskovou kanalizaci z plastovych trub DN 250 a DN 300mm do nejblizsSich stok
splagkového gravita¢niho kanalizaéniho systému obce a déale do navrhované COV) — s vyjimkou lokalit
2.1, 2.2, 2.3, 2.4 a 2.8, u kterych je pfipusténo, Ze do doby vystavby splaskové kanalizace budou u
novych objektl zfizovany domovni COV nebo akumulaéni Zumpy kvyvézeni do COV, které budou po
vybudovani kanalizace do ni piepojeny. Piipousti se moinost obecni kotenové COV s mokfadem,
zahrnujicim tfeti stupen vegetativniho docistovani, pfipadné soustavy tani pro €isténi a zadrzovani
vody v krajiné. ... Pfi nakladani s destovymi vodami v novych rozvojovych lokalitach bude respektovano
ustanoveni § 8 vyhlasky ¢. 146/2024 Sb., o pozadavcich na vystavbu.”

V kapitole E KONCEPCE USPORADANI KRAJINY:

U nazvu kapitoly se rusi podnadpis: “ Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni
podminek pro zmény v jejich vyuZiti, Gzemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny,
protierozni opatfeni, ochrana pred povodnémi, rekreace, dobyvani loZisek nerostnych surovin”.

V kapitole F PODMINKY PRO VYUZITi A PROSTOROVE USPORADANi VYMEZENYCH PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITi:

Méni se nazev kapitoly a rusi se podkapitola z: “F STANOVENi PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH
S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem wvyuZiti s uréenim prevazujiciho Gcelu
vyuZziti (hlavni vyuZiti,) pokud je mozné jej stanovit, pfipustného vyuZiti, nepfipustného vyuziti (véetné
stanoveni, ve kterych plochach je vylouceno umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro ucely
uvedené v §18, odst.5 stavebniho zakona), popfipadé stanoveni podminéné pripustného vyuziti téchto
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ploch a stanoveni podminek prostorového uspofadani, vcetné zakladnich podminek ochrany
krajinného razu (napfiklad vyskové regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni
rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemkd a intenzity jejich vyuZziti)”

na: “F PODMINKY PRO VYUZITi A PROSTOROVE USPORADANI VYMEZENYCH PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZIT{".

Za druhy odstavec se pridava text s obecnymi podminkami: “Dale jsou stanoveny obecné podminky
pro vystavbu v sidle a v nezastavéném uzemi.

OBECNE PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI PRO VYSTAVBU V SIiDLE (V ZASTAVENEM UZEMIi
AV ZASTAVITELNYCH PLOCHACH):

Konstrukce

U staveb nad 40 m? se nepFipousti sruby (dfevéné stavby z vodorovné kladenych kmen().

ZastieSeni

Stfechy vdech budov (o zastavéné plo3e vétsi nez 40 m?) budou sedlové o sklonu v rozmezi 35° az 45°
s krytinou cervené, cihlové, nebo hnédocervené barvy, minimalné nad 80 % zastavéné plochy kazidé
budovy. V ¢asti do 20 % zastavéné plochy budovy a u budov o zastavéné plo$e do 40 m? véetné mohou
byt stfechy ploché nebo pultové, doporucuje se souvrstvi s vegetacni zeleni. Fotovoltaické panely jsou
pfipustné na vSech stfechach i fasadach.

Vikyfe jsou mozné pouze jednoduché pultové, vyska Celni stény vikyfe maximalné 1/3 vysky stfechy,
rozsah vikyfl nesmi presahnout vice nez polovinu Sitky fimsy stfechy (vikyfe se mohou nachazet nad
méné nezZ polovinou Fimsy stfechy), vzdalenost krajnich vikyr od stitovych stén stavby minimalné 1 m.
Padorysné usporadani

Padorys staveb (budov) mulzZe byt pouze pravouhlého tvaru ¢i z pravouhlych tvar( sloZeny.
Geometrické tvary budou navzajem ortogonalné usporadany. Pozaduji se prevdiné jednoduché
obdélné pudorysy, pripadné obdélné pidorysy ve tvaru L nebo U.

Fasadni otvory

Fasadni otvory mohou byt pouze pravouhlého tvaru s horizontdlni ¢i vertikalni orientaci. Nepfipousti
se bila plastova okna, bilé plastové dvere a nalepovaci okenni pricky (pasky), zejména s dekorem kovu.
Fasady

Fasady budou provedeny z nasledujicich materidl nebo kombinaci:

- Omitka s malbou v odstinu bilém (napf. RAL 9010, RAL 9001, nebo obdobném), svétle Sedém (napf.
RAL 9002, RAL 9018, RAL 7047, nebo obdobném), svétle béZzovém, okrovém (napf. RAL 1013, RAL
1015, nebo obdobném).

- Dfevény obklad v pfirodni barvé.

- Oplechovani v ptirodni nebo Sedé ¢i tmavé barveé.

- Kamenny obklad v pfirodni barvé.

- Fasadni obkladové desky v ptirodni nebo Sedé barvé.

Oploceni

Maximalni vyska oploceni je 1,8 m. Oploceni se nepfipousti z betonovych panelll, betonovych desek,
betonovych dilcl s dekorem, plastovych a drevoplastovych plotovek, pripousti se betonové tvarnice
bez dekoru, napf. pro podezdivku oploceni.

Oploceni musi byt prihledné, plné segmenty (napf. podezdivky, podhrabové desky) smi tvofit
maximalné 50 % celkové plochy plotu (kromé oploceni smérem do volné krajiny, v kontaktu
s nezastavénym Uzemim) a zbyla ¢ast plochy plotu musi splfiovat priihlednost minimalné 30 %.
Oploceni smérem do volné krajiny, v kontaktu s nezastavénym Gzemim, musi byt prihledné, plné
segmenty (napf. podhrabové desky) smi tvofit maximalné 30 % celkové plochy plotu a zbyld cast
plochy plotu musi splfiovat prihlednost minimalné 30 %. To neplati pro hibitovni zdi v plose OH,
existujici kamenné a zdéné zidky.

Nepfipousti se dodatecné zneprihlednéni oploceni pomoci pfidanych prvk(, napf. tkanin, siti, textilii,
félii, PVC ochrannych pasd, rohozi, umélé zelené apod. Zneprihlednéni oploceni se pfipousti pomoci
Zivych popinavych rostlin.

Kapacita

Nové rodinné domy budou mit maximalné 1 bytovou jednotku. V zastavéném uzemi v plochdach stavu,
které byly plochami stavu k 2. 1. 2024, se u stdvajicich RD umoznuji maximalné 2 bytové jednotky.
Existujici stavby

Stavajici stavby, povolené nebo legélni pred vydanim Zmény & 2 UP Konojedy, nesplriujici vyse
uvedené stanovené obecné podminky prostorového usporadani pro vystavbu, budou respektovany,
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v pfipadé jejich zmén technicky umoznujicich spinéni danych podminek budou tyto zmény smérovat
k jejich splnéni (napf. pfi vyméné stresni krytiny bude u nové krytiny pouzita poZadovana barevnost
apod.).

OBECNE PODMINKY PRO NEZASTAVENE UZEMi:

Budovy a zastfeSené stavby

V nezastavéném uUzemi jsou vylouceny vSechny budovy a zastfeSené stavby s vySkou nad 3 m a se
zastavénou plochou nad 25 m?.

Vyrobny a zdroje energie

V nezastavéném uUzemi jsou vylouceny vyrobny a zdroje energie, zafizeni pro akumulaci energie, vc.
vyroben energii z obnovitelnych zdrojt, v¢. fotovoltaickych, agrovoltaickych a vétrnych elektraren,
s vyjimkou Uzemfi a zdmérq, které splnuji nasledujici podminky:

- minimalni vzdalenost 1500 m od hranice zastavéného Gzemi

- minimalni vzdalenost 30 m od hranice lesnich pozemk{

- umisténi mimo pozemky s I. a Il. tfidou ochrany zemédélského pldniho fondu

- umisténi mimo Uzemni systém ekologické stability, mimo vyznamné krajinné prvky a mimo plochy
pfirodni

- maximalni vySka vétrnych elektraren 20 m, maximalni vyska fotovoltaickych a agrovoltaickych
elektraren 4 m, maximalni vyska ostatnich staveb 5 m

- zachovani prostupnosti v krajiné, maximalni vyméra bloku je 1 ha, maximalni délka nejdelsi hrany je
500 m, minimalni Sirka mezi bloky je 10 m

Oplocovani

V nezastavéném uzemi neni dovoleno oplocovani (s vyjimkou prahlednych ohradniki nebo
prahlednych drevénych bradel pro chov koni o max. vysce 1,5m, a s vyjimkou ploch AX, kde je
pripustné prahledné oploceni o max. vy$ce 1,8 m) a s vyjimkou priihledného oploceni obecni COV v
plose MX. V nezastavéném Uzemi se pozZaduje prihlednost oploceni (v€. ohradnikd a dfevénych
bradel) min. 60 %.

Vodni rezim

Na celém spravnim Uzemi obce, v¢. nezastavéného Uzemi, jsou pfipustné zmény v Uzemi uvedené
v kapitole E.10 VODNI REZIM. Ptipustné jsou tedy napt. stavby, opatfeni a zaFizeni, terénni Gpravy,
zmény vyuZziti apod, pro podporu pfirozeného vodniho rezimu v krajiné a zvySovani jejich retencnich a
akumulacnich vlastnosti, pro revitalizaci a renaturaci vodnich tok( a niv, pro hospodareni se
srazkovymi vodami v urbanizovanych Uzemich, pro zvySovani odolnosti pldy v{ci vétrné a vodni erozi,
zejm. zatravnénim a zakladanim a udrzovanim dalSich protieroznich prvk(, pro rozvoj a udrzbu
vodohospodarské infrastruktury, pro zabezpeceni pozadavkd na dodavky vody v obdobi nepftiznivych
hydrologickych podminek, zahrnujici nové vodni nadrze, pési cesty a cyklostezky, vysadby stromovych
aleji podél cest a dalsi, uvedené v kapitole E.10.

Cesty v krajiné

Na celém Uzemi obce, v¢. nezastavéného Uzemi, jsou pripustné pési cesty a cyklostezky (bezmotorové
stezky). Pro cesty v krajiné plati podminka stromoradi (viz nize).

Podminka stromofradi

Podél vsech komunikaci dopravni infrastruktury v nezastavéném tzemi (motorovych i bezmotorovych)
se pozaduje vysadba, zachovani a doplnéni stromoradi, pokud to technicky neni vylouc¢eno. Podminku
je tfeba splnit pfi realizaci novych staveb a zmén staveb (podél novych a ménénych ¢asti komunikaci).
Obecni koFenova COV

V nezastavéném Uzemi je pripustné vybudovani obecni kofenové COV a mokiadu, zahrnujici treti
stupen vegetativniho docistovani, pfipadné soustavy tni pro Cisténi a zadrzovani vody v krajiné.”

V podkapitole F.1 PLOCHY SMISENE OBYTNE se méni odkaz na vyhlasku z: “(§8 Vyhlasky 501 / 2006
Sb., v platném znéni)“ na: ,(§ 20 vyhlasky 157/2024 Sb., v platném znéni).

V podkapitole F.1.1 SMISENE OBYTNE VENKOVSKE (SV) se v odstavci Prostorové usporadani méni
vyraz a posledni véta z: “40 %; max. podlaznost: 2 nadzemni podlazi (véetné vyuZitého podkrovi — v
pripadé zastreseni Sikmou stfechou) ... Pfistavby stavajicich rodinnych dom ve vzdalenosti do 50 m od
lesa je moZné realizovat pouze smérem od lesa, tzn., nebude sniZovdna vzdalenost mezi stavbou a
lesem.”
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na: “40 %; max. podlaznost: 2 nadzemni podlazi (véetné vyuZitého podkrovi — pti zastfeseni Sikmou
stfechou) ... Pfistavby stavajicich rodinnych dom( ve vzdalenosti do 30 m od lesa je moZné realizovat
pouze smérem od lesa, tzn., nebude snizovana vzdalenost mezi stavbou a lesem.”

V ¢astech Lokalita Z.1 - dopliujici podminky, Lokalita Z.2 - doplnujici podminky, Lokalita Z.3 - dopliujici
podminky, Lokalita Z.4 - dopliujici podminky, je doplnéna podminka z: “Podminkou vystavby novych
objektll je jejich napojeni na vefejnou splaskovou kanalizaci, odvadéjici odpadni vody na COV (pred
kolaudaci stavby) — pro lokalitu je z tohoto ustanoveni pripusténa vyjimka: do doby vybudovani
verejné splaskové kanalizace je moiné zfizovat akumulaéni Zumpy k vyvaZzeni, které budou po
vybudovani verejné splaskové kanalizace do ni pfepojeny.”

na: “Podminkou vystavby novych objektd je jejich napojeni na vefejnou splaskovou kanalizaci,
odvadéjici odpadni vody na COV (pied kolaudaci stavby) — pro lokalitu je z tohoto ustanoveni
pripusténa vyjimka: do doby vybudovani veiejné splagkové kanalizace je mozné zfizovat domovni COV
nebo akumulacni Zumpy k vyvazeni, které budou po vybudovani verejné splaskové kanalizace do ni
prepojeny.”

V ¢asti Lokalita Z.6 - doplnujici podminky je dohoda o parcelaci nahrazena pldnovaci smlouvou. Méni
se prvni dvé véty z: “ Pro tuto lokalitu je rozhodovani o zméndch v Uzemi podminéno dohodou o
parcelaci (plocha oznacena DO.1). Dohoda o parcelaci vymezi — ve vazbé na stavajici verejna
prostranstvi v obci - vSechna nové navrzend verejnd prostranstvi v lokalité, pficemz bude zajistén
pfistup - dopravni obsluha vSech pozemkd v lokalité (stdvajicich i nové navrienych); dohoda o
parcelaci stanovi nové déleni pozemku v lokalité.”

na: ,Pro tuto lokalitu je rozhodovani o zménach v Uzemi podminéno planovaci smlouvou (plocha
oznacena PS.3).V planovaci smlouvé se vyreSi — ve vazbé na stavajici verejnd prostranstvi v obci -
véechna nové navriena verejnd prostranstvi v lokalité, pficemz bude zajiStén pfistup - dopravni
obsluha vsech pozemkd v lokalité (stavajicich i nové navrzenych); planovaci smlouva stanovi nové
déleni pozemku v lokalité.”

V ¢asti Lokalita Z.8 - dopliujici podminky se dopliuje posledni véta z: “ Podminkou vystavby novych
objekt( v lokalité je jejich napojeni na veFejnou splaskovou kanalizaci, odvadé&jici odpadni vody na COV
(pfed kolaudaci stavby).”

na: “Podminkou vystavby novych objektl v lokalité je jejich napojeni na vefejnou splaskovou
kanalizaci, odvadéjici odpadni vody na COV (pfed kolaudaci stavby) — pro lokalitu je z tohoto
ustanoveni pfipusténa vyjimka: do doby vybudovani verejné splaskové kanalizace je moZné zfizovat
domovni COV nebo akumulaéni Zumpy k vyvézeni, které budou po vybudovani vefejné splagkové
kanalizace do ni pfepojeny.”

V ¢asti Lokalita Z.9 - doplnujici podminky se vypousti v prvni vété u regulacniho planu “(na zadost)” a
pridava se posledni véta: “ V rdmci plochy Z.9 se poZaduje navrhnout pas zelené o Sifce min. 8 m
v kontaktu s nezastavénym uUzemim. Realizace tohoto pdsu zelené bude podminkou pro vystavbu
budov.”

V Casti Lokalita Z.10 - doplnujici podminky se vypousti v prvni vété u regulacniho planu “(na zadost)” a
pridava se posledni véta: “ V ramci plochy Z.10 se pozaduje navrhnout pas zelené o Sifce min. 8 m
v kontaktu s nezastavénym uzemim. Realizace tohoto pasu zelené bude podminkou pro vystavbu
budov.”

V podkapitole F.2 PLOCHY OBEANSKEHO VYBAVENI se méni odkaz na vyhlagku z: “(§6 Vyhlasky 501 /
2006 Sb., v platném znéni)“ na ,,(§ 17 vyhlasky 157/2024 Sb., v platném znéni)”.

V podkapitole F.2.1 OBCANSKE VYBAVEN{ VEREJNE (OV) se v odstavci Prostorové usporaddni méni
vyraz v podmince z: “ max. podlaznost: 2 nadzemni podlazZi (véetné vyuZitého podkrovi— v ptipadé
zastteseni Sikmou stfechou)” na: “ max. podlaznost: 2 nadzemni podlazi (vCetné vyuZitého podkrovi —
pti zastfeSeni Sikmou stfechou)”.

V podkapitole F.3 PLOCHY REKREACE se méni odkaz na vyhlasku z: “(§5 Vyhlasky 501 / 2006 Sb.,
v platném znéni)“ na ,,(§ 16 vyhlasky 157/2024 Sb., v platném znéni)”.
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Do ¢asti Podminéné pripustné funkcni vyuziti se pridava véta: “Stavajici RD, podminkou je, Ze se jedna
o existujici stavbu zapsanou v katastru nemovitosti jako rodinny didm (plati pro pozemek parc. €. st.
131 v k. 4. Konojedy).”

V Cast Prostorové usporadani se méni vyraz podminky z: “max. podlaznost: 2 nadzemni podlazi (vCetné
vyuzitého podkrovi — v pripadé zastfesSeni Sikmou stfechou)” na: “ max. podlaznost: 2 nadzemni
podlazi (v€etné vyuzitého podkrovi — pti zastreSeni Sikmou stfechou)”.

V podkapitole F.4 PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI se méni odkaz na vyhlasku z: “(§11 Vyhlagky 501 /
2006 Sb., v platném znéni)” na: ,,(§ 23 vyhlasky 157/2024 Sb., v platném znéni)”.

V podkapitole F.5 PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY se méni odkaz na vyhlasku z: “(§10 Vyhlasky
501 / 2006 Sb., v platném znéni)“ na: ,,(§ 22 vyhlasky 157/2024 Sb., v platném znéni)”.

V podkapitole F.6 PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI se méni odkaz na vyhlasku z: “(§7 Vyhlasky 501
/2006 Sb., v platném znéni)“ na: ,,(§ 18 vyhlasky 157/2024 Sb. , v platném znéni)”.

V podkapitole F.7 PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE se méni odkaz na vyhlasku z: “ (§13 Vyhlasky
501 / 2006 Sb., v platném znéni)“ na: ,,(§ 25 vyhlasky 157/2024 Sb., v platném znéni)”.

Do podkapitoly F.7.1 VODNi A VODNICH TOKU (WT) do ¢&sti Prostorové usporadani se dopliiuje
podminka z: ,neni dovoleno oplocovani vodnich ploch a vodnich tokl (s vyjimkou ohradnikd nebo
drevénych bradel)” na: “ neni dovoleno oplocovani vodnich ploch a vodnich tokd (s vyjimkou
ohradnikd nebo difevénych bradel o max. vysce 1,5 m)”.

V podkapitole F.8 PLOCHY ZEMEDELSKE se méni odkaz na vyhlasku z: “ (§14 Vyhlasky 501 / 2006 Sb., v
platném znéni)“ na: ,,(§ 26 vyhlasky 157/2024 Sb., v platném znéni)”.

V podkapitole F.8.1 ZEMEDELSKE VSEOBECNE (AU) se v &asti Podminéné ptipustné funkéni vyuZiti
dopliiuje vyraz z: ,Uprava stdvajicich vodnich tokd a vodnich ploch” na “ Uprava stavajicich a
vybudovani novych vodnich tokd a vodnich ploch”.

V casti Nepripustné funkéni vyuziti se méni druhy odstavec z: ,,druh technické infrastruktury — vyroba
elektfiny z obnovitelnych zdroji energie (fotovoltaické, agrovoltaické elektrarny, vétrné elektrarny,
apod.) z dlvodu verejného zajmu na ochrané zemédélského plvodniho fondu jako zakladniho
pfirodniho bohatstvi nasi zemé, nenahraditelnym vyrobnim prostfedkem umoznujici zemédélskou
vyrobu“ na: ,druh technické infrastruktury — wvyroba elektfiny z obnovitelnych zdrojli energie
(fotovoltaické, agrovoltaické elektrarny, vétrné elektrarny apod.)z ddvodu vefejného zajmu na
ochrané zemédélského pulvodniho fondu jako zdkladniho pfirodniho bohatstvi nasi zemé,
nenahraditelnym vyrobnim prostfedkem umoznujici zemédélskou vyrobu, s vyjimkou Uzemi a zamér(
spliujicich podminky stanovené na zacatku kapitoly F v ¢asti Vyrobny a zdroje energie.”

V Casti Prostorové usporadani se doplniiuje podminka z: ,v plochach zemédélskych neni dovoleno
oplocovani (s vyjimkou ohradnikd nebo drevénych bradel prochov koni)” na: “ v plochach
zemédélskych neni dovoleno oplocovani (s vyjimkou ohradnikd nebo dfevénych bradel pro chov koni o
max. vysce 1,5 m)”.

V podkapitole F.8.2 ZEMEDELSKE JINE (AX) se do &asti Pripustné funkéni vyuZiti doplriuje text: ,,skleniky
s vy$kovym omezenim do 3 m a s max. zastavénou plochou do 25 m?. Oploceni.”

V Casti Podminéné pripustné funkéni vyuZiti doplfiuje vyraz z: ,Uprava stavajicich vodnich tokd a
vodnich ploch” na “ Gprava stavajicich a vybudovani novych vodnich tokd a vodnich ploch”.

V ¢asti Nepfripustné funkéni vyuziti se méni druhy odstavec z: ,,druh technické infrastruktury — vyroba
elektfiny z obnovitelnych zdroji energie (fotovoltaické, agrovoltaické elektrarny, vétrné elektrarny,
apod.) z dlvodu verejného zajmu na ochrané zemédélského plvodniho fondu jako zékladniho
pfirodniho bohatstvi nasi zemé, nenahraditelnym vyrobnim prostfedkem umoziujici zemédélskou
vyrobu“ na: ,druh technické infrastruktury — vyroba elektfiny z obnovitelnych zdroji energie
(fotovoltaické, agrovoltaické elektrarny, vétrné elektrarny, apod.)z ddvodu vefejného zdjmu na
ochrané zemédélského plvodniho fondu jako zdkladniho prirodniho bohatstvi nasi zemé,
nenahraditelnym vyrobnim prostfedkem umoznujici zemédélskou vyrobu, s vyjimkou Uzemi a zamér(
spliujicich podminky stanovené na zacatku kapitoly F v ¢asti Vyrobny a zdroje energie.”
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V ¢asti Prostorové usporadani se upravuje podminka z: ,v plochdch zemédélskych jinych neni
dovoleno oplocovani (s vyjimkou ohradnikl, nebo dfevénych bradel pro chov koni).” na: ,oploceni je
mozné pouze prihledné o maximalni vysce 1,8 m.“.

V podkapitole F.9 PLOCHY LESNi se méni odkaz na vyhlasku z: “ (§15 Vyhlagky 501 / 2006 Sh., v
platném znéni)“ na: ,,(§ 27 vyhlasky 157/2024 Sb., v platném znéni)”.

V Casti Neptipustné funkéni vyuziti se méni druhy odstavec z: ,,druh technické infrastruktury — vyroba
elektfiny z obnovitelnych zdrojl energie (fotovoltaické, agrovoltaické elektrarny, vétrné elektrarny,
apod.) z dlivodu verejného zdjmu na ochrané lesa jako narodniho bohatstvi tvofici nenahraditelnou
slozku Zivotniho prostredi” na: ,druh technické infrastruktury — vyroba elektfiny z obnovitelnych
zdroji energie (fotovoltaické, agrovoltaické elektrarny, vétrné elektrarny, apod.) z divodu verejného
zajmu na ochrané lesa jako ndrodniho bohatstvi tvofici nenahraditelnou slozku Zivotniho prostredi, s
vyjimkou Uzemi a zaméra spliujicich podminky stanovené na zacatku kapitoly F v ¢asti Vyrobny a
zdroje energie.”

V podkapitole F.10 PLOCHY PRIRODNi se méni odkaz na vyhlasku z: “(§16 Vyhlasky 501 / 2006 Sb.,
v platném znéni)“ na: ,(§ 28 vyhlasky 157/2024 Sb., v platném znéni)”.

V podkapitole F.10.1 PRIRODNi VSEOBECNE (NU) se v ¢asti Podminéné p¥ipustné funkéni vyuziti méni
text z: ,Lesni plochy. Podminkou je, Ze se jedna o lesni biocentra nebo lesni biokoridory a lesy
s prirozenou skladbou dfevin. Uprava stavajicich vodnich tok( a vodnich ploch, stavby, zafizeni a jina
opatieni pouze pro zemédélstvi, lesnictvi, pro ochranu pfirody a krajiny, pro snizovani nebezpeci
ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstranovani jejich dasledkd, a dale takova technicka
opatreni a stavby, které zlepsi podminky jeho vyuZziti Uzemi pro Ucely rekreace a cestovniho ruchu:
cyklistické stezky bez Zivicného povrchu, které jsou cizorodym prvkem v krajiné, véetné zafizeni do
nich umisténych (informacni body a odpocivadla), technickd a dopravni infrastruktura. Podminkou je,
Ze nedojde prokazatelné k poskozeni, pfipadné ke znic¢eni VKP ze zakona.”

na: “ Lesni plochy. Podminkou je, Ze se jedna o lesni biocentra nebo lesni biokoridory a lesy s
pfirozenou skladbou drevin; na lesnich pozemcich plati i veSkera omezeni dand regulaci plochy LU,
nedojde k naruseni plnéni funkci pfirodnich ploch (napf. plosné kaceni dfevin, terénni Gpravy a jiné
nevhodné ¢innosti z hlediska ochrany pfirody a krajiny). Extenzivni louky. Uprava stavajicich a
vybudovani novych vodnich tokd avodnich ploch, stavby, zafizeni a jind opatfeni pouze pro
zemeédélstvi, lesnictvi, pro ochranu pfirody a krajiny, pro sniZovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich
katastrof a pro odstrariovani jejich disledk(, a déle takova technicka opatfeni a stavby, které zlepsi
podminky jeho vyuZiti uzemi pro Ucely rekreace a cestovniho ruchu: cyklistické stezky bez Zivicného
povrchu, které jsou cizorodym prvkem v krajiné, véetné zafizeni do nich umisténych (informacni body
a odpocivadla), technicka a dopravni infrastruktura. Podminkou je, Ze nedojde prokazatelné k
poskozeni, pripadné ke zniceni VKP ze zdkona.”

V ¢asti Nepfripustné funkéni vyuziti se méni druhy odstavec z: ,druh technické infrastruktury — vyroba
elektfiny z obnovitelnych zdroji energie (fotovoltaické, agrovoltaické elektrarny, vétrné elektrarny,
apod.) z divodu verejného zajmu na ochrané a vytvareni Uzemniho systému ekologické stability.” na: “
druh technické infrastruktury — vyroba elektfiny z obnovitelnych zdroji energie (fotovoltaické,
agrovoltaické elektrarny, vétrné elektrarny, apod.) z divodu vefejného zajmu na ochrané a vytvareni
uzemniho systému ekologické stability, s vyjimkou Uzemi a zaméru splfiujicich podminky stanovené na
zaCatku kapitoly F v ¢asti Vyrobny a zdroje energie.”

V Casti Prostorové usporadani se méni posledni podminka z: “ v plochach pfirodnich neni dovoleno
oplocovani (s vyjimkou ohradnikl nebo dfevénych bradel pro chov koni)” na: “ v plochach pfirodnich
neni dovoleno oplocovani (s vyjimkou ohradnikl nebo dfevénych bradel pro chov koni o max. vysce
1,5 m)".

Nové se vklada podkapitola:

“F.11 PLOCHY SMISENE KRAJINNE

(§ 29 vyhlasky 157/2024 Sb., v platném znéni)
F.11.1 SMISENE KRAJINNE JINE (MX)

Hlavni funkcni vyuziti:
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plochy smiSené krajinné jiné

Pfipustné funkéni vyuZiti:; obecni kofenova COV a mokiad, zahrnujici tieti stuperi vegetativniho
docistovani, pfipadné soustavy tlni pro Cisténi a zadrZzovani vody v krajiné; ochrana pfirody a krajiny,
zemédélsky pddni fond, nelesni zeler, technicka a dopravni infrastruktura (vé. obecni €OV), plochy
USES.

Podminéné ptipustné funkéni vyuziti:

Uprava stavajicich a vybudovani novych vodnich tokl a vodnich ploch, stavby, zafizeni a jind opatfeni
pouze pro technickou infrastrukturu, vé. obecni COV s moZnosti jejiho oploceni, vodni hospodafstvi,
zemédélstvi, lesnictvi, pro ochranu ptirody a krajiny, pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich
katastrof a pro odstrafiovani jejich disledk(, a déale takova technicka opatfeni a stavby, které zlepsi
podminky jeho vyuZziti uzemi pro Ucely rekreace a cestovniho ruchu: cyklistické stezky bez Zivicného
povrchu, které jsou cizorodym prvkem v krajiné, v€etné zatizeni do nich umisténych (informacni body

a odpocivadla). Podminkou je, Ze nedojde prokazatelné k poskozeni, pfipadné ke zniceni VKP ze
zakona.

Nepfipustné funkéni vyuziti:

veskeré zplsoby vyuZiti, které nejsou uvedeny jako hlavni, pfipustné, nebo podminéné pripustné
funkeni vyuziti.

druh technické infrastruktury — vyroba elektfiny z obnovitelnych zdroji energie (fotovoltaické,
agrovoltaické elektrarny, vétrné elektrarny, apod.) z divodu vefejného zajmu na ochrané a vytvareni
uzemniho systému ekologické stability, s vyjimkou Uzemi a zaméru splnujicich podminky stanovené na
zacdatku kapitoly F v ¢asti Vyrobny a zdroje energie.

V pripadé vymezeni oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdroji energie bude zménou
tzemniho pldnu stanoveno upfesnéni v souladu s podminkami bodd ¢. 75c a 75d PUR CR, ve znéni po
9. zméné, stanovujicich specifické oblasti SOB10 a SOB11.

Prostorové usporadani:

v plochach smisenych krajinnych budou maximalné chranény vyznamné krajinné prvky ze zakona
(pozemky uréené k plnéni funkci lesa, plochy vodni a vodni toky, tdolni nivy, USES, interakéni prvky) i
dalsi vyznamné prvky stavajici zelené (remizky, meze, skupiny stromd, aleje); v plochach smiSenych
krajinnych neni dovoleno oplocovani (s vyjimkou ohradniki nebo dfevénych bradel pro chov koni o
max. vyéce 1,5 m a s vyjimkou prihledného oploceni obecni kofenové COV o maximalni vy$ce 1,8 m)“.

V kapitole G VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJINE PROSPESNYCH OPATRENIi, STAVEB A
OPATRENI K ZAJISTOVANi OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO ASANACI:

Méni se nazev kapitoly z: “VYMEZEN| VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH
OPATREN{, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANi OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO
ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM VYVLASTNIT DLE & 170 SZ” na: “ VYMEZEN{ VEREJNE
PROSPESNYCH STAVEB, VEREINE PROSPESNYCH OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI{
OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO ASANACI”.

V podkapitole G.1 VEREJNE PROSPESNE STAVBY se nové stanovuji vefejné prospéiné stavby:
“VD.1 parkovani u hibitova
VT.3 obecni kofenova COV s mokfadem

VT.4 vrt pro verejny vodovod”

Rusi se cela kapitola “H VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNi
PRAVO DLE § 101 SZ

Uzemni plan nenavrhuje zadné dalsi vefejné prospé$né stavby a verejné prospé&$na opatteni, pro které
Ize uplatnit pfedkupni prdvo dle § 101 stavebniho zdkona.”

V ¢lenéni nasledujicich kapitol je poradi pismen posunuto, plvodni kapitola | se stava kapitolou H
apod.
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V kapitole H KOMPENZACNi OPATRENIi PODLE ZAKONA O OCHRANE PRIRODY A KRAIJINY, BYLA-LI
STANOVENA:

e Méni se nazev kapitoly z: “I STANOVENi KOMPENZACNICH OPATREN{“ na: ,H KOMPENZACNI
OPATREN{ PODLE ZAKONA O OCHRANE PRIRODY A KRAJINY, BYLA-LI STANOVENA”.

V kapitole | VYMEZEN{ PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV se méni plvodni pismeno ¢lenéni z ,J“ na

«
nl .

Rusi se cel4 kapitola “K VYMEZENi PLOCH, VE KTERYCH JE ROZHODOVANi O ZMENACH V UZEMi PODMINENO
DOHODOU O PARCELACI

Uzemni plan vymezuje nasledujici plochu (viz vyznadeni ve Vykresu zakladniho ¢lenéni tzemi), ve
kterych je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno dohodou o parcelaci: -DO.1 (pro plochu Z.6).
Dohoda o parcelaci vymezi — ve vazbé na stavajici verejna prostranstvi v obci - vSechna nové navrzena
vefejna prostranstvi v lokalité, pricemZ bude zajistén pristup - dopravni obsluha vsech pozemkd v
lokalité (stavajicich i nové navrzenych); dohoda o parcelaci stanovi nové déleni pozemku v lokalité.”

e V ¢lenéni nasledujicich kapitol je pofadi pismen posunuto, pdvodni kapitola L se stava kapitolou K
apod.

Nové se vklada kapitola “J VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANi O ZMENACH Vv
UzEMi PODMINENO PLANOVACi SMLOUVOU

Pro nasledujici plochy (viz vyznaceni ve Vykresu zakladniho ¢lenéni Gizemi) je rozhodovani o zménach v
Uzemi podminéno uzavienim planovaci smlouvy: plocha Z.9 (PS.1), plocha Z.10 (PS.2), plocha Z.6
(PS.3). Lhata pro uzavreni planovaci smlouvy je do 30. 12. 2031.

J.1 ZAKLADN| OBSAH PLANOVACI SMLOUVY PRO PLOCHY PS.1, PS.2 a PS.3
V souladu s § 130 zdkona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, v platném znéni:

1) V planovaci smlouvé se obec nebo vlastnik verejné infrastruktury mize zavazat k tomu, ze
a) poskytne stavebnikovi soucinnost k uskute¢néni zaméru,
b) obec ucini kroky k vydani izemné planovaci dokumentace, v pripadé, Ze zdmér nelze uskutecnit bez
predchoziho vydani tzemné planovaci dokumentace,

ktery by ztizil nebo vyloucil uskute¢néni zaméru,

d) po dobu trvani planovaci smlouvy nebude ve spravnich nebo soudnich ftizenich tykajicich se
povoleni zaméru uplatiovat navrhy, vyjaddieni a opravné prostfedky, které by byly v rozporu
s obsahem uzavrené planovaci smlouvy.

2) V planovaci smlouvé se obec nebo vlastnik vefejné infrastruktury mlze dale zavazat k tomu, Ze
a) pozemky nebo stavby potiebné k realizaci zaméru, k nimZ vykonavaji prava, at jiz pfimo, nebo
prostfednictvim dalSich osob, po sjednanou dobu nezatizi nebo nezcizi,
b) se bude podilet na pfipravé, vystavbé nebo financovani vefejné infrastruktury nebo veiejné
prospésnych staveb nebo jinych opatreni potfebnych k uskutecnéni zameéru,
C) od stavebnika pfevezme jim zhotovenou stavbu do svého vlastnictvi,
d) udini jiné pravni jednani v oblasti soukromého prava.

3) Stavebnik se miZe v planovaci smlouvé zavazat zejména k
a) Ucasti na vystavbé verejné infrastruktury nebo jinych staveb nebo opatieni vyvolanych zamérem,
b) prevzeti nakladd na vystavbu vefejné infrastruktury nebo vefejné prospéinych staveb nebo
opatreni vyvolanych zamérem,
C) casti na asanaci Uzemi dotéeného zamérem,
d) ucasti na narovnani majetkovych vztahtl v zemi dotéeném zamérem,

e) poskytnuti penéiniho nebo vécného pinéni za zhodnoceni pozemku vydanim tzemné planovaci
dokumentace; v planovaci smlouvé Ize sjednat i jeho ucel.”

V kapitole K VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANIi O ZMENACH V UzZEMmIi
PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNi STUDIE se méni ptivodni pismeno ¢lenéni z ,,L“ na ,K“.
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e Méni se text této kapitoly z: ,Vymezeni ploch a koridor(, ve kterych je rozhodovani o zménach v Gzemi
podminéno zpracovanim Uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji potizeni a pfimérené lhity pro
vloZeni dat o této studii do evidence GUzemné plénovaci ¢innosti Uzemni pldn nestanovuje 74adné
plochy a koridory, ve kterych je rozhodovani o zménach v Uzemi podminéno zpracovanim uzemni
studie.”

na: ,Uzemni pldn nestanovuje 74adné plochy a koridory, ve kterych je rozhodovani o zménach
v Uzemi podminéno zpracovanim Uzemni studie.”

V kapitole LVYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O ZMENACH V UzZEmi
PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNi STUDIE se méni ptivodni pismeno ¢élenéni z ,M“ na , L.

e Meéni se text této kapitoly z: ,Vymezeni ploch a koridor(, ve kterych je rozhodovani o zménach v Gzemi
podminéno vydanim regula¢niho planu, zadani regulacniho planu v rozsahu podle pftilohy €. 9 vyhlasky
¢.458/2012Sb., v platném znéni, stanoveni, zda se bude jednat o regulaéni plan z podnétu nebo na
Zadost, a u regulacniho planu z podnétu stanoveni pfimérené |hity pro jeho vydani) Pro nésledujici
plochy (viz vyznaceni ve Vykresu zdkladniho c¢lenéni Uzemi) je rozhodovani o zménach v Gzemi
podminéno vydanim regulacniho planu (na Zadost): - DO.1 (plocha Z.9) + DO.2 (plocha Z.10). Regulacni
plan pro lokality Z.9 a Z.10 musi byt zpracovan spole¢né.”

na: ,Pro nasledujici plochy (viz vyznadeni ve Vykresu zakladniho ¢lenéni Gzemi) je rozhodovani o
zménachv Uzemi podminéno vydanim regulacniho planu:- plocha Z.9 (RP.1) + plocha Z.10
(RP.1). Regulaéni plan pro lokality 2.9 a Z.10 musi byt zpracovan spolec¢né. Lhita pro nabyti Géinnosti
regulac¢niho planu je do 30. 12. 2031.”

e V podkapitole L.1 ZADANI REGULACNIHO PLANU NA PLOCHU RP.1, TVORENOU LOKALITAMI Z.9 +
Z.10 (ndvrh) se méni nazev této kapitoly z: “M.1 ZADANi REGULACNIHO PLANU (NA ZADOST) NA
PLOCHU, TVORENOU LOKALITAMI RP.1 (Z.9) + RP.2 (Z.10) (NAVRH)“ na: ,L.1 ZADAN{ REGULACNIHO
PLANU NA PLOCHU RP.1, TVORENOU LOKALITAMI Z.9 + Z.10 (névrh)”

e  Méni se text této podkapitoly z:

“V souladu s Pfilohou ¢.9 k Vyhlasce €¢.500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, izemné
planovaci dokumentaci a zplsobu evidence izemné planovaci ¢innosti, v platném znéni.

a) VYMEZEN{ RESENEHO UZEM{

Katastralni Gzemi Konojedy. Lokalita RP.1 (Z.9) a lokalita RP.2 (Z.10) (oznaceni dle Uzemniho planu
Konojedy). Redené tzemi regulaéniho planu (lokalita RP.1(Z.9) a lokalita RP.2Z.10) je vyznaceno v
grafické ¢asti Uzemniho planu Konojedy - Vykres zakladniho ¢lenéni Gzemi.

b) POZADAVKY NA VYMEZEN{ POZEMKU A JEJICH VYUZITI

Regené tzemi je v Uzemnim planu Konojedy uréeno jako smisené obytné venkovské (SV). Regulaéni
plan vymezi — v souladu s regulativy Uzemniho pldnu Konojedy — pozemky pro vystavbu rodinnych
domua (izolovanych), pozemky pro verejna prostranstvi a zeleri, pozemky pro verejné komunikace a
pozemky pro trasy a zafizeni technické infrastruktury. Regulacni plan vymezi a stanovi zavazné etapy
rozvoje tfeSeného uUzemi tak, aby resené uUzemi (lokalita RP.1 (Z.9) a lokalita RP.2 (Z.10) bylo
zastavovano postupné a logicky, jak z hlediska geomorfologie terénu, tak z hlediska vazby na
zastavéné Uzemi obce a logické trasy dopravni a technické infrastruktury, a rovnéz s respektem ke
stavajicimu charakteru zastavby obce. V jizni ¢asti lokality RP.2 (Z.10) bude provéfeno v ramci navrhu
regulacniho planu vymezeni pdasu zelené s pralehy tak, aby byla zvysena retence destovych vod v
tomto Uzemi.

c) POZADAVKY NA UMISTENI A PROSTOROVE USPORADANI STAVEB

V regulaénim planu budou stanoveny zavazné profily / prostorové usporadani jednotlivych vefejnych
prostranstvi. Minimalni plocha verejnych prostranstvi bude cinit 15% z celkové plochy lokality; nova
uliéni sit bude navazovat na uliéni sit zastavéného Uzemi a bude vychazet z historické cestni sité v
Uzemi; minimalni Sifka ulicniho prostoru bude 8 m (mezi hranicemi protilehlych pozemkd). Minimalni
velikost parcel bude 1.000 m2. Pro umisténi a prostorové usporadani staveb budou stanoveny zavazné
podminky, urcujici regula¢ni stavebni ¢ary, vySkové limity zdstavby, maximalni moZnou intenzitu
zastavby jednotlivych26 pozemkd, minimalni podil zelené na jednotlivych pozemcich, popf.
podrobnéjsi regulativy vyuZiti pozemk(, vzdalenosti a polohy staveb. Pfi stanoveni vyskovych limit(
zastavby, resp. podlaznosti (v pfipadé rodinnych dom() bude sledovdna zasada ndvaznosti na
prevladajici vySkovou Uroven v sousednim zastavéném Uzemi a zasada respektovani charakteristické
stavajici struktury obce. Nova vystavba bude respektovat v misté typicky charakter zastavby;
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nepripustné jsou ploché strechy, sklon Sikmych stfech bude vychdazet z mistni tradice; regulacni plan
stanovi pfipustny material a barvu stfesni krytiny.

d) POZADAVKY NA OCHRANU A ROZVOJ HODNOT UZEMI

Struktura a prostorové usporadani novych verejnych prostranstvi bude regulacnim planem navrzeno s
respektem ke stdvajici strukture sousedniho zastavéného uUzemi a ke kvalitdam pfrilehlého
nezastavitelného, ptirodniho prostredi. Regula¢ni plan bude respektovat pfirodni podminky a krajinny
raz prilehlého nezastavitelného Gzemi a charakter navazujiciho zastavéného Uzemi. Dlraz bude kladen
na vysoky standard verejnych prostranstvi, v€etné verejné zelené. Veskeré cenné pfirodni prvky budou
respektovany a vyuzity v prostorovém usporadani rozvoje lokality.

e) POZADAVKY NA RESEN{ VEREJNE INFRASTRUKTURY

Regulacni plan navrhne technickou a dopravni infrastrukturu, nutnou pro rozvoj feseného Uzemi,
véetné pripadnych tras a zafizeni technické infrastruktury, nutnych pro obsluhu dzemi mimo hranice
reSeného Uzemi - ve vazbé na stavajici technickou a dopravni infrastrukturu. ZvySena pozornost bude v
regula¢nim planu vénovana destovym vodam. Srazkové vody ze stfech rodinnych doma budou
prednostné vsakovany nebo akumulovany na ptilehlych pozemcich, srazkové vody z komunikaci budou
prednostné zasakovany v podélnych zasakovacich zatravnénych pasech, Ci zasakovacich zatizenich.
MozZnost vsaku bude v rdmci ndvrhu regulaéniho planu doloZena hydrogeologickym prizkumem. P¥i
prokazani nemozZnosti, nebo omezenych moZnosti vsaku budou destové vody odvadény navrienou
destovou kanalizaci - ve vazbé na stavajici deStovou kanalizaci. Regulacni plan navrhne v pfipadé
potfeby nezbytné prelozky tras technické infrastruktury, prochazejici dnes feSenym Uzemim.
Minimalni plocha vefejnych prostranstvi bude Cinit 15% z celkové plochy lokality. Ve stanovené SiFi
(min.) 8 m verejného prostranstvi s pozemni komunikaci bude vymezen pas, ktery bude urcen pro
realizaci vysoké vzrostlé zelené (v ramci sadovych Uprav); tento pas nebude slouZit k ulozeni liniového
vedeni technické infrastruktury.

f) POZADAVKY NA VEREJNE PROSPESNE STAVBY A VEREJNE PROSPESNA OPATRENI

Plochy, trasy a zatizeni technické a dopravni infrastruktury, nutné k obsluze Uzemi, budou v pfipadé
potfeby navriena jako verejné prospésné stavby.

g) POZADAVKY NA ASANACE

Asanace nejsou v feSeném uzemi regulaéniho planu predpokladany.

h) DALSI POZADAVKY VYPLYVAJICI Z UZEMNE ANALYTICKYCH PODKLADU A ZE ZVLASTNICH PRAVNICH
PREDPISU (NAPRIKLAD POZADAVKY NA OCHRANU VEREJNEHO ZDRAVI, POZARNI OCHRANY, CIVILN{
OCHRANY, OBRANY A BEZPECNOSTI STATU, OCHRANY27 LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN,
GEOLOGICKE STAVBY UZEM{, OCHRANY PRED POVODNEMI A JINYMI RIZIKOVYMI PRIRODNIMI JEVY)

Z Uzemné analytickych podklad( a ze zvlastnich predpist nevyplyvaji na feSené Gzemi regulaéniho
planu dalsi zvlastni pozadavky. V rdmci zpracovani regulacniho pldnu bude respektovana nutnost
splnéni hygienickych limitG dle platné legislativy ze sousedni plochy ZH.

i) VYCET UZEMNICH ROZHODNUTI, KTERE REGULACNI PLAN NAHRADI

Dle §61 odst. 2 stavebniho zakona nelze regula¢nim planem nahradit Uzemni rozhodnuti pro zamér,
ktery podléhd posuzovani vlivi na Zivotni prostredi podle zvlastniho pravniho predpisu.

j) POZADAVKY ZE ZAVERU ZJISTOVACIHO RizENi VCETNE URCENI DALSIHO POSTUPU, POKUD SE
POSTUPY POSUZOVANI VLIVU NA ZIVOTN{ PROSTREDI A PORIZOVANI REGULACNIHO PLANU SPOJUJI

V feSeném uzemi regulacniho planu se nenachdzi zddna evropsky vyznamna lokalita nebo ptaci oblast;
ptipadny pozadavek na posuzovani vlivii zaméru obsazeného v regula¢nim planu na Zivotni prostredi
podle zvlastniho pravniho predpisu neni pfedpokladan. Z hlediska rozlohy se jedna o podlimitni zamér
podle ustanoveni §4 odst. 1 pism. d) zdkona ¢. 100/2001 Sb., tudiZ je pfed realizaci zdméru nutné
predlozit prislusnému uradu tzv. oznameni podlimitniho zaméru zpracovaného podle prilohy ¢. 3a
zdkona ¢. 100/2001 Sb..

k) PRIPADNE POZADAVKY NA PLANOVACI SMLOUVU A DOHODU O PARCELACI

V pribéhu projednani navrhu zadani regulaéniho planu bude provéfen poZadavek na pripadnou
planovaci smlouvu a / nebo dohodu o parcelaci.

[) POZADAVKY NA USPORADANI OBSAHU NAVRHU REGULACNIHO PLANU A OBSAHU JEHO
ODUVODNENI S OHLEDEM NA CHARAKTER UZEMI A PROBLEMY RESEN{ VCETNE MERITEK VYKRESU A
POCTU VYHOTOVENI

Regulacni plan bude zpracovan v souladu s ustanovenimi a pozadavky dle Pfilohy ¢.11 Vyhlasky
¢.500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu
evidence uzemné planovaci ¢innosti, v platném znéni.

Textova cast:
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a) vymezeni feSené plochy,

b) podrobné podminky pro vymezeni a vyuZiti pozemkad,

c) podrobné podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb verejné infrastruktury,

d) podrobné podminky pro ochranu hodnot a charakteru uzemi,

e) podrobné podminky pro vytvareni pfiznivého Zivotniho prostredi,

f) podminky pro ochranu verejného zdravi a pro pozarni ochranu,

g) vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatfeni, staveb a opatfeni k zajistovani
obrany a bezpecnosti statu a vymezeni pozemkd pro asanaci, pro které lze prava k pozemkim a
stavbam vyvlastnit, v ptipadé, Ze nahrazuje pro tyto stavby Uzemni rozhodnuti, téZ s uvedenim
katastralnich Gzemi a parcelnich ¢isel pozemk( dotéenych vymezenim,

h) vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které lze uplatnit predkupni
pravo, s uvedenim v Ci prospéch je predkupni pravo zfizovano, parcelnich cisel pozemkil, nazvu
katastralniho Uzemi a pripadné dalsich Udajl podle §5 odst.1 katastralniho zakona

i) vyCet Uzemnich rozhodnuti, ktera regulacni plan nahrazuje,

k) druh a Géel umistovanych staveb,

I) podminky pro umisténi a prostorové fesSeni staveb, které nejsou zahrnuty do staveb verejné
infrastruktury, vcetné urbanistickych a architektonickych podminek pro zpracovani projektové
dokumentace a podminek ochrany krajinného razu (uli¢ni a stavebni ¢ary, vzdalenost stavby od hranic
pozemkl a sousednich staveb, pldorysnou velikost stavby, nejsou-li vyjadreny kétami v grafické Casti,
podlaznost, vysku, objem a tvar stavby, urleni ¢asti pozemku, které mohou byt zastavény,
zastavitelnost pozemku dalsimi stavbami),

m) podminky pro napojeni staveb na verejnou dopravni a technickou infrastrukturu,

n) podminky pro zménu vyuziti Uzemi,

o) podminky pro zménu vlivu uzivani stavby na Uzemi,

p) podminky pro vymezena ochranna pasma,

g) podminky pro vymezeni a vyuziti pozemk( tzemniho systému ekologické stability,

r) stanoveni poradi zmén v Uzemi (etapizace — v pfipadé potieby),

s) technické podminky pozarni bezpecnosti staveb, pro které regula¢ni pldn nahrazuje Uzemni
rozhodnuti, v rozsahu zvlastniho pravniho predpisu,

t) stanoveni kompenzacnich opatreni podle §65 odst.6 nebo §66 odst.5 stavebniho zakona,

V feseném uzemi regulacniho planu se nenachazi zddna evropsky vyznamna lokalita nebo ptaci oblast;
pfipadny poZadavek na posuzovani vlivi zaméru obsazeného v regulaénim planu na Zivotni prostredi
podle zvlastniho pravniho predpisu neni predpokladan. Z hlediska rozlohy se jedna o podlimitni zamér
podle ustanoveni §4 odst. 1 pism. d) zdkona ¢. 100/2001 Sb., tudiz je pfed realizaci zdméru nutné
predlozit pfislusnému aradu tzv. oznameni podlimitniho zdméru zpracovaného podle pfilohy €. 3a
zakona €. 100/2001 Sb..

k) PRIPADNE POZADAVKY NA PLANOVACIi SMLOUVU A DOHODU O PARCELACI

V pribéhu projednani navrhu zadani regulaéniho pldnu bude provéfen poZadavek na pripadnou
pldnovaci smlouvu a / nebo dohodu o parcelaci.

[) POZADAVKY NA USPORADANI OBSAHU NAVRHU REGULACNIHO PLANU A OBSAHU JEHO
ODUVODNENI S OHLEDEM NA CHARAKTER UZEMI A PROBLEMY RESEN{ VCETNE MERITEK VYKRESU A
POCTU VYHOTOVENI

Regulaéni plan bude zpracovadn v souladu s ustanovenimi a pozadavky dle Pfilohy ¢.11 Vyhlasky
¢.500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, tUzemné planovaci dokumentaci a zplsobu
evidence Uzemné planovaci ¢innosti, v platném znéni.

Textova ¢ast:

a) vymezeni feSené plochy,

b) podrobné podminky pro vymezeni a vyuziti pozemka,

c) podrobné podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb verejné infrastruktury,

d) podrobné podminky pro ochranu hodnot a charakteru tUzemi,

e) podrobné podminky pro vytvareni pfiznivého Zivotniho prostredi,

f) podminky pro ochranu verejného zdravi a pro pozarni ochranu,

g) vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatieni, staveb a opatreni k zajistovani
obrany a bezpecnosti statu a vymezeni pozemkd pro asanaci, pro které lze prava k pozemkim a
stavbam vyvlastnit, v ptipadé, Ze nahrazuje pro tyto stavby Uzemni rozhodnuti, téZ s uvedenim
katastralnich Uzemi a parcelnich Cisel pozemkd dotcenych vymezenim,
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h) vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které lze uplatnit predkupni
pravo, s uvedenim v & prospéch je predkupni pravo zfizovano, parcelnich Cisel pozemkl, nazvu
katastralniho Uzemi a pfipadné dalSich Udajl podle §5 odst.1 katastralniho zakona

i) vyCet Uzemnich rozhodnuti, kterd regulacni plan nahrazuje,

k) druh a Géel umistovanych staveb,

I) podminky pro umisténi a prostorové feseni staveb, které nejsou zahrnuty do staveb verejné
infrastruktury, vcéetné urbanistickych a architektonickych podminek pro zpracovani projektové
dokumentace a podminek ochrany krajinného razu (uli¢ni a stavebni ¢ary, vzdalenost stavby od hranic
pozemkl a sousednich staveb, pldorysnou velikost stavby, nejsou-li vyjadfeny kétami v grafické ¢asti,
podlaznost, vysku, objem a tvar stavby, urceni Casti pozemku, které mohou byt zastavény,
zastavitelnost pozemku dalSimi stavbami),

m) podminky pro napojeni staveb na verejnou dopravni a technickou infrastrukturu,

n) podminky pro zménu vyuziti Gzemi,

0) podminky pro zménu vlivu uzivani stavby na Uzemi,

p) podminky pro vymezena ochranna pasma,

g) podminky pro vymezeni a vyuZiti pozemkd Uzemniho systému ekologické stability,

r) stanoveni potradi zmén v Gzemi (etapizace — v ptipadé potreby),

s) technické podminky pozarni bezpecnosti staveb, pro které regulacni plan nahrazuje Uzemni
rozhodnuti, v rozsahu zvlastniho pravniho predpisu,

t) stanoveni kompenzacnich opatfeni podle §65 odst.6 nebo §66 odst.5 stavebniho zakona,

u) daje o poctu listd regulacniho planu a poctu vykrest grafické ¢asti.

Graficka ¢ast (méritko 1 : 1 000):

a) hlavni vykres obsahujici hranici fesené plochy, vymezeni a vyuZiti pozemk( a graficky vyjadfitelné
podminky umisténi staveb verejné infrastruktury,

b) vykres verejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci.

c) jako soucast hlavniho vykresu graficky vyjadfitelné podminky umisténi staveb, které nejsou zahrnuty
do staveb verejné infrastruktury, jejich napojeni na verfejnou dopravni a technickou infrastrukturu,
pozemky Uzemnich rezerv, je-li ucelné je vymezit, a hranice ochrannych pdsem, pokud vyplyvaji z
navrhu regulaéniho planu,

d) vykres poradi zmén v Uzemi (etapizace).

Pocet vyhotoveni: 4 paré + 1 paré v digitalni podobé.

na:

“V souladu s Pfilohou €. 6 k vyhlasce ¢. 157/2024 Sb., o Uzemné analytickych podkladech,
Uzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu, v platném znéni.

1) VYMEZEN{ RESENEHO UZEM{

Katastralni UGzemi Konojedy. Lokalita RP.1 (Z.9) a Z.10) (oznaceni dle Uzemniho planu
Konojedy). Resené tzemi regulaéniho planu (lokalita RP.1(Z.9) a Z.10) je vyznaeno v grafické
¢asti Uzemniho planu Konojedy - Viykres zakladniho ¢lenéni tzemi.

2) POZADAVKY NA VYMEZEN( A VYUZITI POZEMKU

Regené tzemi je v Uzemnim plédnu Konojedy uréeno jako smiéené obytné venkovské (SV). Regulaéni
plan vymezi — v souladu s regulativy Uzemniho plédnu Konojedy — pozemky pro vystavbu rodinnych
dom (izolovanych), pozemky pro verejna prostranstvi a zelen, pozemky pro verejné komunikace a
pozemky pro trasy a zafizeni technické infrastruktury. Regulacni plan vymezi a stanovi zdvazné etapy
rozvoje reSeného Uzemi tak, aby resené uzemi (lokalita RP.1 (Z.9) aZ.10) bylo zastavovano postupné a
logicky, jak z hlediska geomorfologie terénu, tak z hlediska vazby na zastavéné Uzemi obce a logické
trasy dopravni a technické infrastruktury, a rovnéz s respektem ke stadvajicimu charakteru zastavby
obce. V jizni ¢asti lokality RP.1 (Z.10) bude provéreno v rdmci ndvrhu regulaéniho planu vymezeni pasu
zelené s pralehy tak, aby byla zvySena retence destovych vod v tomto Uzemi. Regula¢nim planem
muze byt stanovena redukce ploch pro vystavbu a névrh ploch zelené, sadli apod. v rdmci reseného
uzemi.

3) POZADAVKY NA UMISTENi A PROSTOROVE USPORADAN{ STAVEB

4) V regulaénim planu budou stanoveny zavazné profily / prostorové usporadani jednotlivych
verejnych prostranstvi. Minimalni plocha verejnych prostranstvi bude cinit 15 % z celkové plochy
lokality; nova uli¢ni sit bude navazovat na uli¢ni sit zastavéného Uzemi a bude vychdazet z historické
cestni sité v zemi; minimalni Sitka uli¢niho prostoru bude 8 m (mezi hranicemi protilehlych pozemk).
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Minimalni velikost parcel bude 1.000 mZ2. Pro umisténi a prostorové uspofadani staveb budou
stanoveny zavazné podminky, urcujici regulacni stavebni ¢ary, vyskové limity zastavby, maximalni
mozZnou intenzitu zastavby jednotlivych 26 pozemk(, minimaini podil zelené na jednotlivych
pozemcich, popf. podrobnéjsi regulativy vyuziti pozemk(, vzdalenosti a polohy staveb. Pfi stanoveni
vySkovych limitQ zastavby, resp. podlaznosti (v pfipadé rodinnych domu) bude sledovana zdsada
navaznosti na prevladajici vySkovou Uroven v sousednim zastavéném Uzemi a zasada respektovani
charakteristické stdvajici struktury obce. Novd vystavba bude respektovat v misté typicky charakter
zastavby; nepfipustné jsou ploché stiechy, sklon Sikmych stfech bude wvychdzet z mistni
tradice; regulaéni plan stanovi pfipustny material a barvu stfe$ni krytiny. POZADAVKY NA UMISTEN{ A
PROSTOROVE USPORADANI STAVEB VEREJNE INFRASTRUKTURY

5) Regulacni plan navrhne technickou a dopravni infrastrukturu, nutnou pro rozvoj reseného
Uzemi, véetné pripadnych tras a zatizeni technické infrastruktury, nutnych pro obsluhu Uzemi mimo
hranice feseného Uzemi - ve vazbé na stdvajici technickou a dopravni infrastrukturu. Zvysend
pozornost bude v regulaénim pldnu vénovana destovym vodam. Srazkové vody ze stfech rodinnych
domU budou prednostné vsakovany nebo akumulovany na pfilehlych pozemcich, srazkové vody z
komunikaci budou prednostné zasakovany v podélnych zasakovacich zatravnénych pasech,
¢i zasakovacich  zafizenich. Moznost vsaku bude v rdmci ndvrhu regulaéniho planu
doloZena hydrogeologickym prizkumem. Pfi prokdzani nemoznosti, nebo omezenych mozZnosti vsaku
budou destové vody odvddény navrienou deStovou kanalizaci - ve vazbé na stdvajici destovou
kanalizaci. Regula¢ni plan navrhne v pfipadé potfeby nezbytné prelozky tras technické
infrastruktury, prochazejici dnes feSenym udzemim. Minimalni plocha vefejnych prostranstvi bude ¢init
15 % z celkové plochy lokality. Ve stanovené Sifi (min.) 8 m verejného prostranstvi s pozemni
komunikaci bude vymezen pas, ktery bude urcen pro realizaci vysoké vzrostlé zelené (v ramci sadovych
Uprav); tento pas nebude slouzit k uloZeni liniového vedeni technické infrastruktury.

6) POZADAVKY NA OCHRANU HODNOT A CHARAKTERU UZEMI A KRAJINNEHO RAZU

Struktura a prostorové usporaddani novych verejnych prostranstvi bude regula¢nim planem navrzeno
srespektem ke stdvajici struktufe sousedniho zastavéného Uzemi a ke kvalitam
pfilehlého nezastavitelného, prirodniho prostfedi. Regulacni plan bude respektovat pfirodni podminky
a krajinny raz pfilehlého nezastavitelného Uzemi a charakter navazujiciho zastavéného Uzemi. Dlraz
bude kladen na vysoky standard verejnych prostranstvi, véetné verejné zelené. Veskeré cenné pfirodni
prvky budou respektovany a vyuZzity v prostorovém usporadani rozvoje lokality.

7) POZADAVKY NA PODMINKY PRO PRIZNIVE ZIVOTNi PROSTREDI A ZELENOU INFRASTRUKTURU
Budou stanoveny podminky pro pfiznivé Zivotni prostfedi a zelenou infrastrukturu. Pro pozvolny
prechod sidla do krajiny i pro umoznéni zasakovani srazkovych vod a zabranéni ptdni eroze bude v
ramci feSeného Uzemi navrien pas neoplocené zelené o Sifce min. 8 m v kontaktu s nezastavénym
tUzemim. Realizace tohoto pdasu zelené bude podminkou pro vystavbu.

8) POZADAVKY NA VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A POZEMKU PRO
ASANACI

Plochy, trasy a zafizeni technické a dopravni infrastruktury, nutné k obsluze Uzemi, budou
v pfipadé potieby navrzena jako verejné prospésné stavby.

9) POZADAVKY NA STANOVENI PORADI ZMEN V UZEMI (ETAPIZACI)

Regulacni plan stanovi pofadi zmén v Uzemi (etapizaci). Budou stanoveny poZadavky na vybudovani
verfejné infrastruktury, zejména dopravni a technické infrastruktury, zelené infrastruktury, vefejnych
prostranstvi, pfipadné také obcanského vybaveni. V rdmci feSeného Uzemi se pozaduje navrhnout pas
zelené o Sifce min. 8 m v kontaktu s nezastavénym lUzemim. Realizace tohoto pasu zelené bude
podminkou pro vystavbu jako soucdst etapizace.

10) POZADAVKY NA VYMEZENi ZAMERU, PRO KTERE JE UZAVRENI PLANOVACI SMLOUVY
PODMINKOU PRO ROZHODOVANI

Regulacni plan stanovi poZadavky na vymezeni zamér(i, pro které je uzavieni planovaci smlouvy
podminkou pro rozhodovani. Mezi tyto zaméry bude patfit déleni a scelovani pozemkd, oploceni,
zména vyuziti pozemkU a staveb, vystavba dopravni a technické infrastruktury, vystavba budov (vc.
vystavby rodinnych domu).

11) POZADAVKY NA USPORADAN{ OBSAHU NAVRHU REGULACNIHO PLANU A JEHO ODUVODNEN|
Regulacni plan bude zpracovan v souladu s ustanovenimi a poZadavky dle Prilohy ¢. 9 zdkona ¢.
283/2021 Sb., stavebni zakon, v platném znéni.

Textova cast:
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a) vymezeni feSené plochy,

b) podrobné podminky pro vymezeni a vyuZiti pozemkad,

c) podrobné podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb,

d) podrobné podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb verejné infrastruktury,

e) podrobné podminky pro ochranu hodnot, charakteru Uzemi a krajinného razu,

f) podminky pro pfiznivé Zivotni prostfedi a zelenou infrastrukturu, véetné vymezeni a vyuZziti
pozemkl uzemniho systému ekologické stability g) vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné
prospésnych opatfeni, staveb a opatreni k zajistovani obrany a bezpednosti statu a vymezeni pozemkd
pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkdm a stavbam vyvlastnit,

h) stanoveni poradi zmén v Uzemi (etapizaci),

i) podminky pro pozarni ochranu,

j) podminky pro ochranu verejného zdravi,

k) vymezeni zamérQ, pro které je uzavreni planovaci smlouvy podminkou pro rozhodovani,

1) vymezeni definic pojmi, které nejsou definovany v tomto zdkoné nebo v jinych pravnich predpisech,

Graficka cast (méfitko 1 : 1 000):

a) hlavni vykres obsahujici hranici fesené plochy, vymezeni a vyuZiti pozemk( a graficky vyjadritelné
podminky umisténi a prostorového usporadani staveb,

b) vykres verejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci.

c) jako soucast hlavniho vykresu graficky vyjadritelné podminky umisténi a prostorového usporadani
staveb, véetné jejich napojeni na verejnou dopravni a technickou infrastrukturu, ,

d) vykres poradi zmén v GUzemi (etapizace).

Pocet vyhotoveni: 4 paré + 1 paré v digitdlni podobé, ptipadné miiZe byt pocet tisk upraven (snizen)
po domluvé s pofizovatelem.”

V kapitole M STANOVENi PORADI provadéni ZMEN V UZEMIi (ETAPIZACE) se méni pivodni pismeno élenéni
z ,N“na,M“.

e Méni se nazev kapitoly z: “N STANOVENI PORADI ZMEN V UZEMI (ETAPIZACE)” na “M STANOVENI
PORADI provadéni ZMEN V UZEMI (ETAPIZACE)

V kapitole N VYMEZENi ARCHITEKTONICKY VYZNAMNYCH STAVEB NEBO URBANISTICKY VYZNAMNYCH
CELKU se méni pavodni pismeno élenéni z ,,0“ na ,,N“.

e Meéni se nazev kapitoly z: “O VYMEZENI ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY VYZNAMNYCH
STAVEB, PRO KTERE MUZE VYPRACOVAVAT ARCHITEKTONICKOU CAST PROJEKTOVE DOKUMENTACE
JEN AUTORIZOVANY ARCHITEKT” na ,N VYMEZEN{ ARCHITEKTONICKY VYZNAMNYCH STAVEB NEBO
URBANISTICKY VYZNAMNYCH CELKU”.

Rusi se cela kapitola “P UDAJE O UPLNEM ZNENi“.

e Text této kapitoly byl pfesunut do textu od(ivodnéni do kapitoly “Q UDAJE O TEXTOVE A GRAFICKE
CASTI”.

B POUCENI

Proti Zméné ¢. 2 Uzemniho planu Konojedy vydané Zastupitelstvem obce Konojedy formou opatieni obecné
povahy nelze podat opravny prostfedek (§ 173 odst. 2 zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni).

Ing. Jitka Neuzilova Petr Kratochvil
starostka obce mistostarosta obce
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