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A VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMI

V grafické &asti uzemniho planu Konojedy — Vykres zakladniho ¢&lenéni Uzemi, Hlavni vykres - je vymezena
hranice zastavéného Uzemi obce (ke dni 23. 8. 2023).

B ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMI

Zakladni koncepce rozvoje tuzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Resenym tGzemim tzemniho planu je spravni tzemi obce Konojedy, které tvofi katastralni Gizemi Konojedy.

B.1 ZAKLADNIi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi

B.1.1 ZAKLADNI KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT

Hlavnimi zasadami koncepce rozvoje feSeného uUzemi jsou: duaslednda obnova a udrZeni kvality
plGvodni, historické urbanistické struktury sidla i jedinecného charakteru volné krajiny; logické doplnéni a
zahusténi stavajici  struktury  zastavby sidla novymi rozvojovymi lokalitami, vychazejicimi z
historického prostorového a funkéniho usporadani Gzemi; dlsledna ochrana volné krajiny, v niZ nebudou
vznikat nové samoty, ¢i nova ohniska osidleni (stavajici samoty budou rozvijeny pouze v rozsahu zastavéného
uzemi ve stavu ke dni 23. 8. 2023).

Uzemni plan povazuje stavajici plochy ob&anské vybavenosti za plodné stabilizované a vyhovuijici.

Koncepce dopravni a technické infrastruktury vychazi z dnesniho stavu, potfeb zastavéného Uzemi a naroki
nové vymezenych rozvojovych lokalit s cilem zajistit uspokojivy standard vSsem uZivatelim resSeného Gzemi.

V feSeném uUzemi nebudou povolovany fotovoltaické elektrarny a vétrné elektrarny; umisténi fotovoltaickych
panelll je moZné pouze na stfechy objektl v plochdch smisenych obytnych, v plochdch ob¢anského vybaveni a v
plochach vyroby a skladovani.

Uvnitf ochranného pasma nemovité kulturni pamatky kostela sv. Vaclava bude zachovan stavajici charakter
venkovské zastavby a nebude navySovan objem, ani vySka stdvajici zastavby. Pfi stavebni ¢innosti v ochranném
pasmu nemovité kulturni pamatky kostela sv. Vaclava je povinnost vyzadat si vyjadieni organu statni
pamatkové péce.

Celé feSené Uzemi je Uzemim s archeologickymi nélezy ve smyslu §22, odst. 2 zakona ¢. 20/1987 Sb., o statni
pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich predpisi. Veskera stavebni ¢innost je podminéna dodrzovanim zakona ¢.
20/1987 Sh., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich predpist (§21 az §24).

C URBANISTICKA KONCEPCE

Urbanisticka koncepce, véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym zplisobem
vyuZziti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené

C.1 URBANISTICKA KONCEPCE

Uzemni plan potvrzuje stavajici rozvojové tendence a vymezuje nové rozvojové plochy — pro
vystavbu rodinnych dom{.

Uzemni plan vymezuje rozvojové lokality Z.1a7 Z.10. Lokality Z.2, Z.3a Z.4 doplfiuji proluky ve stavajici struktufe
zastavby. Lokality Z.1, Z.6 a Z.8 rozvijeji v logickych smérech stavajici strukturu zastavby pfi jejim zapadnim
okraji (2.1, Z.6), resp. jihovychodnim okraji (Z.8). VSechny tyto lokality budou rozvijeny ve vazbé na stavajici
mistni komunikace.

Lokality 2.9 a Z.10 predstavuji vétsi rozvoj obce pri vychodnim okraji stavajici struktury zastavby; rozvoj téchto
lokalit - rozhodovani o zménach v Gzemi je podminéno vydanim regulacniho planu (na Zadost); v ramci
regulacniho planu, ktery bude pro tyto lokality zpracovan spolecné, bude stanovena i etapizace rozvoje téchto
lokalit.
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Pti vychodnim okraji zastavby obce, v pfimé vazbé na stavajici aredl zemédélského hospodareni, je vymezena
lokalita pro rozvoj vyroby nerusici, obchodu a sluzeb (Z.11). Pro vybudovani Cistirny odpadnich vod vymezuje
uzemni plan lokalitu 2.12.

Uzemni plan vymezuje v lokalité Ke kli¢tim relativné rozlehlou plochu vefejné zelené (lokalita K.2), do které
budou zahrnuty i stavajici plochy lesni a plochy pfirodni, jejichz stavajici charakter bude respektovan.

Nova zastavba bude pfimérené odpovidat charakteru stdvajici zastavby, jejimu prostorovému a funkcnimu
usporadani a historickému vyvoji. Rozvoj zdstavby obce bude respektovat charakteristicky raz krajiny,
jedine¢nou polohu obce v ni a stavajici obraz sidla v krajiné; novd zastavba musi byt uspokojivé zapojena do
struktury obce.

Pfi dalSim rozvoji feSeného Uzemi je nutno respektovat drobnou architekturu a pamatky mistniho vyznamu a
architektonické objekty, které jsou soucasti historie obce. Pfi prostorovém usporadani nové zastavby je nutno
vychazet z urbanistické struktury historického sidla v ndvaznosti na terénni konfiguraci pfilehlého Gzemi.

Nezastavéné Uzemi je tvoreno prirodnimi plochami, jejichz jedinecny krajinny rdz bude jednoznacné
respektovan. V nezastavitelném uzemi nebudou zakladany nové rozvojové lokality, ani zvétSovdn rozsah
stavajicich samot. Dlsledné bude toto Uzemi chridnéno pred dopady rekreace, pfipustnd je kratkodoba
rekreace, vyuzivajici cyklistické a turistické trasy. Vystavba fotovoltaickych elektraren a vétrnych elektraren je v
tomto Uzemi nepfipustna. Nové stavby dopravni a technické infrastruktury nesmi narusit stavajici charakter
tohoto uzemi.

V nezastavéném Uzemi Ize v souladu s jeho charakterem umistovat stavby, zafizeni a jina opatfeni pouze pro
zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi, téZbu nerostl, pro ochranu pfirody a krajiny, pro verejnou dopravni
a technickou infrastrukturu, pro snizovani nebezpeci ekologickych a prirodnich katastrof a pro odstranovani
jejich dsledkd, a dale takova technicka opatreni a stavby, které zlepsi podminky jeho vyuZiti pro ucely rekreace
a cestovniho ruchu, napfiklad cyklistické stezky, hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra. Veskeré
tyto stavby neni mozno umistovat v plochach pfirodnich; v plochach zemédélskych a v plochéach lesnich Ize
umistovat pouze nezbytné liniové stavby a stavby, zafizeni a jina opatfeni s nimi nezbytné souvisejici; v pfipadé
staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodafrstvi, téZbu nerostl, pro ochranu
pfirody a krajiny, hygienickych zafizeni, ekologickych a informacnich center se mlZe jednat pouze o stavby,
zafizeni a jiné opatfeni v nezbytné nutném rozsahu, jinak musi byt umistovana v jinych funkéné
odpovidajicich plochach.

V nezastavéném Uzemi nelze umistovat stavby, zafizeni a jind opatfeni pro téZbu nerostd. Pro nasledujici
plochy (viz vyznaceni ve Vykresu zakladniho ¢lenéni Gzemi) je rozhodovani o zménach v Uzemi podminéno
vydanim regulacniho planu (na Zadost):

e Z9(RP.1)+Z2.10 (RP.2) (pro tyto lokality spolecné).

Pro nasledujici plochu (viz vyznaceni ve Vykresu zakladniho ¢lenéni Uzemi) je rozhodovéani o zménach v Gzemi
podminéno uzavienim dohody o parcelaci:

e 7.6 (oznaceno DO.1).

Dohoda o parcelaci vymezi — ve vazbé na stdvajici verejnd prostranstvi v obci - vSechna nové navrzend verejna
prostranstvi v lokalité, pricemz bude zajistén pristup - dopravni obsluha vSech pozemk v lokalité (stavajicich i
nové navrzenych); dohoda o parcelaci stanovi nové déleni pozemkd v lokalité.

Tabulka 1: Uzemni plan vymezuje stabilizované plochy a plochy zmén; Gzemni plan vymezuje nasledujici plochy
zmén — plochy zastavitelné (Z) a plochy zmén v krajiné (K):

Z.1 smiSené obytné venkovské (SV)

7.2 smisené obytné venkovské (SV)

23 smisené obytné venkovské (SV)

2.4 smisené obytné venkovské (SV)

2.5 vypusténo

2.6 smisené obytné venkovské (SV) dohoda o parcelaci (DO.1)

2.7 vypusténo

2.8 smisené obytné venkovské (SV)

2.9 smisené obytné venkovské (SV) regulacni plan RP.1 (spolecné s
plochou Z.10)
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Z2.10 smisené obytné venkovské (SV) regulacni plan RP.2 (spolecné s
plochou Z.9)

Z2.11 vyroba drobna a sluzby (VD)

2.12 technicka infrastruktura vSeobecna (TU)

K.2 zelen - parky a parkové upravené plochy (ZP)

Uzemni pldn vymezuje nasledujici plochy zmén v krajiné: K.1 — K.6. Plochy zmén v krajiné jsou vymezeny
zejména pro zaloZeni prvkd izemniho systému ekologické stability.

Dopravni infrastruktura: Uzemni plan respektuje a vymezuje zakladni patefni komunikaéni systém spravniho
uzemi obce, ktery tvofi trasy prajezdnich Gsekd silnice 11/108 a navazujicich silnic 1lI. tFidy —111/1083, 111/1086 a
111/1087.

Uzemni pldn respektuje soucasnou trasu uUseku silnice 11/108 a povaiuje ji Gzemné za stabilizovanou s
pfedpokladem jejich Gprav do parametr(i ndvrhové kategorie $7,5/60. Uzemni plan respektuje sougasné trasy
silnic I1l. tfidy — 111/1083, 111/1086, 111/1087 a povazuje je Uzemné za dlouhodobé stabilizované.

Technicka infrastruktura: V uzemnim planu je navrh technické infrastruktury veden snahou o dosaZzeni co
moznda nejmensich negativnich dopadl na okolni prostredi. Z prevainé Casti se jedna o vystavbu podzemnich
inzenyrskych siti a zafizeni. Trasy sleduji souCasné komunikace, v novych rozvojovych plochach budou
prizplsobeny nové uli¢ni siti podle urbanisticko-architektonického navrhu zastavby. Pokud jde vyjimecné o
navrh nadzemniho zafizeni technického vybaveni, je nezbytné pfi jednani s jeho budoucim vlastnikem a
provozovatelem hledat dohodu o takovém feSeni, které by nebylo vysledkem pouhych technickych a
ekonomickych poZadavkd. Z hlediska podzemniho urbanismu technické infrastruktury bude nutné v
rozvojovych plochdch dbat zejména na odpovédné dodrzovani podminek normy, kterd fesi prostorovou Upravu
vedeni a zafizeni technické infrastruktury.

c.2 SYSTEM SIDELNI ZELENE
Soucasti navrhu rozvojovych ploch je pozadované zastoupeni zelené. Pfi zakladani novych ploch zelenéi pfi
Upravach stavajicich ploch sidelni zelené je zapotrebi preferovat plivodni druhy drevin.

Zelen v sidle - ndvrh opatreni:

e  Pfi vysadbdch v zastavéném Uzemi preferovat plvodni pfirozené druhy rostlin, alternativné doplnéné
o neplvodni (okrasné) druhy.

e U vsech rozvojovych ploch dodrzovat minimalni zastoupeni zelené navrzené Uzemnim planem.

e U vysadeb zelené pronikajici do volné krajiny dbat mistnich stanovistnich podminek.

D KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

D.1 KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VCETNE PODMINEK PRO JEJi
UMISTOVANI, VYMEZENi PLOCH A KORIDORU PRO VEREJNOU
INFRASTRUKTURU, VCETNE STANOVENiI PODMINEK PRO JEJICH VYUZITi NAVRH
KONCEPCE DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Zasady usporadani dopravni infrastruktury jsou vyjadieny v Hlavnim vykrese.
D.1.1 SILNICNi AUTOMOBILOVA DOPRAVA

Uzemni plan respektuje a vymezuje zékladni patefni komunikaéni systém spravniho Gzemi obce, ktery tvofi
trasy prjezdnich Gsekd silnice 11/108 a navazujicich silnic Ill. tfidy — 111/1083, 111/1086 a 111/1087.

Uzemni plan respektuje soucasnou trasu Useku silnice 11/108 a povaiuje ji Gzemné za stabilizovanou s
predpokladem jejich Uprav do parametrd navrhové kategorie S7,5/60.
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Uzemni plan respektuje soucasné trasy silnic IIl. t¥idy — 111/1083, 111/1086, 111/1087 a povaiuje je Uzemné za
dlouhodobé stabilizované. Prfipadné Upravy trasy je mozZné ocekdvat pouze v ndvaznosti na ptipadné
vyznamnéjsi stavebni pociny v Uzemi souvisejici s realizaci novych rozvojovych lokalit.

Na silnicich Ill. tfidy je tfeba v dlouhodobém horizontu pocitat s jejich postupnou Upravou pro vedeni navrhové
kategorie S 7,5/50.

s

D.1.2 NAVAZUJICI SIT MISTNICH A UCELOVYCH KOMUNIKACI

Na patefni skelet silni¢nich tras je pfipojena soustava mistnich a Géelovych komunikaci, které zajistuji propojeni
jednotlivych  mistnich  ¢asti a  sektorl, dale dopravni obsluhu jednotlivych  objektd a
jednotlivych obhospodafovanych ploch a pozemk(. Uzemni plan povaiuje stdvajici systém mistnich a
Ucelovych komunikaci, které zajistuji komunikacni dostupnost a obsluhu stavajici zastavby spravniho Gzemi
mésta, za stabilizovany, resp. doplfiuje jej v souladu s provedenymi pozemkovymi Upravami.

Navrh uzemniho planu v souladu se zadanim zaklada ve sprdvnim uzemi nové rozvojové pociny. Komunikacni
dostupnost téchto rozvojovych lokalit je zajisténa bud’ prostfednictvim vazeb na stavajici komunikaéni sit anebo
navrhem novych mistnich komunikaci, které budou ptipojeny na stavajici komunikace.

U rozsahlejsich rozvojovych lokalit se predpoklada vypracovani regulacniho planu, ktery v rdmci SirSich
urbanistickych a komunikacnich souvislosti navrhne rovnéz nové komunikacni usporadani prislusné rozvojové
lokality. Jednd se o nasledujici rozvojové lokality: Z.9 a Z.10.

Rozvojové lokality spravniho Uzemi budou na stdvajici komunikace pfipojeny samostatnymi sjezdy ve smyslu
prisludnych ustanoveni CSN 73 6110 Projektovani mistnich komunikaci, kap. 12 Kfizovatky, kfizeni a sjezdy.
Komunikacni struktura zastavitelnych ploch a ploch pfestavby se Uzemnim planem nevymezuje a bude resena v
ramci pfipravné dokumentace.

Nové navrhované pozemky verejnych prostranstvi budou respektovat prislusna ustanoveni §9 a §22 vyhlasky
MMR CR € 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuZivani Gzemi. Navrhované mistni komunikace
zajistujici komunikacni dostupnost a obsluhu novych rozvojovych lokalit zastavby obce budou navrzeny bud
jako obsluzné komunikace funkéni skupiny C, v kategorii MO7/30 s oboustrannymi chodniky Sitky nejméné
2x2,0m, pfipadné jako komunikace pro smiSeny provoz funkéni skupiny D1 - obytné ulice — navrhované v
souladu s technickymi podminkami TP103 pro jejich navrhovani v Sifce ulicniho prostoru nejméné 8,0 metr(
mezi hranicemi protilehlych pozemka.

Pripojeni novych mistnich komunikaci na silnice Il. a Ill. tfidy bude provedeno v souladu s platnymi pravnimi
predpisy a CSN. Polty vjezd( na silni¢ni sit i pocty kfiZovatek mistnich komunikaci se silniéni siti budou
minimalizovany.

Nové navrhované komunikace budou spliiovat legislativni a normové pozadavky na prijezd, nebo otaceni
pozarni techniky.

D.1.3 ZELEZNICNi DOPRAVA

Uzemni plan nevymezuje 7adnou plochu pro infrastrukturu Zelezniéni dopravy, pro umisténi staveb
nebo zafizeni Zelezni¢ni dopravy.

D.1.4 LETECKA DOPRAVA

Uzemni pladn nevymezuje %adnou plochu pro dopravni infrastrukturu leteckou, pro umisténi staveb
nebo zafizeni letecké dopravy.V feSeném Uzemi se nachdzi ochranné pdasmo leteckych pozemnich
radionavigacnich zafizeni - vydat Uzemni rozhodnuti a povolit stavbu v tomto ochranném pasmu Ize pouze na
zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany CR.

D.1.5 VODNI DOPRAVA

Uzemni plan nevymezuje zadnou plochu pro dopravni infrastrukturu vodni dopravy, pro umisténi staveb nebo
zafizeni vodni dopravy.
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D.1.6 DOPRAVA V KLIDU

Uzemni plan pIné respektuje soucasné kapacity, které slouZi pro gardZovani, odstavovani a parkovani vozidel
obyvatel a navstévnikl obce.

Pro pokryti potfeb dopravy v klidu u nové navrhovanych objektld pro bydleni, vybavenost ¢i jinych objektd se
bude postupovat ve smyslu pfisluinych ustanoveni vyhlasky MMR CR €. 268/09 Sb., o technickych pozadavcich
na stavby, a to §5, ve kterém se stanovuje, Ze odstavna a parkovaci stani se resi jako soucast stavby, nebo jako
provozné neoddélitelna ¢ast stavby, anebo na pozemku stavby, pokud tomu nebrani omezeni vyplyvajici ze
stanovenych ochrannych opatreni, a to v souladu s normovymi hodnotami stanovenymi ve smyslu pfislusnych
ustanoveni kap. 14.1 CSN 73 6110 Projektovani mistnich komunikaci.

Kazdou stavbu je nezbytné vybavit, ve smyslu pfisluinych ustanoveni vyhlasky MMR CR €.398/09 Sb., o
obecnych technickych poZadavcich zabezpecujicich bezbariérové uzivani staveb, odpovidajicim poctem stani
pro vozidla zdravotné postiZzenych osob, které budou feseny jako soucast stavby.

D.1.7 CYKLISTICKA A PESi DOPRAVA

Uzemni plédn respektuje stavajici systém turisticky znacenych pésich tras a cyklotras a jejich
soucasné usporadani prejima.

D.1.8 DOPRAVNI VYBAVENOST

Uzemni plan vytvaii podminky pro zajisténi funkénosti systému zajistujiciho dostupnost a obsluhu spravniho
Gzemi prostiedky pravidelné vefejné autobusové dopravy. Uzemni plan respektuje souc¢asné umisténi zastavek
pravidelné vefejné autobusové dopravy.

D.2 NAVRH KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Zasady usporadani technické infrastruktury jsou vyjadieny v Hlavnim vykresu - technicka infrastruktura se
zahrnutim obor(: vodni hospodarstvi, energetika a telekomunikace.

D.2.1 VYCET NOVYCH STAVEB TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Navrhované stavby technické infrastruktury se déli podle druhu na nové investice, které souviseji s planovanym
rozvojem vystavby v lokalitach podle pfislusného funkéniho vyuZiti Uzemi, nové investice dopliujici technickou
vybavenost stavajici zastavby a dale na rekonstrukce stavajicich siti a zafizeni, nezbytnych pro udrzeni a
zlepseni provoznich podminek siti. Podle tohoto ¢lenéni jsou soucasti ndvrhu nasledujici stavby:

a) nové investice rozvojové:

InZenyrské sité, navriené pro zasobovani jednotlivych rozvojovych lokalit podle urbanistického
navrhu, napojené v nejblizSich mistech na stdvajici dostupnou infrastrukturu, tzn. vodovody a vedeni
pro zasobovdni elektrickou energii NN, VN podle zakresu v grafickych pfilohdch a v navazujicich
Uzemnich studiich nebo regulacnich planech velkych rozvojovych ploch, vcetné dopliujicich siti
elektronickych komunikaci a vefejného osvétleni.

b) nové investice ve stavajici zastavbé:
Kanalizace splaskova.
c) rekonstrukce:

Pribézné rekonstrukce stavajicich inZenyrskych siti a zafizeni podle provoznich potreb.
D.2.2 TECHNICKA INFRASTRUKTURA V RAMCI ZASTAVITELNYCH PLOCH
V Uzemnim planu je na zdkladé urbanistického navrhu rozvoje Uzemi navrzena moznost zasobovani novych

objektl v plochach vymezenych k zastavbé, s napojenim v nejblizSich mistech na stavajici dostupnou
infrastrukturu. Navrh je zobrazen v grafickych pfilohdch vétsinou podél hranic jednotlivych rozvojovych lokalit.
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Vnitfni Gzemi velkych rozvojovych ploch neni ndvrhem feSeno a bude predmétem navazujicich stupnd
projektové dokumentace (regulacnich planl, Uzemnich studii) po zpracovani podrobnéjsiho urbanisticko-
architektonického ndvrhu zdastavby. V nékterych rozvojovych plochach jsou vedeny trasy stdvajicich
inZzenyrskych siti riznych druhd. Zde jsou mozné dvé alternativy feseni — bud'trasy v Gzemi ponechat jako vécna
bfemena a budouci zastavbu jejich prlibéhu a ochrannym resp. bezpeénostnim pasmim pfizpUsobit nebo je v
pfislusném Useku pro uvolnéni Gzemi preloZit. Konkrétni zplsob bude nutno posoudit v pribéhu zpracovani
podrobnéjsi dokumentace pro predmétné lokality na zakladé technicko — ekonomické rozvahy a v souvislosti s
pozadavky na celkovy zplsob vyuZiti plochy.

D.2.3 POPIS NAVRHOVANE KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY
D.2.3.1 VODN{ HOSPODARSTVI

Program rozvoje vodovodu a kanalizaci Stfedoceského kraje

Program rozvoje vodovodl a kanalizaci Stfedoceského kraje byl vypracovan v r. 2004. Textova ¢ast odpovida
udajum o stavu a ndvrhim v dobé jeho zpracovani. Problematika vodniho hospodafstvi je v porovnani s PRVK
uzemnim pldnem aktualizovédna a doplnéna.

Zasobovani vodou

V navrhu Uzemniho planu je na zakladé urbanistického navrhu rozvoje obce navrzena moznost zasobovani
novych objektll v plochach vymezenych k zastavbé. V navrhu zdsobovani vodou rozvojovych lokalit pro
vystavbu RD jsou nové rady napojeny na stdvajici rozvody v zastavbé obce.

Pro pozarni ochranu objektl bude nové budovany vodovod u zastavitelnych (rozvojovych) ploch osazen
hydranty, které budou splfiovat legislativni a normové pozadavky na zdsobovani obce hasebni vodou.

Cast fedeného Uzemi se nachdzi v ochranném pasmu vodniho zdroje Konojedy, z toho vyplyva, 7e veskera
¢innost v Uzemi musi byt v souladu s podminkami, uvedenymi v rozhodnuti o stanoveni tohoto ochranného
pasma.

D.2.3.2 ODKANALIZOVANI, LIKVIDACE ODPADNICH VOD

U zastavitelnych ploch bude nova vystavby podminéna pfipojenim na kanalizaci — centralni ¢istirnu odpadnich
vod (splaskové vody z objektll v rozvojovych plochach budou odvadény nové navrienou splaskovou kanalizaci z
plastovych trub DN 250 a DN 300mm do nejblizsich stok splaskového gravitacniho kanaliza¢niho systému obce
a dale do navrhované COV) — s wyjimkou lokalit 2.1, .2, Z.3 a Z.4, u kterych je pfipusténo, 7e do doby vystavby
splaskové kanalizace budou u novych objektl zfizovany akumulaéni Zumpy k vyvézeni do COV, které budou po
vybudovani kanalizace do ni pfepojeny. Destové vody z ploch vefejné infrastruktury budou odvadény do
stavajicich vétvi destové kanalizace z betonovych trub, kterymi jsou destové vody odvadény do Konojedského a
dale do Jevanského potoka. U zastavitelnych ploch a komunikaci bude posouzen vliv zastavby na odtokové
poméry v UGzemi. MoZnost vsaku bude doloZena hydrogeologickym prizkumem. Srazkové vody budou v
maximalni mife zachovany na Gdzemi obce — budou zasakovany na pozemcich vlastnikd, pripadné akumulovany
a uzivany na zalivku zelené. Zakladnim predpokladem pro odvadéni destovych vod je podminka, Zze odtokové
poméry z povrchu urbanizovaného uzemi zlistanou srovnatelné se stavem pred vystavbou, tj. zménou v
Uzemi nesmi za desté dochazet ke zhorSeni pratokovych pomért v toku. Pfi naklddani s destovymi vodamiv
novych rozvojovych lokalitdch bude respektovéno ustanoveni § 20 odst. 5) c) vyhlasky MMR €. 501/2006 Sb. o
obecnych poZadavcich na vyuZivani Gzemi. Srazkové vody ze stfech rodinnych dom( budou vsakovany nebo
akumulovany na pfilehlych pozemcich, srazkové vody z komunikaci budou pfednostné zasakovany v podélnych
zasakovacich zatravnénych pasech, ¢i zasakovacich zafizenich.

D.2.3.3 ENERGETIKA — ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGI|

Pro zajisténi ptikonu pro obytnou vystavbu v rozvojovych lokalitach podle urbanistického navrhu rozvoje a
posileni distribuce nejsou navriena zadna nova vedeni a zafizeni primarni sité VN. Stavajici trafostanice zajisti
zasobovani elektrickou energii novych rozvojovych lokalit véetné posileni stavajici zastavby. Vykonové
vyCerpané trafostanice budou v pripadé poZadavkl na zvyseni pfikonu rekonstruovany, podle potieby prikonu
Ize na stavajici vedeni VN, prochdzejici fadou lokalit, viadit novou trafostanici. V rozvojovych lokalitach bude
zfizena nova kabelova sit NN. V nékterych oblastech soucasné zéstavby bude stévajici sit NN rekonstruovana.
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Konkrétni pozadavky na zajisténi prikonu budou projednany s dodavatelem energie a provozovatelem
energetickych zafizeni. Vyhlasend ochrannd pasma stavajicich energetickych zafizeni budou pfi navrhovaném
rozvoji respektovana. Stavajici, pfipadné navrhované nadzemni vysoké energetické vedeni nebude probihat
nad zastavitelnymi (rozvojovymi) plochami, ze kterych se predpoklada pozZarni zdsah na objekty, umisténé
na pozemcich k témto plocham (komunikacim) pfiléhajicim.

D.2.3.4 ZASOBOVANI TEPLEM

Navrh vytdpéni bude orientovdn na kombinaci vyuZiti rlznych druhl energii - vyhledové budou
zbyvajici topenisté na uhelna paliva rusena a zdsobovani teplem bude prevadéno na bazi kombinace jinych
zdroji energie — elektrického akumulaéniho hybridniho nebo primotopného vytapéni, zkapalnénych

topnych plynl, dfeva apod. Neékteré objekty mohou byt vytdpény biologickym palivem ve speciadlnich
ekologickych kotlich (dfevo, piliny). Vzhledem k charakteru Guzemi by mélo byt v maximalni mife uzivano
alternativni energie (tepelnd cerpadla, slunecni energie atp.).

D.2.3.5 SPOJE — TELEKOMUNIKACE, RADIORELEOVE TRASY

Sit elektronickych komunikaci bude postupné rozsifovana. Pozadavky na zajisténi dalSich pevnych linek budou
reSeny individualné s konkrétnimi investory novych objektl postupné po vypracovani podrobnych investi¢nich
zamérl, s vyuZitim ponechanych rezerv v kabelové siti, s pouZitim vysokofrekvencénich13 technologii atp.
Ochranna pasma vsech telekomunikacnich zafizeni je nutno v rozvojovych lokalitach respektovat. Radioreléové
trasy reSenym Uzemim neprochazeji.

D.2.3.6 NAKLADANI S ODPADY
Stavajici koncepce nakladani s odpady se neméni.
D.3 KONCEPCE OBCANSKEHO VYBAVENI VEREJNE INFRASTRUKTURY

Zasady usporadani obcanského vybaveni verejné infrastruktury jsou vyjadieny v Hlavnim vykresu. Navrh
uzemniho pldnu povaZuje stavajici obfanské vybaveni za plosné stabilizované.

D.4 KONCEPCE VEREJNYCH PROSTRANSTVi

Zasady usporadani verejnych prostranstvi jsou vyjadieny v Hlavnim vykresu. Uzemni plan potvrzuje stavajici
verejna prostranstvi sidla v feSeném Gzemi a klade dlraz na uspokojivy standard vefejnych prostranstvi, ktery
je urcujicim pro celkovy obytny standard Gzemi. V ramci regulativll pro jednotlivé rozvojové lokality a v ramci
navrhu zadani regulacnich pland jsou stanoveny zakladni podminky pro vznik kvalitnich vefejnych prostranstvi v
téchto novych urbanistickych strukturach.

E KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény v jejich
vyuZziti, izemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni opatreni, ochrana
pred povodnémi, rekreace, dobyvdni loZisek nerostnych surovin

E.1 KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

Uzemni plan zachovavd soucasné vyuziti krajiny s ohledem na funkce krajiny jako jsou:
ekologickd, hospodarska, vodohospodarska, lesnicka a dale jako mimolesni zelen, trvalé travni porosty a vodni
toky. Uzemni pldn zachovavd soucasny hodnotny charakter zdejsi krajiny. Predeviim se jednd o
zachovani charakteristickych prirodnich hodnot Uzemi, kterymi jsou predevSim (kromé terénu) rozptylena
krajinna zelers, lesni porosty, remizky, rybniky a drobné vodni toky. Uzemni pldn vyuZivd pro rozvoj takové
plochy, které nezpochybnitelné navazuji na jiz zastavéné Uzemi, jsou vhodné k zastavéni a nevytvareni
nevhodny zésah do volné krajiny. Uzemnim pldnem nejsou navrhovény 7adné nové plochy pro vyufiti, je? by
znamenalo vytvareni novych nevhodnych dominant v Gzemi.
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Uzemni plan fedi vyuziti Gzemi tak, aby nenarusil hodnoty krajiny a jejiho usporadani. Rozvojové plochy jsou
reSeny tak aby nenarusovaly obhospodafovani zemédélské plidy a aby nedoslo ke kolizim ve vyuZivani krajiny a
nebyl naruéen hodnotny krajinny raz feeného Gzemi. Uzemni pldn vymezuje plochy s rozdilnym vyuzitim v
nezastavitelném uUzemi a stanovuje podminky pro zmény jejich vyuZiti - viz kapitola F v grafické ¢asti Hlavni
vykres). Jednd se o:

e plochy vodni a vodohospodarské
e plochy zemédélské

e plochy lesni

e plochy ptirodni

Vyznamnym posilenim zastoupeni zelené v krajiné Uzemi obce je ndvrh ploch vefejnych prostranstvi —verejné
zelené v jihovychodni ¢asti Uzemi.

U vSech komunikaci (stavajicich i nové navrhovanych) se predpoklada zachovani, ptipadné doplnéni / zaloZeni
doprovodné liniové zelené; jako krajinotvorny prvek je navriena ochranna a izolac¢ni zeleti podél silnic 11/108 a
111/1087. 1zolaéni zelen bude doplfiovana v souvislosti s rozvojem ploch vyroby a skladovani.

Stavajici vodni toky a vodni plochy jsou navrhem uzemniho planu pIné respektovany; podél vodnich tok( bude
respektovano pasmo v §ifi 6 metrl pro zajisténi jejich Gdriby (s rezimem prvku lokalniho USES).

E.1.1 KRAJINA - NAVRH OPATRENI

Re$ené Gzemi se vyznacuje mirné podpriimérnym zastoupenim lestl a krajinu intenzivné vyuzivanou, zejména
zemédélskou vyrobou. Jedna se o krajinu s vysokou hodnotou krajinného razu.

Navrh izemniho planu cti veskerou volné rostouci krajinnou zelen.

Veskera stavajici krajinna zelen musi byt chranéna a v maximalni mite zachovana.

V Uzemi se nachdzeji plochy nelesni zelené. Jedna se prevainé o spontanné sukcesi vzniklé porosty drevin,
vétSinou na neobhospodarovanych plochach (mezich apod.). Jedna se o porosty s pfirodé blizkym charakterem
tvorici hodnotné biotopy. Z hlediska pfirody a krajiny je Zadouci zachovani téchto porostl a jejich cilovym
stavem jsou pfirozend spolecenstva.

Pro funkéni vyuziti ploch vyznamné nelesni zelené je:
pfipustné:

e  soucasné vyuziti;

e vyuZiti zajistujici pfirozenou druhovou skladbu porost odpovidajici trvalym stanovistnim podminkam;
podminéné:

e pouze ve vyjimecnych pripadech nezbytné nutné liniové stavby, umistény mohou byt jen pfi
co nejmensim zasahu a naruseni téchto porost(;

nepfipustné:

e jakékoliv zmény funkéniho vyuZiti, které by znamenaly ohroZeni pfirodé blizkého charakteru porostd, a
které by znemoiZnily ¢&i ohrozily Uzemni ochranu, rusivé cinnosti jako je umistovani staveb,
odvodnovani pozemk(, Upravy tokl, intenzifikace obhospodarovani, odlesnovani, tézba nerostnych
surovin apod., mimo ¢innosti podminéné;

Zelen ve volné krajiné navrh opatteni:
e Pro vsechny vysadby ve volné krajiné pouZivat vyhradné pdvodni pfirozené druhy rostlin.
e Diverzifikovat druhovou skladbu dfevin v ramci vysadeb.

e Po vysadbach zajistit management; kromé zajiSténi dobrého zdravotniho stavu dbat na
pfiznivé krajinotvorné pusobeni; branit degradaci.

e  Minimalizovat Upravy porostnich okraju.
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e Smérem do volné krajiny situovat nezastavéné ¢asti pozemkU — zahrady.
E.2 UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

V Gzemi jsou v souladu s UAP a ZUR Stfedoéeského kraje vymezeny prvky USES. Uzemim obce, pfi jejim
zapadnim okraji, dle ZUR Stiedoceského kraje, prochazi nadregionalni biokoridor NRBK.K65 Vodéradské buciny
— NRBK.KOO02. Na uzemi obce jsou v souladu s poZadavky na prostorové parametry USES vymezena vloZend
lokalni biocentra LBC.KOO1 a LBC.KO02. Uzemim dale prochazi lokalni biokoridory, propojujici prvky USES leZici
mimo zajmové Uzemi. Znacna c¢ast uzemi obce lezi v ochranné zéné nadregionalniho biokoridoru.

Prvky USES jsou zakresleny v grafické ¢asti tizemniho planu.

Prvky USES jsou lokalizovany v souladu s UAP, platnym Gzemnim planem obce. Vymezeni prvk( USES na
Fe$eném Gzemi navazuje na vymezeni USES na Gzemich sousednich obci v souladu s jejich UPD.

Cilovym stavem prvk{ USES jsou pFirozend spolecenstva co? v daném Gzemi jsou pfevazné lesni porosty, v ddoli
vodnich tokd i louky. Popsand pfirozend spolecenstva v Gzemi jsou: na vétsiné tzemi 7 Cerny$ova dubohabfina
(Melampyro nemorosi-Carpinetum), p¥i jihovychodnim a vychodnim okraji Gzemfi 23 Zindavové jedlina (Saniculo
europaeae-Abietetum).

Pro funk¢ni vyuziti ploch biocenter je :

pfipustné:
e soucasné vyuziti;
e vyuZziti zajiStujici pfirozenou druhovou skladbu bioty odpovidajici trvalym stanovistnim podminkam;
e revitalizace vodnich tok{ je Zadouci;

podminéné:

e pouze ve vyjimecnych pripadech nezbytné nutné liniové stavby, technickd infrastruktura
a vodohospodarské zafizeni; umistény mohou byt jen pfi co nejmensim zdsahu a naruseni
funkénosti biocentra;

e jiné jen pokud nezhordi ekologickou stabilitu; zménou nesmi dojit ke znemoinéni
navrhovaného vyuZiti nebo zhorgeni pfirodni funkce souc¢asnych ploch USES;

nepripustné:

e zmény funkéniho wvyuziti, které by snizovaly soucasny stupen ekologické stability daného
Uzemi zafazeného do USES (zména druhu pozemku s vy33im stupném ekologické stability, napf. z louky
na ornou pldu), které jsou v rozporu s funkci téchto ploch v USES;

e jakékoliv zmény funkcéniho wvyuZiti, které by znemoznily ¢i ohrozily funkénost biocenter nebo
uzemni ochranu ploch navrhovanych k za¢lenéni do nich;

e rusivé Cinnosti jako je umistovani staveb, odvodriovani pozemk(, Upravy  tokd,
intenzifikace obhospodarovani, odlesfiovani, tézba nerostnych surovin apod., mimo cinnosti
podminéné;

e oploceni.

Pro funkéni vyuziti ploch biokoridort je:
pfipustné:

e soucasné vyuZziti

e vyuziti zajistujici vysoké zastoupeni druh( organismd odpovidajicich trvalym stanovistnim podminkam
pfi bézném extenzivnim zemédélském nebo lesnickém hospodareni (trvalé travni porosty, extenzivni
sady, lesy apod.), pfipadné rekreacni plochy pfirodniho charakteru;

e jiné jen pokud nezhorsi ekologickou stabilitu; pfitom zménou nesmi dojit ke
znemoznéni navrhovaného vyuziti nebo zhorseni pfirodni funkce sou¢asnych ploch USES;

e Revitalizace vodnich tokl je Zadouci.
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podminéné:

pouze ve vyjimecnych pfipadech nezbytné nutné liniové stavby kfiZici biokoridor pokud mozno
kolmo, technicka infrastruktura a vodohospodarské zafizeni; umistény mohou byt jen pfi co
nejmensim zasahu a naruseni funkénosti biokoridoru;

nepfipustné:

E.3

zmény funkéniho wvyuziti, které by sniZovaly soucasny stupen ekologické stability daného
Uzemi zafazeného do USES (zmény druhu pozemku s vy$$im stupném ekologické stability na druh s
nizsim stupném ekologické stability, napf. z louky na ornou pudu), které jsou v rozporu s funkci
biokoridoru;

jakékoliv zmény funkéniho wyuZiti, které by znemozZnily ¢&i ohrozily Uzemni ochranu a
zaloZeni chybéjicich ¢asti biokoridord, rusivé cinnosti jako je umistovani staveb, odvodriovani
pozemkd, Gpravy tok(, intenzifikace obhospodarovani, odlesfiovani, téZzba nerostnych surovin apod.,
mimo cinnosti podminénych;

oploceni.

PROSTUPNOST KRAIJINY

Uzemni plan zachovava soucasnou cestni sit v krajiné a doplfiuje ji podle provedenych pozemkovych Gprav
(nové polni a pé&si cesty). ReSené Uzemi tak bude protkdno dostatecnou siti cest, v krajiné nebudou 7adné
vyznamnéjsi bariery omezujici prostupnost krajiny.

Soucasnou prostupnost zdejsi krajiny (po doplnéni o mistni a ucelové komunikace podle provedenych
pozemkovych Uprav) je mozné hodnotit jako vyhovujici. V rdmci dalSiho rozvoje Uzemi je nepfipustné dalsi
scelovani pozemkd zemédélské pldy a dalsi ruseni polnich cest. Je téZ zapotiebi zachovat verejny prichod
krajinou a neuzavirat cesty v krajiné pro pési a cyklistickou verejnost.

Pro prostupnost krajiny je :

pfipustné:

soucasné vyuziti;
omezeni provozu motorovych vozidel po ucelovych zemédélskych cestach;
pfipadné doplnéni sité polnich cest v rdmci pozemkovych Uprav;

realizace cyklostezek;

podminéné:

pouze ve vyjimecnych pfipadech omezeni pfistupnosti do volné krajiny, pfipadné zruseni cest pouze s
nahradnim feSenim prostupnosti krajiny;

nepfipustné:

E.4

uzavirani cest pro verejnost s vyjimkou motorovych vozidel;

ruseni cest bez ndhradniho feseni;

PROTIEROZNi OPATRENI

Vyuziti Uzemi dle izemniho planu nezvysuje erozni ohrozeni pid v Uzemi. Pro omezeni eroze krajiny je :

pFipustné:

zvysovani podilu trvalych travnich porostd;
zakladani porostt krajinné zeleng;

Clenéni velkych celkl zemédélské pldy;

nepfipustné:

dalsi scelovani pozemk orné pady;
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e likvidace ¢i poskozovani porostd krajinné zeleng;
e zvySovani podilu orné pldy (zorfiovani existujicich ploch travnich porost();

e poskozovani bifehovych porostl a nevhodné Upravy tokd (napfimovani, zatrubriovani apod.)
E.5 OPATRENI PROTI POVODNIM

Zakladnim opatfenim proti povodnim je zadrZovani vody v krajiné. Toto spociva mimo jiné v zachovani volnych
prostor v tdolnich nivach vodnich tokl pro povodriové rozlivy, revitalizace vodnich tokd a zvySovani zastoupeni
trvalé vegetace v krajiné.

E.6 OPATRENi PRO OBNOVU A ZVYSOVANI EKOLOGICKE STABILITY KRAJINY

NejvyznamnéjSim opatfenim pro obnovu a zvySovani ekologické stability krajiny je realizace Uzemnim planem
vymezenych prvké USES a jejich ochrana.

E.7 VYZNAMNE KRAJINNE PRVKY (VKP)

V uzemné planovaci dokumentaci jsou téZ zakresleny VKP nachdzejici se na Uzemi obce Konojedy. Na uzemi
obce se nachazeji VKP ve smyslu zdkona 114/1992 Sb. o ochrané pfirody a krajiny v platném znéni §3 odst. 1 b)
— vyznamny krajinny prvek jako ekologicky, geomorfologicky nebo esteticky hodnotna ¢ast krajiny utvari jeji
typicky vzhled nebo pfispiva k udrzeni jeji stability. Vyznamnymi krajinnymi prvky jsou lesy, raselinisté, vodni
toky, rybniky, jezera, udolni nivy.

E.8 KONCEPCE REKREACNIHO VYUZiIVANI KRAJINY

Re$ené tuzemi (jak je vy$e uvedeno) je krajinaisky cennym Gzemim. Zdejsi hodnotnd a zajimava krajina ma silné
predpoklady pro rekreacni a turistické vyuziti Gzemi.

Zdejsi krajina je vhodna pro pési a cyklistickou turistiku a pro rozvoj agroturistiky. Agroturistické aktivity mohou
byt vhodnym rozvojovym vyuZzitim Gzemi.

E.9 DOBYVANI LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN

V Uzemnim planu se nepredpoklada vyuZiti Gzemi pro tézebni ¢innosti.

E.10 VODNI REZIM

»,Na celém spravnim Uzemi obce je pfipustné:

a) vytvaret uzemni podminky pro podporu pfirozeného vodniho rezimu v krajiné a zvySovani jejich retenc¢nich a
akumulacnich vlastnosti, zejm. vytvarenim Uzemnich podminek pro vznik a zachovani odolné stabilni vyvazené
pestré a clenité krajiny, tj. krajiny s vhodnym pomérem ploch lesd, mezi, luk, vodnich ploch a vodnich toka
(zejména neregulované vodni toky s doprovodnou zeleni), cestni sité (s doprovodnou zeleni), a orné pldy
(zejm. velké plochy orné pldy rozélenéné mezemi, cestni siti, vsakovacimi travnimi pruhy),

b) vytvéret uzemni podminky pro revitalizaci a renaturaci vodnich tokd a niv a pro obnovu ostatnich vodnich
prvk( v krajing,
c) vytvaret Uzemni podminky pro hospodareni se srazkovymi vodami v urbanizovanych Gzemich,

d) vytvéret Uzemni podminky pro zvySovani odolnosti pudy vici vétrné a vodni erozi, zejm. zatravnénim a
zakladanim a udrzovanim dalSich protieroznich prvk(, napf. vétrolamd, mezi, zasakovacich pasu a pfikop,

e) vytvaret zemni podminky pro rozvoj a udrzbu vodohospodarské infrastruktury, pro zabezpeceni pozadavk(
na dodavky vody v obdobi nepfiznivych hydrologickych podminek, zejm. pro infrastrukturu k zajisténi dodavek
vody z oblasti s ptiznivéjSi vodohospodarskou situaci a s ohledem na mistni podminky pro budovani novych
zejm. povrchovych zdrojd vody.”
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F STANOVENi PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITI

Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti s uréenim prevaZujiciho
ucelu vyuZiti (hlavni vyuZiti,) pokud je mozné jej stanovit, pfipustného vyuZiti, nepripustného
vyuZiti (véetné stanoveni, ve kterych plochdch je vylouéeno umistovani staveb, zafizeni a jinych
opatreni pro ucely uvedené v §18, odst.5 stavebniho zdkona), popfipadé stanoveni

podminéné pripustného vyuZiti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového usporaddni,
véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu (napfiklad vyskové regulace zdstavby,
charakteru a struktury zdstavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovdni stavebnich
pozemkii a intenzity jejich vyuZiti)

STANOVENi PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDIiLNYM ZPUSOBEM VYUZITi

Redené uzemi Uzemniho pldnu Konojedy je &lenéno na jednotlivé polyfunkéni plochy — stabilizované plochy a
plochy zmén.

Pro jednotlivé plochy jsou stanoveny nasledujici podminky funkéniho vyuziti a prostorového usporadani. Pro
jednotlivé lokality (plochy zastavitelné) jsou uvedeny pripadné doplnujici podminky.

F.1 PLOCHY SMISENE OBYTNE
(§8 Vyhlasky 501 / 2006 Sb., v platném znéni)
F.1.1 SMISENE OBYTNE VENKOVSKE (SV)

Hlavni funkéni vyuziti:
stavby pro bydleni — rodinné domy (izolované).
PFipustné funk¢ni vyuZziti:

Skolska zarizeni, zdravotnicka a socialni zatizeni, obchodni zafizeni a zafizeni nerusicich sluzeb (vSe do kapacity
100 m? hrubé podlaZni plochy); nerusicimi sluzbami se rozumi sluzby, které svym provozovanim nenarusuji
uzivani staveb, zafizeni a pozemkU ve svém okoli a nezhorsuji Zivotni prostfedi v souvisejicim prostiedi — hluk,
Cistota ovzdusi, dopravni zatéz), stavby dopravni a technické infrastruktury a stavby dopliikové, souvisejici s
hlavnim vyuZitim plochy.

Podminéné pfipustné funkéni vyuziti:
Nepfipustné funkcni vyuziti:

veskeré funkcni vyuZiti, které je neslucitelné, neni v souladu, ¢i nesouvisi s hlavnim, pripustnym a podminéné
pfipustnym funkénim vyuzitim, dvojdomy a radové domy.

Prostorové usporadani:

maximalni zastavénost pozemku nadzemnimi objekty: 35% (pro pozemky o velikosti do 2.000 m?), resp. 20%
(pro pozemky o velikosti v&t$i néz 2.000 m? aZ do velikosti 3.000 m?), resp. 10% (pro pozemky o velikosti v&tsi
neZ 3.000 m?); minimalni zastoupeni zelen& na pozemku: 40%; max. podlaZznost: 2 nadzemni podlaZi (vEetné
vyuZitého podkrovi - v prfipadé zastfeSeni Sikmou stfechou) - max. vyska nadzemnich objektl: 10 m - od
pramérné hladiny stavajiciho terénu v pGdorysu objektu k nejvyssSimu mistu stfesni konstrukce (méreno bez
vystupkl charakteru komina, antény, nastfesniho technologického zafizeni vzduchotechniky apod.); min.
velikost pozemku pro vystavbu rodinného domu: 1.000 m? (tykad se pouze nové délenych pozemk); odstav
motorovych vozidel nutno zajistit na vlastnim pozemku. Pfistavby stavajicich rodinnych domd ve vzdalenosti do
50 m od lesa je mozné realizovat pouze smérem od lesa, tzn., nebude sniZzovana vzdalenost mezi stavbou a
lesem.

Lokalita Z.1 - dopliujici podminky:

Lokalita je uréena pro vystavbu max. 2 rodinnych dom(. Plocha lokality, nachazejici se do vzdalenosti 25 metr(
od hranice PUPFL, je nezastavitelna a neni zde povoleno oplocovani. Podminkou vystavby novych objektl je
jejich napojeni na verejnou splaskovou kanalizaci, odvadéjici odpadni vody na COV (pted kolaudaci stavby) —
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pro lokalitu je z tohoto ustanoveni pripusténa vyjimka: do doby vybudovani verejné splaskové kanalizace je
mozné zfizovat akumulaéni zumpy k vyvazeni, které budou po vybudovani verejné splaskové kanalizace do ni
pfepojeny.

Lokalita Z.2 - dopliujici podminky:

Podminkou vystavby novych objektl je jejich napojeni na verejnou splaskovou kanalizaci, odvadéjici odpadni
vody na COV (pfed kolaudaci stavby) — pro lokalitu je z tohoto ustanoveni pFipusténa vyjimka: do doby
vybudovani verejné splaskové kanalizace je mozné zfizovat akumulacni Zumpy k vyvazeni, které budou po
vybudovani verejné splaskové kanalizace do ni prepojeny.

Lokalita Z.3 - dopliujici podminky:

Podminkou vystavby novych objektl je jejich napojeni na verejnou splaskovou kanalizaci, odvadéjici odpadni
vody na COV (pfed kolaudaci stavby) — pro lokalitu je z tohoto ustanoveni pFipusténa vyjimka: do doby
vybudovani vefejné splaskové kanalizace je moiné zfizovat akumulaéni Zumpy k vyvazeni, které budou po
vybudovani verejné splaskové kanalizace do ni prepojeny.

Lokalita Z.4 - dopliujici podminky:

Podminkou vystavby novych objekt( je jejich napojeni na verejnou splaskovou kanalizaci, odvadéjici odpadni
vody na COV (pred kolaudaci stavby) — pro lokalitu je z tohoto ustanoveni pFipuiténa vyjimka: do doby
vybudovani vefejné splaskové kanalizace je moiné zfizovat akumulaéni Zumpy k vyvazeni, které budou po
vybudovani vefejné splaskové kanalizace do ni pfepojeny.

Lokalita Z.6 - dopliujici podminky:

Pro tuto lokalitu je rozhodovani o zménach v Gzemi podminéno dohodou o parcelaci (plocha oznacena
DO.1). Dohoda o parcelaci vymezi — ve vazbé na stavajici vefejna prostranstvi v obci - vSechna nové
navrzena verejna prostranstvi v lokalité, pricemz bude zajistén pristup - dopravni obsluha vSech pozemkl v
lokalité (stavajicich i nové navrzenych); dohoda o parcelaci stanovi nové déleni pozemk( v lokalité. Plocha
lokality, nachazejici se do vzdalenosti 25 metrli od hranice PUPFL, je nezastavitelnd a neni zde povoleno
oplocovani. Podminkou vystavby novych objektd v lokalité je jejich napojeni na verejnou splaskovou
kanalizaci, odvadéjici odpadni vody na COV (pred kolaudaci stavby).

Lokalita Z.8 - dopliujici podminky:

Pro tuto lokalitu bude v ramci dalSich spravnich fizeni poZadovano vyhodnoceni hluku z provozu
prilehlé komunikace 11/108 na nejblizsi rodinnou zastavbu dle platné legislativy. Podminkou vystavby novych
objektll v lokalité je jejich napojeni na vefejnou splaskovou kanalizaci, odvadéjici odpadni vody na COV (pred
kolaudaci stavby).

Lokalita Z.9 - dopliujici podminky:

Pro tuto lokalitu je rozhodovani o zménach v GUzemi podminéno vydanim regulacniho planu (na Zadost) —
regulacni plan bude zpracovan spolec¢né pro lokalitu Z.9 a pro lokalitu Z.10. Minimalni plocha vefejnych
prostranstvi: 15% z celkové plochy lokality.V ramci dalSich spravnich fizeni bude prokdzédno splnéni
hygienickych limitl dle platné legislativy ze sousedni plochy ZH. Podminkou vystavby novych objektl v lokalité
je jejich napojeni na vefejnou splagkovou kanalizaci, odvadéjici odpadni vody na COV (pted kolaudaci stavby).

Lokalita Z.10 - doplrujici podminky:
Pro tuto lokalitu je rozhodovani o zménach v Gzemi podminéno vydanim regulacniho planu (na Zadost) —
regulacni plan bude zpracovan spolecné pro lokalitu Z.9 a pro lokalitu Z.10. Minimalni plocha verejnych
prostranstvi: 15% z celkové plochy lokality. Podminkou vystavby novych objektl v lokalité je jejich napojeni na
vefejnou splaskovou kanalizaci, odvadéjici odpadni vody na COV (pred kolaudaci stavby).
F.2 PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

(§6 Vyhlasky 501 / 2006 Sb., v platném znéni)
F.2.1 OBCANSKE VYBAVENI{ VEREJNE (OV)

Hlavni funkéni vyuziti:
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zarizeni verejné spravy, sSkolska zatizeni, zdravotnicka zatizeni, socialni zafizeni, kulturni zafizeni.
Pfipustné funkéni vyuziti:

ubytovaci zafizeni (do kapacity 20 laZek), obchodni zafizeni a zafizeni sluzeb (do kapacity 300 m? hrubé
podlazni plochy). Podminéné pfipustné funkcni vyuZiti: -.

Nepfipustné funkéni vyuziti:

veskeré funkcni vyuziti, které je neslucitelné, neni v souladu, Ci nesouvisi s hlavnim, ptipustnym a podminéné
pfipustnym funkcénim vyuzitim.

Prostorové usporadani:

maximalni zastavénost pozemku nadzemnimi objekty: 40%, minimalni zastoupeni zelené na pozemku: 40%;
max. podlaznost: 2 nadzemni podlazi (v€etné vyuZitého podkrovi - v pfipadé zastfeseni Sikmou stfechou) - max.
vyska nadzemnich objektlG: 10 m - od primérné hladiny stavajiciho terénu v pldorysu objektu k nejvyssimu
mistu stfeSni konstrukce (méfeno bez vystupkl charakteru komina, antény, nastfesniho technologického
zafizeni vzduchotechniky apod.); odstav motorovych vozidel nutno zajistit na vlastnim pozemku.

F.2.2 OBCANSKE VYBAVEN( — SPORT (0S)

Hlavni funkcni vyuziti:

sportovni zatizeni, sportovni plochy.
Pfipustné funkcni vyuZiti:

zafizeni nezbytné nutnd pro provoz plochy.
Podminéné pripustné funkcni vyuziti: -.
Nepfipustné funkcni vyuziti:

veskeré funkeni vyufZiti, které je neslucitelné, neni v souladu, ¢i nesouvisi s hlavnim, pripustnym a podminéné
pfipustnym funkénim vyuzitim.

Prostorové usporadani:

max. vyska nadzemnich objekt(: 6 m od primérné hladiny stavajiciho terénu v pldorysu objektu k nejvyssimu
mistu stfesni konstrukce (méreno bez vystupkl charakteru komina, antény, nastfesniho technologického
zafizeni vzduchotechniky apod.).

v P Ve v e v v

F.2.3 PLOCHY VEREINYCH PROSTRANSTH— VEREINAZELEN.PARKY.HRBIFOVY{(PH}
OBCANSKE VYBAVEN[ — HRBITOVY (OH)

Hlavni funkéni vyuziti:
zamérneé zaloZené, pripadné zamérné dotvorené plochy verejné zelené, nebo hrbitova.
PFipustné funkcni vyuZziti:

dopravni a technickd infrastruktura, drobné zahradni stavby, stavby a zafizeni pro provoz a udrzbu dané
plochy. Podminéné pfipustné funkéni vyuZiti: drobné sportovni a rekreacni zafizeni. Podminkou je, Ze nesmi byt
v rozporu s hlavnim funkénim vyuZitim, nesmi narusit stdvajici charakter Uzemi a nesmi sniZovat svym
provozem obytny standard uzemi.

Nepftipustné funkéni vyuziti:

veskeré zplsoby vyuZiti, které nejsou uvedeny jako hlavni, pfipustné, nebo podminéné pripustné funkcni
vyuZziti.

Prostorové usporadani:

maximalni zastavénost pozemku nadzemnimi objekty: 10% (nevztahuje se na hroby na hibitovech); max. vyska
nadzemnich objektd: 4 m - od pridmérné hladiny stavajiciho terénu v pldorysu objektu k nejvysSimu mistu
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stfesni konstrukce (méreno bez vystupkl charakteru komina, antény, nastfesniho technologického zafizeni
vzduchotechniky apod.)

F.3 PLOCHY REKREACE
(§5 Vyhlasky 501 / 2006 Sb., v platném znéni)
F.3.1 REKREACE INDIVIDUALNI (RI)

Hlavni funkcni vyuziti:

rekreacni zatizeni pro individualni, rodinnou rekreaci.

PFipustné funk¢ni vyuziti:

drobné péstebni plochy pro péstovani ovoce, zeleniny a okrasnych rostlin, dopravni a technicka infrastruktura.
Podminéné pripustné funkcni vyuziti:

drobnd sportovni zafizeni. Podminkou je, Ze nesmi byt v rozporu s hlavnim funkénim vyuZitim, nesmi nijak
narusit stavajici charakter zemi a nesmi nijak sniZovat svym provozem stavajici obytny standard uzemi.

Nepfipustné funkcni vyuziti:

veskeré zplsoby vyuZiti, které nejsou uvedeny jako hlavni, pfipustné, nebo podminéné pripustné funkéni
vyuZziti.

Prostorové usporadani:

max. podlaznost: 2 nadzemni podlazi (véetné vyuZitého podkrovi - v pfipadé zastfeSeni Sikmou stfechou) —

max. vyska nadzemnich objektd: 8 m - od primérné hladiny upraveného terénu v pldorysu objektu k
nejvy$simu mistu stfeSni konstrukce (méfeno bez vystupkl charakteru komina, antény, nastfesniho
technologického zafizeni vzduchotechniky apod.).

F.4 PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI
(§11 Vyhlasky 501 / 2006 Sb., v platném znéni)
F.4.1 VYROBA DROBNA A SLUZBY (VD)

Hlavni funkéni vyuziti:

stavby a zafizeni pro vyrobu nerusici, obchod a sluzby, plochy a zafizeni pro skladovani, stavby pro
administrativu; nerusSici vyrobou se rozumi vyroba, ktera svym provozovanim nenarusuje uzivani staveb,
zafizeni a pozemkl ve svém okoli a nezhorSuje Zivotni prostredi v souvisejicim prostfedi — hluk, Cistota ovzdusi,
dopravni zatéz; mira negativnich ucinkG a vlivi a zpUlsob jejich omezeni musi byt pfimérené prokazany v
dokumentaci pro Gzemni fizeni, popt. v projektové dokumentaci pro stavebni povoleni, a ovéreny po dokonceni
stavby mérenim pred vydanim kolaudacniho rozhodnuti.

Pfipustné funkcni vyuZiti:

zafizeni vefejného stravovani, ¢erpaci stanice pohonnych hmot; obchodni zafizeni a zafizeni sluzeb (do kapacity
2.000 m? hrubé podlaZni plochy jedné provozni jednotky).

Podminéné pfipustné funkéni vyuZiti:

rodinné domy. Podminkou je, Ze v ramci dalsich spravnich tizeni bude prokazano splnéni hygienickych limitQ
dle platné legislativy z provozu plochy VN, ve které ma byt rodinny dim umistén.

Nepfipustné funkcni vyuziti:

veskeré funkeni vyuziti, které je neslucitelné, neni v souladu, ¢i nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné
pfipustnym funkénim vyuzitim.

Prostorové usporadani:
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maximalni zastavénost pozemku nadzemnimi objekty: 50%; minimalni zastoupeni zelené na stavebnim
pozemku: 40%; max. vyska nadzemnich objektd: 10 m - od prlmérné hladiny stavajiciho terénu v pldorysu
objektu k nejvyssimu mistu stresni konstrukce (méreno bez vystupkd charakteru komina, antény, nastresniho
technologického zafizeni vzduchotechniky apod.); minimalni Sitka uli¢éniho prostoru bude 10 m (mezi
protilehlymi ploty - hranicemi protilehlych pozemk(; odstav motorovych vozidel nutno zajistit na vlastnim
pozemku. Smérem k plocham BV bude vymezen pas izolacni zelené v minimalni sifi 10 m.

2.11 - dopliujici podminky:

V ramci dalSich spravnich tizeni bude prokazano splnéni hygienickych limitQ dle platné legislativy ze sousedni
plochy VZ. Pfi vychodni hranici lokality bude provedena vysadba pasu izolacni zelené o Sifi 8 — 10 metrU. Pfi
jizni hranici lokality bude provedena vysadba pasu izola¢ni zelené o $ifi 5 metrQ

F.4.2 VYROBA ZEMEDELSKA A LESNICKA (VZ)

Hlavni funkéni vyuziti:

stavby a zafizeni pro zemédélské hospodareni, plochy a zafizeni pro skladovani a prodej plodin prvovyroby,
hnojiv a chemickych pfipravkl pro zemédélstvi, manipulaéni plochy, stavby a zafizeni pro provoz a udrzbu,
veterindrni zafizeni.

PFipustné funk¢ni vyuZziti:

vyroba nerusici, obchod, sluzby, dopravni a technickd infrastruktura.

Podminéné pripustné funkcni vyuziti: -.

Nepfipustné funkéni vyuZiti: veskeré zplsoby vyuZiti, které nejsou uvedeny jako hlavni, pfipustné, nebo
podminéné pripustné funkéni vyuziti.

Prostorové usporadani:

maximalni zastavénost pozemku nadzemnimi objekty: 50%; minimalni zastoupeni zelené na pozemku: 40%;
max. vySka nadzemnich objektd: 10 m - od primérné hladiny upraveného terénu v pldorysu objektu k
nejvy$simu mistu stfeSni konstrukce (méfeno bez vystupkl charakteru komina, antény, nastfesniho
technologického zafizeni vzduchotechniky apod.); minimalni Sitka uliéniho prostoru bude 10 m (mezi hranicemi
protilehlych pozemkd; odstav motorovych vozidel nutno zajistit na vlastnim pozemku.

F.5 PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY
(§10 Vyhlasky 501 / 2006 Sb., v platném znéni)
F.5.1 TECHNICKA INFRASTRUKTURA VSEOBECNA (TU)

Hlavni funkcni vyuziti:

stavby a zafizeni technické infrastruktury (zdsobovéani vodou, odkanalizovani a likvidaci odpadnich vod,
zasobovani plynem, zdsobovani teplem, zadsobovani elektrickou energii, telekomunikace).

PFipustné funkcni vyuziti: -.

Podminéné pfipustné funkéni vyuZiti: -.

Nepfipustné funkcni vyuziti:

veskeré funkeni vyuZiti, které je nesluditelné, neni v souladu, ¢i nesouvisi s hlavnim, pripustnym a podminéné
pfipustnym funkénim vyuZzitim.

Prostorové usporadani:

max. zastavénost pozemku (nadzemnimi objekty a zpevnénymi plochami): 90%; max. vyska nadzemnich
objektl: 6 m od prdmérné hladiny stavajiciho terénu v pGdorysu objektu k nejvyssimu mistu stfesni konstrukce
(méfeno bez vystupkl charakteru komina, antény, nastfesniho technologického zafizeni vzduchotechniky
apod.); vyjimku lze pripustit v pripadé technologickych zafizeni, které nelze realizovat jinak); odstav
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motorovych vozidel nutno zajistit na vlastnim pozemku. Pfipadné nové trafostanice budou provedeny pouze
jako stozdrové, nebo podzemni.

2.12 - dopliujici podminky:
Cov: za COV bude umisténo kofenové pole. V ramci daldich spravnich #izeni bude prokdzano
splnéni hygienickych limitd dle platné legislativy pro sousedni smisené obytné venkovské (SV).
F.6 PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVi
(§7 Vyhlasky 501 / 2006 Sb., v platném znéni)

F.6.1 VEREJNA PROSTRANSTVI VSEOBECNA (PU)

Hlavni funkéni vyuziti:

plochy verejnych prostranstvi bez omezeni pfistupu (s moznosti regulovaného pfistupu — napfiklad v nocnich
hodinéch); soucasti vefejnych prostranstvi je sidelni zelen.

Pripustné funkcni vyuZiti: dopravni a technicka infrastruktura, méstsky mobiliaf. Podminéné pfipustné funkéni
vyuZziti: -.

Nepfipustné funkcni vyuZiti: veskeré zplsoby vyuziti, které nejsou uvedeny jako hlavni, pfipustné, nebo
podminéné pripustné funkéni vyuziti.

Prostorové usporadani: -.

F.7 PLOCHY VODNI A VODOHOSPODARSKE
(§13 Vyhlésky 501 / 2006 Sb., v platném znéni)

F.7.1 VODNI A VODNICH TOKU (WT)

Hlavni funkcni vyuziti:

vodni plochy a vodni toky.22 P¥ipustné funkéni vyuZiti: plochy USES; stavby pro snifovani nebezpedi
ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstranovani jejich dlsledka.

Podminéné pfipustné funkcni vyuziti:

technicka infrastruktura, zafizeni pro provoz a udrzbu vodnich ploch. Podminkou je, Ze nedojde prokazatelné k
poskozeni, ptipadné ke zniceni VKP ze zdkona.

Nepfipustné funkéni vyuziti:

veskeré zplsoby vyuZiti, které nejsou uvedeny jako hlavni, pfipustné, nebo podminéné pripustné funkéni
vyuZziti.

Prostorové usporadani:

vodni plochy a vodni toky, véetné jejich bfehovych porostli, budou maximalné chranény; podél koryt vodnich
tokd bude respektovan min. 6 metrd Siroky manipulacni pruh; neni dovoleno oplocovani vodnich ploch a
vodnich tokl (s vyjimkou ohradnikd, nebo dfevénych bradel). Neni dovoleno omezeni prostupnosti Uzemi pro
Zivocichy v okoli vodoteci a vodnich ploch v nezastavéném Uzemi. V pripadé oploceni pozemkl sousedicich s
korytem vodnich tokd bude oploceni respektovat bfehovy porost vodotece. Pozemky, na kterych se nachazeji
koryta vodnich tok(, nebudou déleny.

F.8 PLOCHY ZEMEDELSKE

(§14 Vyhlasky 501 / 2006 Sb., v platném znéni)
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F.8.1 ZEMEDELSKE VSEOBECNE (AU)

Hlavni funkéni vyuziti:
zemédélsky ptdni fond, véetné vyznamné nelesni zelené.
Pfipustné funkéni vyuziti:

plochy USES; lehké odstranitelné seniky a ptistfedky pro letni pastvu dobytka s vy$kovym omezenimdo3 mas
max. zastavénou plochou do 25 m? — bude se jednat pouze o drobné stavby, slouZici pro ustajeni zvifat.

Podminéné pfipustné funkcni vyuziti:

Uprava stavajicich vodnich tok( a vodnich ploch, stavby a zafizeni pouze pro lesnictvi, pro ochranu pfirody a
krajiny, pro sniZzovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich dlsledk(, a déle
takova technicka opatfeni a stavby, které zlepSi podminky jeho vyuZiti Uzemi pro ucely rekreace a cestovniho
ruchu: cyklistické stezky bez Zivicného povrchu, které jsou cizorodym prvkem v krajiné, véetné zafizeni do nich

umisténych (informacni body a odpocivadla), technicka a dopravni infrastruktura. Podminkou je, Ze nedojde
prokazatelné k poskozeni, pfipadné ke zni¢eni VKP ze zakona.

Nepfipustné funkcni vyuziti:

veskeré zplsoby vyuziti, které nejsou uvedeny jako hlavni, pfipustné, nebo podminéné pripustné funkcni
vyuZziti.

druh technické infrastruktury — vyroba elektfiny z obnovitelnych zdroji energie (fotovoltaické, agrovoltaické
elektrarny, vétrné elektrarny apod.) z dlivodu vefejného zajmu na ochrané zemédélského plvodniho fondu

jako zdkladniho pfirodniho bohatstvi naSi zemé, nenahraditelnym vyrobnim prostfedkem umoZiujici
zemédélskou vyrobu

Prostorové usporadani:

v plochach zemédélskych budou maximalné chranény vyznamné krajinné prvky ze zakona (pozemky urcené k
plnéni funkci lesa, plochy vodni a vodni toky, udolni nivy, USES, interakéni prvky) i dal$i vyznamné prvky
stavajici zelené (remizky, meze, skupiny strom, aleje); v plochach zemédélskych neni dovoleno oplocovani (s
vyjimkou ohradnik(, nebo dfevénych bradel pro chov koni)

F.8.2 ZEMEDELSKE JINE (AX)

Hlavni funkéni vyuziti:
zemédélsky pudni fond, véetné vyznamné nelesni zelené.
PFipustné funkcni vyuziti:

plochy USES; lehké odstranitelné seniky a pFistfesky pro letni pastvu dobytka s vy$kovym omezenimdo3 mas
max. zastavénou plochou do 25 m? — bude se jednat pouze o drobné stavby, slouZici pro ustajeni zvifat.

Podminéné pfipustné funkéni vyuziti:

Uprava stavajicich vodnich tok( a vodnich ploch, stavby a zafizeni pouze pro lesnictvi, pro ochranu pfirody a
krajiny, pro snizovani nebezpedi ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstraniovani jejich disledkd, a dale
takova technicka opatreni a stavby, které zlepsi podminky jeho vyuZiti Uzemi pro uUcely rekreace a cestovniho
ruchu: cyklistické stezky bez Zivicného povrchu, které jsou cizorodym prvkem v krajiné, véetné zafizeni do nich
umisténych (informacni body a odpocivadla), technickd a dopravni infrastruktura. Podminkou je, Ze nedojde
prokazatelné k poskozeni, pfipadné ke zni¢eni VKP ze zakona.

Nepftipustné funkéni vyuziti:

veskeré zpUsoby vyuZiti, které nejsou uvedeny jako hlavni, pfipustné, nebo podminéné pfipustné funkcni
vyuZziti.

druh technické infrastruktury — vyroba elektfiny z obnovitelnych zdroji energie (fotovoltaické, agrovoltaické
elektrarny, vétrné elektrarny, apod.) z divodu verejného zajmu na ochrané zemédélského plvodniho fondu

jako zakladniho prirodniho bohatstvi nasi zemé, nenahraditelnym vyrobnim prostfedkem umoznujici
zemédélskou vyrobu
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Prostorové usporadani:

v plochach zemédélskych budou maximalné chranény vyznamné krajinné prvky ze zdkona (pozemky urcené k
plnéni funkci lesa, plochy vodni a vodni toky, udolni nivy, USES, interakéni prvky) i dal$i vyznamné prvky
stavajici zelené (remizky, meze, skupiny stromQ, aleje); v plochdch zemédélskych jinych neni dovoleno
oplocovani (s vyjimkou ohradnikd, nebo dfevénych bradel pro chov koni).

F.9 PLOCHY LESNi
(§15 Vyhlasky 501 / 2006 Sb., v platném znéni)
F.9.1 LESNi VSEOBECNE (LU)

Hlavni funkéni vyuziti:
monofunkéni plochy pozemka uréenych k plnéni funkci lesa.
Pfipustné funkéni vyuziti:

plochy  USES. Podminéné  pFipustné funkéni  vyuZiti: liniové stavby dopravni a  technické
infrastruktury (cyklostezky). Podminkou je, Ze budou vyuzity stavajici lesni cesty, bez jakéhokoliv rozsifovani na
ukor lesa, a Ze nedojde prokazatelné k poskozeni, pripadné ke zniceni VKP ze zdkona.

Nepfipustné funkcni vyuziti:

veskeré zplsoby vyuziti, které nejsou uvedeny jako hlavni, pfipustné, nebo podminéné pripustné funkcni
vyuZziti.

druh technické infrastruktury — vyroba elektfiny z obnovitelnych zdroj energie (fotovoltaické, agrovoltaické

elektrarny, vétrné elektrarny, apod.)z dlvodu verejného zdjmu na ochrané lesa jako narodniho bohatstvi
tvorici nenahraditelnou slozku Zivotniho prostredi

Prostorové usporadani: -.
F.10 PLOCHY PRIRODNI

(§16 Vyhlasky 501 / 2006 Sb., v platném znéni)
F.10.1 PRIRODN{ VSEOBECNE (NU)

Hlavni funkéni vyuziti:

plochy pfirodni, zajistujici podminky pro ochranu pfirody a krajiny, véetné vyznamné nelesni zelené. PFipustné
funkéni vyuziti: plochy USES; ochrana pfirody a krajiny.

Podminéné pfipustné funkcni vyuziti:

Lesni plochy. Podminkou je, Ze se jedna o lesni biocentra nebo lesni biokoridory a lesy s pfirozenou skladbou
drevin. Uprava stavajicich vodnich tok( a vodnich ploch, stavby, zafizeni a jind opatfeni pouze pro zemédélstvi,
lesnictvi, pro ochranu pfirody a krajiny, pro snizovadni nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro
odstranovani jejich disledkl, a dale takova technicka opatreni a stavby, které zlepsi podminky jeho vyuZiti
uzemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu: cyklistické stezky bez Zivicného povrchu, které jsou cizorodym

prvkem v krajiné, véetné zafizeni do nich umisténych (informacni body a odpocivadla), technicka a dopravni
infrastruktura. Podminkou je, Ze nedojde prokazatelné k poskozeni, pfipadné ke zniceni VKP ze zdkona.

Nepfipustné funkcni vyuziti:

veskeré zplsoby vyuZiti, které nejsou uvedeny jako hlavni, pfipustné, nebo podminéné pripustné funkcni
vyuZziti.

druh technické infrastruktury — vyroba elektfiny z obnovitelnych zdroj energie (fotovoltaické, agrovoltaické

elektrarny, vétrné elektrarny, apod.) z divodu vefejného zajmu na ochrané a vytvareni Uzemniho systému
ekologické stability
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Prostorové usporadani:

v plochach pfirodnich budou maximalné chranény vyznamné krajinné prvky ze zakona (pozemky urcené k
plnéni funkci lesa, plochy vodni a vodni toky, udolni nivy, USES, interakéni prvky) i dal$i vyznamné prvky
stavajici zelené (remizky, meze, skupiny stroml, aleje); v plochach ptirodnich neni dovoleno oplocovani (s
vyjimkou ohradnik(, nebo drevénych bradel pro chov koni).

G VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE
PROSPESNYCH OPATRENi, STAVEB A OPATRENI K
ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO
ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVAK POZEMKUM
VYVLASTNIT DLE § 170 SZ

G.1 VEREJNE PROSPESNE STAVBY

Uzemni plén navrhuje nasledujici vefejné prospéiné stavby, pro které Ize prava k pozemkém vyvlastnit podle §
170 stavebniho zdkona:

VT.TI1 kanalizace splaskova a Cistirna odpadnich vod

VT.TI2vodovod

G.2 VEREJNE PROSPESNA OPATRENI

Uzemni plan navrhuje nasledujici vefejné prospésna opatieni, pro které Ize prava k pozemk&m vyvlastnit podle
§ 170 stavebniho zakona:

VU.1 (USES — lokalni biokoridor navrzeny).
VU.2 (USES — lokalIni biokoridor navrieny)
VU.3 (USES — lokalIni biokoridor navrzeny)

VU.4 (USES — lokaln{ biocentrum navriené)

G.3 STAVBY A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI STATU
Uzemni plan nenavrhuje #adné stavby a opateni k zajisfovani obrany a bezpeénosti statu.

G.4 PLOCHY PRO ASANACI

Uzemni plan nenavrhuje 74dné plochy k asanaci.

H VYMEZENIi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, PRO KTERE LZE
UPLATNIT PREDKUPNi PRAVO DLE § 101 SZ

Uzemni plan nenavrhuje 74dné daldi vefejné prospé$né stavby a vefejné prosp&ina opatfeni, pro které Ize
uplatnit predkupni pravo dle § 101 stavebniho zdkona.

I STANOVENi KOMPENZACNICH OPATRENI

Stanoveni kompenzacnich opatreni podle §50 odst. 6 stavebniho zdkona

Uzemni plan nestanovuje 7adna kompenzaéni opatreni.
J VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV

Vymezeni ploch a koridor(l Gzemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho vyuZiti, véetné podminek pro jeho
provéteni Uzemni plan nevymezuje 2adné plochy ani koridory Gzemnich rezerv.
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K VYMEZENi PLOCH, VE KTERYCH JE ROZHODOVANIi
O ZMENACH \V} UZEMI PODMINENO DOHODOU
O PARCELACI

Uzemni pldn vymezuje nasledujici plochu (viz vyznageni ve Viykresu zakladniho ¢lenéni Gzemi), ve kterych je
rozhodovéani o zménach v Uzemi podminéno dohodou o parcelaci: -DO.1 (pro plochu Z.6). Dohoda o parcelaci
vymezi — ve vazbé na stavajici vefejna prostranstvi v obci - vSechna nové navrzena verejna prostranstvi v
lokalité, pricemz bude zajistén pristup - dopravni obsluha vSech pozemk( v lokalité (stavajicich i nové
navrzenych); dohoda o parcelaci stanovi nové déleni pozemk v lokalité.

L VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH
JE ROZHODOVANI 0 ZMENACH Vv UZEMI
PODMINENO ZPRACOVANiIM UZEMNI STUDIE

Vymezeni ploch a koridord, ve kterych je rozhodovani o zméndach v Uzemi podminéno zpracovanim tUzemni
studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni a pfimérené lhity pro vloZeni dat o této studii do evidence Uzemné
planovaci ¢innosti Uzemni plan nestanovuje 7adné plochy a koridory, ve kterych je rozhodovani o zménach v
uzemi podminéno zpracovanim Uzemni studie.

M VYMEZENIi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH
JE ROZHODOVANI o) ZMENACH \V} UZEMIi
PODMINENO VYDANIM REGULACNIHO PLANU

Vymezeni ploch a koridor(, ve kterych je rozhodovani o zménach v Gzemi podminéno vydanim regulacniho
planu, zadaniregula¢niho planu v rozsahu podle pfilohy €. 9 vyhlasky €.458/2012Sb., v platném znéni,
stanoveni, zda se bude jednat o regulacni plan z podnétu nebo na Zadost, a u regula¢niho planu z podnétu
stanoveni prfimérené |hlty pro jeho vydani) Pro nasledujici plochy (viz vyznaceni ve Vykresu zakladniho clenéni
uzemi) je rozhodovani o zménach v izemi podminéno vydanim regulac¢niho planu (na zZadost): - DO.1 (plocha
2.9) + DO.2 (plocha Z.10). Regulacni plan pro lokality Z.9 a Z.10 musi byt zpracovan spolecné.

M.1 ZADANi REGULACNIHO PLANU (NA ZADOST) NA PLOCHU, TVORENOU
LOKALITAMI RP.1 (Z.9) + RP.2 (Z2.10) (NAVRH)

V souladu s Pfilohou €.9 k Vyhlasce ¢.500/2006 Sbh., o Uzemné analytickych podkladech, izemné planovaci
dokumentaci a zpUsobu evidence Gzemné planovaci ¢innosti, v platném znéni.

a) VYMEZEN{ RESENEHO UZEMI

Katastralni Gzemi Konojedy. Lokalita RP.1 (Z.9) a lokalita RP.2 (Z.10) (oznaceni dle Uzemniho planu
Konojedy). Re$ené tGzemi regulaéniho planu (lokalita RP.1(Z.9) a lokalita RP.2Z.10) je vyznadeno v grafické
¢asti Uzemniho planu Konojedy - Viykres zékladniho ¢lenéni Gzemi.

b) POZADAVKY NA VYMEZEN{ POZEMKU A JEJICH VYUZITI

Regené tzemi je v Uzemnim planu Konojedy uréeno jako smisené obytné venkovské (SV). Regulaéni plén
vymezi — v souladu s regulativy Uzemniho planu Konojedy — pozemky pro vystavbu rodinnych domd
(izolovanych), pozemky pro vefejna prostranstvi a zelen, pozemky pro verejné komunikace a pozemky pro
trasy a zafizeni technické infrastruktury. Regulacni plan vymezi a stanovi zdvazné etapy rozvoje feSeného
uzemi tak, aby reSené uzemi (lokalita RP.1 (Z.9) a lokalita RP.2 (Z.10) bylo zastavovdno postupné a logicky,
jak z hlediska geomorfologie terénu, tak z hlediska vazby na zastavéné uzemi obce a logické trasy dopravni
a technické infrastruktury, a rovnéz s respektem ke stavajicimu charakteru zastavby obce. V jizni Casti
lokality RP.2 (Z.10) bude provéreno v rdmci navrhu regulacniho planu vymezeni pasu zelené s prilehy tak,
aby byla zvysena retence destovych vod v tomto Gzemi.

c) POZADAVKY NA UMISTENi A PROSTOROVE USPORADANI STAVEB
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e)

f)

g)

h)
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V regulaénim planu budou stanoveny zavazné profily / prostorové usporadani jednotlivych
verejnych prostranstvi. Minimalni plocha vefejnych prostranstvi bude ¢init 15% z celkové plochy lokality;
nova uliéni sit bude navazovat na uliéni sit zastavéného Uzemi a bude vychdzet z historické cestni sité v
Uzemi; minimalni Sitka uli¢niho prostoru bude 8 m (mezi hranicemi protilehlych pozemkd). Minimaini
velikost parcel bude 1.000 m2. Pro umisténi a prostorové uspofadani staveb budou stanoveny zavazné
podminky, urcujici regulacni stavebni ¢ary, vyskové limity zastavby, maximalni moZnou intenzitu zastavby
jednotlivych26 pozemkl, minimalni podil zelené na jednotlivych pozemcich, popf. podrobnéjsi regulativy
vyuZiti pozemkd, vzdalenosti a polohy staveb. Pfi stanoveni vyskovych limitd zastavby, resp. podlaznosti (v
pfipadé rodinnych dom() bude sledovana zasada navaznosti na prevladajici vySkovou Uroven v sousednim
zastavéném Uzemi a zasada respektovani charakteristické stavajici struktury obce. Nova vystavba bude
respektovat v misté typicky charakter zastavby; nepfipustné jsou ploché stfechy, sklon Sikmych stfech
bude vychazet z mistni tradice; regulacni plan stanovi pfipustny material a barvu stfesni krytiny.

POZADAVKY NA OCHRANU A ROZVOJ HODNOT UZEMI

Struktura a prostorové usporadani novych verejnych prostranstvi bude regulacnim planem navrzeno
srespektem ke  stavajici struktufe sousedniho  zastavéného Uzemi a ke  kvalitam
prilehlého nezastavitelného, pfirodniho prostiedi. Regulacni plan bude respektovat prirodni podminky a
krajinny raz prilehlého nezastaviteIného Uzemi a charakter navazujiciho zastavéného uzemi. Dliraz bude
kladen na vysoky standard verejnych prostranstvi, v€etné verejné zelené. Veskeré cenné ptirodni prvky
budou respektovany a vyuZzity v prostorovém usporadani rozvoje lokality.

POZADAVKY NA RESEN{ VEREJNE INFRASTRUKTURY

Regulacni plan navrhne technickou a dopravni infrastrukturu, nutnou pro rozvoj reSeného Uzemi,
véetné pfipadnych tras a zafizeni technické infrastruktury, nutnych pro obsluhu Uzemi mimo hranice
reSeného Uzemi - ve vazbé na stdvajici technickou a dopravni infrastrukturu. Zvysend pozornost bude v
regulaénim planu vénovana deStovym vodam. Srazkové vody ze stfech rodinnych domud budou
pfednostné vsakovany nebo akumulovany na pfilehlych pozemcich, srdzkové vody z komunikaci budou
prednostné zasakovany v podélnych zasakovacich zatravnénych pasech, cizasakovacich zafizenich.
MozZnost vsaku bude v ramci ndvrhu regulacniho planu doloZena hydrogeologickym prizkumem. Pfi
prokdzani nemoznosti, nebo omezenych mozZnosti vsaku budou destové vody odvadény navrienou
destovou kanalizaci - ve vazbé na stavajici destovou kanalizaci. Regulaéni plan navrhne v pfipadé potfeby
nezbytné prelozky tras technické infrastruktury, prochazejici dnes reSenym uzemim. Minimalni plocha
verejnych prostranstvi bude €init 15% z celkové plochy lokality. Ve stanovené siti (min.) 8 m verejného
prostranstvi s pozemni komunikaci bude vymezen pas, ktery bude urcen pro realizaci vysoké vzrostlé
zelené (v ramci sadovych uUprav); tento pds nebude slouZit k uloZeni liniového vedeni technické
infrastruktury.

POZADAVKY NA VEREJNE PROSPESNE STAVBY A VEREJNE PROSPESNA OPATRENI

Plochy, trasy a zafizeni technické a dopravni infrastruktury, nutné k obsluze uzemi, budou v
pfipadé potreby navriena jako verejné prospésné stavby.

POZADAVKY NA ASANACE
Asanace nejsou v feSeném Uzemi regulacniho planu pfedpokladany.

DALS[ POZADAVKY VYPLYVAJICI Z UZEMNE ANALYTICKYCH PODKLADU A ZE ZVLASTNICH PRAVNICH
PREDPISU (NAPRIKLAD POZADAVKY NA OCHRANU VEREJNEHO ZDRAVI, POZARNI OCHRANY, CIVILN{
OCHRANY, OBRANY A BEZPECNOSTI STATU, OCHRANY27 LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN, GEOLOGICKE
STAVBY UZEMI{, OCHRANY PRED POVODNEMI A JINYMI RIZIKOVYMI PRIRODNIMI JEVY)

Z Uzemné analytickych podkladd a ze zvlastnich predpisi nevyplyvaji na fesené Uzemi regulacniho
planu dalsi zvlastni pozadavky. V ramci zpracovani regula¢niho planu bude respektovana nutnost splnéni
hygienickych limitl dle platné legislativy ze sousedni plochy ZH.

VYCET UZEMNICH ROZHODNUTI, KTERE REGULACNI PLAN NAHRADI

Dle §61 odst. 2 stavebniho zadkona nelze regula¢nim planem nahradit Uzemni rozhodnuti pro zamér,
ktery podléhd posuzovani vlivll na Zivotni prostredi podle zvlastniho pravniho predpisu.

POZADAVKY ZE ZAVERU ZJISTOVACIHO RiZENi VCETNE URCENI DALSIHO POSTUPU, POKUD SE POSTUPY
POSUZOVANI VLIVU NA ZIVOTNI PROSTREDI A PORIZOVAN{ REGULACNIHO PLANU SPOJUJI
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V feSeném uzemi regulacniho planu se nenachdazi zadna evropsky vyznamna lokalita nebo ptaci
oblast; pfipadny poZadavek na posuzovani vlivi zaméru obsaZeného v regula¢nim planu na Zivotni
prostiedi podle zvlastniho pravniho predpisu neni pfedpokladan. Z hlediska rozlohy se jedna o podlimitni
zamér podle ustanoveni §4 odst. 1 pism. d) zakona ¢. 100/2001 Sb., tudiz je pfed realizaci zaméru nutné
predlozit pfisluSnému Urfadu tzv. ozndmeni podlimitniho zaméru zpracovaného podle pfilohy €. 3a zakona
¢. 100/2001 Sbh..

PRIPADNE POZADAVKY NA PLANOVACI SMLOUVU A DOHODU O PARCELACI

V pribéhu projednani navrhu zadani regulaéniho planu bude provéren pozadavek na pfipadnou plénovaci
smlouvu a / nebo dohodu o parcelaci.

POZADAVKY NA USPORADANI OBSAHU NAVRHU REGULACNIHO PLANU A OBSAHU JEHO ODUVODNENI S

OHLEDEM NA CHARAKTER UZEMIi A PROBLEMY RESENi VCETNE MERITEK VYKRESU A POCTU
VYHOTOVENI

Regula¢ni plan bude zpracovdan v souladu s ustanovenimi a pozadavky dle Prilohy ¢.11
Vyhlasky €.500/2006 Sb., o Gzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zpUsobu
evidence Uzemné planovaci ¢innosti, v platném znéni.

Textova ¢ast:

a) vymezeni feSené plochy,

b) podrobné podminky pro vymezeni a vyuZiti pozemkd,

c) podrobné podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb verejné infrastruktury,
d) podrobné podminky pro ochranu hodnot a charakteru uzemi,

e) podrobné podminky pro vytvareni pfiznivého Zivotniho prostredi,

f) podminky pro ochranu verejného zdravi a pro pozarni ochranu,

g) vymezeni vefejné prospésnych staveb, verfejné prospésnych opatreni, staveb a opatfeni k zajistovani
obrany a bezpecnosti statu a vymezeni pozemk( pro asanaci, pro které Ize prava k pozemklm a stavbam
vyvlastnit, v pfipadé, Ze nahrazuje pro tyto stavby Uzemni rozhodnuti, téZ s uvedenim katastralnich dzemi
a parcelnich cisel pozemk( dotéenych vymezenim,

h) vymezeni vefejné prospésnych staveb a vefejnych prostranstvi, pro které lze uplatnit pfedkupni pravo,
s uvedenim v ¢i prospéch je predkupni pravo zfizovano, parcelnich Cisel pozemkd, nazvu katastralniho
Uzemi a pripadné dalSich Gdajd podle §5 odst.1 katastralniho zakona

i) vyCet Uzemnich rozhodnuti, ktera regulac¢ni plan nahrazuje,
k) druh a Gcéel umistovanych staveb,

I) podminky pro umisténi a prostorové teSeni staveb, které nejsou zahrnuty do staveb
vefejné infrastruktury, véetné urbanistickych a architektonickych podminek pro zpracovani
projektové dokumentace a podminek ochrany krajinného razu (uli¢ni a stavebni ¢ary, vzdalenost stavby
od hranic pozemku a sousednich staveb, pldorysnou velikost stavby, nejsou-li vyjadieny kétami v grafické
Casti, podlaznost, vysku, objem a tvar stavby, urceni Casti pozemku, které mohou byt zastavény,
zastavitelnost pozemku dalSimi stavbami),

m) podminky pro napojeni staveb na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu,
n) podminky pro zménu vyuZiti dzemi,

0) podminky pro zménu vlivu uzivani stavby na Gzemi,

p) podminky pro vymezena ochranna pasma,

g) podminky pro vymezeni a vyuZiti pozemk( tzemniho systému ekologické stability,
r) stanoveni pofadi zmén v Uzemi (etapizace — v pripadé potreby),

s) technické podminky pozarni bezpecnosti staveb, pro které regulacni plan nahrazuje izemni rozhodnuti,
v rozsahu zvlastniho pravniho predpisu,

t) stanoveni kompenzacnich opatieni podle §65 odst.6 nebo §66 odst.5 stavebniho zdkona,
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u) Udaje o poctu listl regulacniho planu a poctu vykres grafické ¢asti.
Graficka ¢ast (méfitko 1 : 1 000):

a) hlavni vykres obsahujici hranici fesené plochy, vymezeni a vyuZiti pozemkd a graficky vyjadritelné
podminky umisténi staveb verejné infrastruktury,

b) vykres verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci.

c) jako soucast hlavniho vykresu graficky vyjadritelné podminky umisténi staveb, které nejsou zahrnuty do
staveb verejné infrastruktury, jejich napojeni na verejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pozemky
uzemnich rezerv, je-li ucelné je vymezit, a hranice ochrannych pasem, pokud vyplyvaji z navrhu
regula¢niho planu,

d) vykres poradi zmén v Uzemi (etapizace).

Pocet vyhotoveni: 4 paré + 1 paré v digitalni podobé.

STANOVENI PORADIi ZMEN V UZEMI (ETAPIZACE)

Etapizace rozvoje pro lokality 2.9 a Z.10 bude stanovena v ramci zpracovani regulacniho planu (viz kapitola M);
pro zbytek feSeného Uzemi neni tfeba stanovovat poradi zmén.

Jednotlivé lokality je moZno rozvijet nezavisle, bez udani poradi - s vyjimkou podminky pro rozvoj lokalit Z.9 a
7.10: tyto lokality budou rozvijeny az po naplnéni min. 50% souctu kapacit / zastavitelné plochy lokalit 2.1 a7 Z.6
a’Zs.

(0

VYMEZENI ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY
VYZNAMNYCH STAVEB, PRO KTERE MUZE VYPRACOVAVAT
ARCHITEKTONICKOU CAST PROJEKTOVE
DOKUMENTACE JEN AUTORIZOVANY ARCHITEKT

Stavbou, pro kterou muze vypracovdvat architektonickou cast projektové dokumentace a autorsky dozor jen
autorizovany architekt, je: kostel sv. Vaclava.

P

UDAJE O UPLNEM ZNENI

Text s vyznacenim zmén ma celkem 28 stran.

Vykresova €ast se sklada z:

1 — Vykres zakladniho €lenéni uzemi 1 : 5 000

2 —Hlavni vykres 1 : 5 000

3 — Viykres verejné infrastruktury (technické) 1 : 5 000

4 —\ykres VPS, VPO a asanaci 1 : 5 000

5 — Koordinacni vykres 1 : 5 000
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