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ROZHODNUTi O NAMITKACH A VYHODNOCENi PRIPOMINEK PODANYCH K NAVRHU UZEMNIHO PLANU KONOJEDY
PRI VEREJNEM PROJEDNANi KONANEM DNE 11. 10. 2017

ZKRATKY:

up Gzemni plan

k. a. katastralni Gzemf
¢ p. Cislo pozemku
ev. ¢ eviden¢ni ¢islo

K. Konojedy

n némitka

p pfipominka

RD rodinny diim

VP verejné projednani
P Fivotni prostredi

PURCR Politika tzemniho rozvoje Ceské republiky
ZURSK  Zasady Gzemniho rozvoje Stfedoceského kraje
oP ochranné pasmo

PHO pasmo hygienické ochrany

UPD uzemné planovaci dokumentace

KUSK  Krajsky GFad Stfedoceského kraje

MU Méstsky Urad

UR Gzemni fizeni

LBK lokalni biokoridor

USES uzemni systém ekologické stability
VPS verejné prospésnd stavba

VPO verejné prospésné opatieni

Sz stavebni zékon

VKP vyznamny krajinny prvek
PAASK  Politika architektury a stavebni kultury
CR Ceska republika

ONV okresni narodni vybor

POZNAMKA:

Ke spole¢nému jednani o navrhu Gzemniho planu Konojedy dle § 50 SZ, konanému dne 15. 11. 2016, nebyly uplatnény 7adné pripominky ve Ih(ité do 30 dnti ode dne doruéeni navrhu UP vefejnou vyhlaskou.



C. [Ev. €. [JIMENO C.P. |K.U.|STRUCNY OBSAH VYHODNOCENI
1 [71092 |[BoZena Bohackova 915 K. Namitka €. 1: Nesouhlas se zafazenim parcely 915 do plochy PZ (plochy [Namitce se nevyhovuje. Odtivodnéni: Dotéeny pozemek je vymezen v nezastavéném Uzemi v ploSe PZ (plochy zemédélské).
n Jaroslava Pavlova zemédélské), pozadavek k zafazeni do zastavitelnych ploch, plochy BV [Tento pozemek byl v piivodnim UP zafazen v nezastavéném Gzemi v ploe zahrady, sady, louky, veFejnd zeleri. Pozemek nebyl

(plochy smiSené obytné, bydleni venkovské). Odivodnéni: Pozadujeme
zafazeni k vystavbé, protoZe je k pozemku zajistén ptistup po mistni
komunikaci ze severu, z vychodu se predpoklada zfizeni nové cesty.
Pozemek navazuje na zastavitelné plochy podle sou¢asné platného UPO.
Sousedni pozemek je jiz oplocen, s vybudovanou studnou.

zafazen k zastavbé, protoZe nenavazuje na zastavéné Uzemi ani na zastavitelné plochy obce. * Sousedni severné umisténé
¢asti pozemk( 922/1, 922/2 a 916/1 ze zru$ené lokality BV7, dle pGvodniho UP a dle ndvrhu nového UP ke spole¢nému
jednéni navriené pro bydleni, byly na zakladé stanoviska Krajského aradu k navrhu UP Konojedy ze dne 16. 6. 2018, €. j.:
075934/2017/KUSK, vypustény ze zastavitelnych ploch z divodu nesouladu s politikou zemniho rozvoje a nadfazenou
zemné planovaci dokumentaci: "Republikové priority uvedené v Politice tizemniho rozvoje CR ve znéni 1. aktualizace uklddaji
zajistit ochranu nezastavéného uzemi s cilem ucelného vyuZivani a uspordddni tzemi usporného v ndrocich na verejné
rozpocty na dopravu a energie. V Zdsaddch tizemniho rozvoje Stiedoceského kraje ve znéni 1. aktualizace (ZUR) je stanoveno
vyvdZené a efektivni vyuZivani tizemi a zachovdni funkcni a urbanistické celistvosti sidel. V ndvrhu jsou vymezeny zastavitelné
plochy nevhodné vybihajici do krajiny a nenavazujici na stdvajici kompaktni zdstavbu obce (BV7 a BVS8). " Krajsky urad na svém
stanovisku trval i pfi ndsledném jednani za Ucasti obce a projektanta o znovuzarazeni lokality BV7 do zastavitelnych ploch,
které probéhlo dne 8. 1. 2018, a moznost vystavby na pozemcich 922/1, 922/2 a 916/1 nepovolil, s uvedenim téchto
argument(, uvedenych v zapisu z jednani: "1. Ndvrh na ponechdni této lokality v zastavitelnych plochdch neni v souladu s
politikou tizemniho rozvoje a nadfazenou tizemné plénovaci dokumentaci (ZUR StéK); 2. Nejednd se o odiivodnitelny rozvoj; 3.
Stdle jsou v obci dostatecné rozvojové plochy — i po vyjmuti lokality BV7; 4. Redukuji se nejméné vhodné plochy k zastavéni tj
takové, které vybihaji do krajiny, nachdzi se v okrajovych oblastech ". Dotéeny pozemek se nachazi ve vétsi vzdalenosti od
kompaktni zastavby obce nez ptvodni lokalita BV7, vystavba na ném neni umoznéna z divodu vy$e uvedenych ve stanovisku
Krajského dfadu. *

* Ochrana nezastavéného tzemi a volné krajiny vyplyva z PUR CR (bod 19) a ZUR SK (bod 06, 07) - nadfazené UPD pro UP, z
cild a Ukol(l Gzemniho planovani stanovenymi stavebnim zékonem (§ 18 odst. 4 SZ) a z PAASK CR (cil 1.3). Ponechéni
dotéeného pozemku v nezastavéném tzemi je v souladu se SZ, PUR CR a ZUR SK; jeho navrzeni pro zastavéni by bylo v
rozporu s uvedenymi dokumenty, zavaznymi pro UP. * Zatazenim dotéeného pozemku do zastavitelnych ploch by dochazelo k|
zabirani volné krajiny pro vystavbu mimo historickou urbanistickou strukturu sidla a byly by zaklddany nové rozvojové
lokality, coz by by bylo v rozporu se zakladni koncepci rozvoje Gizemi obce stanovenou izemnim planem, kde jsou uvedeny
hlavni zasady koncepce rozvoje feSeného Uzemi: "duslednd obnova a udrZeni kvality pdvodni, historické urbanistické struktury
sidla i jedine¢ného charakteru volné krajiny; logické doplnéni a zahusténi stdvajici struktury zdstavby sidla novymi rozvojovymi
lokalitami, vychdzejicimi z historického prostorového a funkéniho usporaddni dzemi; dislednd ochrana volné krajiny, v niz
nebudou vznikat nové samoty, ¢i novd ohniska osidleni" a s urbanistickou koncepci nového UP: "V nezastavitelném tizemi
nebudou zakldddny nové rozvojové lokality, ani zvétSovdn rozsah stdvajicich samot. " * Obec ma dostatek volnych ploch k
zastavéni v urbanisticky vhodnéjsich lokalitach (blize k centru obce, nevybihajicich do volné krajiny, navazujicich na pavodni
zastavbu obce, v zastavéném Uzemi, lokalit doplfiujicich ucelenou urbanistickou kompozici), neni ve verejném zajmu dalsi
rozsifovani zastavby do volné krajiny. * Dotéeny pozemek se nachazi v blizkosti vodnich zdroj(, uvnitf jejich OP, vymezenim
pro bydleni by mohlo dojit ke sniZeni kvality vodnich zdrojd. Stanoveni ochrannych pasem vodnich zdrojl je vidy vefejnym
zéjmem dle & 30 odst. 1 vodniho zdkona. * U dotéeného pozemku pfevazuje verejny zajem na ochrané volné krajiny,
historické urbanistické struktury sidla a kvality vodnich zdroji nad zdjmem soukromym vyuzit pozemek pro bydleni, proto je
tento pozemek ponechan v nezastavéném uzemi. *
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Namitka €. 2: Pozadujeme poz. 922/1 ponechat v zastavitelnych
plochéch - v ploge pro bydleni. V platném UP je poz. zaf'azen pro bydlen.
K poz. je pfivedena elekttina, vede k nému komunikace s pfipravou pro
verejné osvétleni. Poz. dle soutasného UPO navazuje na zastavéné
uzemi. Odtivodnéni: Nesouhlasime s omezenim ze strany lesa, protoze
poz. byl zastavitelny d¥ive, nez byl zfizen les.

Namitce se nevyhovuje. Odiivodnéni: Dotleny pozemek je vymezen v nezastavéném tzemi v plose PZ (plochy zemédélské).
Cast tohoto pozemku byla v ptivodnim UP obce Konojedy zafazena v navrhu zény venkovské zastavby a vychodni ¢ast
pozemku v nezastavéném Uzemi v ploe orna ptida. V ndvrhu UP ke spole¢nému jednani, konanému dne 15. 11. 2016, byla
zdpadni ¢ast doteného pozemku navrzena jako soucdst zastavitelné plochy BV7 (plochy smiSené obytné, bydleni venkovské).
* Celd lokalita BV7 véetné dotteného pozemku byla vypusténa ze zastavitelnych ploch na zékladé stanoviska Krajského Gfadu
k navrhu UP Konojedy ze dne 16. 6. 2018, ¢. j.: 075934/2017/KUSK, z diivodu nesouladu s politikou izemniho rozvoje a
nadfazenou Gzemné planovaci dokumentaci: "Republikové priority uvedené v Politice tizemniho rozvoje CR ve znéni 1.
aktualizace uklddaji zajistit ochranu nezastavéného uzemi s cilem ucelného vyuZivani a uspofddadni uzemi dsporného v
ndrocich na verejné rozpocty na dopravu a energie. V Zdsaddch uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje ve znéni 1. aktualizace
(ZUR) je stanoveno vyvdzené a efektivni vyuZivani uzemi a zachovdni funkéni a urbanistické celistvosti sidel. V ndvrhu jsou
vymezeny zastavitelné plochy nevhodné vybihajici do krajiny a nenavazujici na stdavajici kompaktni zdstavbu obce (BV7 a
BV8). " Krajsky ufad na svém stanovisku trval i pfi nasledném jednani za Ucasti obce a projektanta o znovuzarazeni lokality
BV7 do zastavitelnych ploch, které probéhlo dne 8. 1. 2018, a moZnost vystavby na pozemcich 922/1, 922/2 a 916/1
nepovolil, s uvedenim téchto argument, uvedenych v zapisu z jednani: "1. Ndvrh na ponechdni této lokality v zastavitelnych
plochdch neni v souladu s politikou tizemniho rozvoje a nadfazenou tizemné plénovaci dokumentaci (ZUR StéK); 2. Nejednd se
o odlvodnitelny rozvoj; 3. Stdle jsou v obci dostatecné rozvojové plochy — i po vyjmuti lokality BV7; 4. Redukuji se nejméné
vhodné plochy k zastavéni tj takové, které vybihaji do krajiny, nachdzi se v okrajovych oblastech". * Dotéeny pozemek neni
urcen k zastavéni, omezeni vystavby ze strany lesa se ho jiz nedotyka.
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Namitka €. 3: Pozadujeme zarazeni pozemku 1209 pro vystavbu. Poz.
navazuje na zastavéné Uzemi, kde se nachazeji rod. domy. Na pozemek je
pfivedena elektfina, k pozemku vede komunikace. V pfipadé nezarazeni
pozemku pro vystavbu poZzadujeme pozemek zafadit do plochy PZp, s
vyuZitim pro sady a zahrady, s moZnosti oploceni. Odiivodnéni: Vlastnici
jsou plvodni obyvatelé obce a maji zajem zajistit bydleni pro své déti.
Pozemek je veden jako trvaly travni porost.

Namitce se nevyhovuje. Odivodnéni: Pozemek neni zafazen pro zastavbu ani neni uréen jako oplotitelny, je ponechan v
plose PZ (plochy zemédélské). * Pozemek navazuje na malou odlou¢enou lokalitu Klice mimo ptvodni sidlo. Tuto lokalitu neni
vhodné rozsitovat jak z hlediska urbanistického a z hlediska krajinného rdzu, tak z hlediska ekonomického (vy3si naklady na
zaji$téni a provoz verejné infrastruktury). Dotéeny pozemek by vybihal do krajiny mimo kompaktni zastavbu. V pavodnim UP
pozemek nebyl zastavitelny. Pfivedeni elektfiny na pozemek v nezastavéném tzemi neni divodem k jeho zafazeni pro
vystavbu. * Obec ma dostatek volnych ploch k zastavéni v urbanisticky vhodnéjsich lokalitach (bliZze k centru obce,
navazujicich na plvodni zastavbu obce, v zastavéném Gzemi, lokalit dopliujicich ucelenou urbanistickou kompozici), neni ve
verfejném zajmu dalsi rozsifovani zastavby do volné krajiny. *

Zahrnuti doteného pozemku pro zéstavbu by nebylo v souladu s cili a tukoly uzemniho planovani dle Sz, s republikovymi
prioritami Gizemniho planovani pro zaji$téni udrzitelného rozvoje izemi PUR €R a s nadiazenou UPD ZUR SK, protoze by
dochazelo k rozsifovéni zastavby do volné krajiny v nezastavéném Uzemi, pfestoze ma obec dostatek rozvojovych ploch na
vhodnéjsich lokalitach. Dle § 18 odst. 4 SZ "Uzemni pldnovdni ve vefejném zdjmu chrdni a rozviji pfirodni, kulturni a civilizaéni
hodnoty uzemi, véetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Pfitom chrani krajinu jako podstatnou
slozku prostredi Zivota obyvatel a zdklad jejich totoZnosti. S ohledem na to urcuje podminky pro hospoddrné vyuzivéni
zastavéného uzemi a zajistuje ochranu nezastavéného uzemi a nezastavitelnych pozemkd. Zastavitelné plochy se vymezuji s
ohledem na potencidl rozvoje izemi a miru vyuZiti zastavéného tzemi." PUR CR (19) pozaduje "Hospoddrné vyuZivat
zastavéné tzemi (podpora prestaveb revitalizaci a sanaci tizemi) a zajistit ochranu nezastavéného tzemi..." a dle ZUR SK (07)
je tfeba se soustriedit na "vyvdZené a efektivni vyuZivani zastavéného uzemi a zachovani funkéni a urbanistické celistvosti
sidel, tedy zajistovat plnohodnotné vyuZiti ploch a objekt( v zastavéném uzemi a preferovat rekonstrukce a prestavby
nevyuZivanych objekti a aredld v sidlech pred vystavbou ve volné krajiné.. .". * Ponechdni pozemku v nezastavéném tzemi
odpovida cilam Politiky architektury a stavebni kultury CR, jeji? vizi je zlep$eni Zivota lidi zvy$ovanim kvality prostiedi, s
nutnosti komplexniho vnimani prostiedi a ekonomické udrZitelnosti prostorového usporddani sidel: "Minimalizovat
neprimérené a nevhodné rozristdni sidel do okolni krajiny. Zajistit disledné vyuZivdni zastavéného uzemi prostrednictvim
cilené revitalizace opusténych a zanedbanych zastavénych ploch, ale i jednotlivych nevyuZivanych staveb. " Ponechani
dotéeného pozemku v nezastavéném Gzemi je v souladu se SZ, PUR CR a ZUR SK, zdvaznymi pro UP. *
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Zarazenim dotceného pozemku do zastavitelnych ploch by dochazelo k zabirani volné krajiny pro vystavbu mimo historickou
urbanistickou strukturu sidla a byl by zvétSovan rozsah stavajicich samot, coz by bylo v rozporu se zakladni koncepci rozvoje
uzemi obce stanovenou Gzemnim planem, kde jsou uvedeny hlavni zdsady koncepce rozvoje feseného Uzemi: "ddslednd
obnova a udrZeni kvality pavodni, historické urbanistické struktury sidla i jedine¢ného charakteru volné krajiny; logické
doplnéni a zahusténi stavajici struktury zdstavby sidla novymi rozvojovymi lokalitami, vychdzejicimi z historického
prostorového a funkéniho uspordadani dzemi; dislednd ochrana volné krajiny, v niZ nebudou vznikat nové samoty, ¢i novd
ohniska osidleni" a s urbanistickou koncepci nového UP: "V nezastavitelném tizemi nebudou zakldddny nové rozvojové
lokality, ani zvétsovadn rozsah stdvajicich samot. . *

Nezatazeni dotéeného pozemku pro vystavbu je v souladu se stanoviskem MU Ri¢any, odboru Zivotniho prostiedi, k ndvrhu
UP Konojed ze dne 15. 12. 2016, &. j.: 57299/2016-MURI/OZP/00354, kde u plochy PH1, navazujici na lokalitu Kli¢e, organ
ochrany pfirody a krajiny souhlasil s jejim zafazenim do nezastavéného Uzemi a poukdzal na nevhodnost vystavby v lokalité
Kli¢e, umisténé bez navaznosti na jadro obce, z diivodu negativniho ovlivnéni krajinného razu: "Plocha PH1 - plochy verejnych
prostranstvi lokality "Klice" souhlasime. Pivodni vymezeni do volné krajiny bez ndvaznosti na jadro obce je zde zcela nevhodné
k vystavbé rodinnych nebo bytovych domu. Pripadnou zdstavbou plochy by doslo k negativnimu ovlivnéni krajinného rdzu.
Satelitni vystavba, jak je tento typ novodobé vystavby nazyvdn, je naprosto cizorodym prvkem v krajiné. " Vymezeni doteného
pozemku pro vystavbu by neodpovidalo smyslu vyse uvedeného stanoviska dotéeného organu. * DotCeny pozemek navazuje
na lokalitu Klice, jeji rozsifovani vybihanim zastavby do volné krajiny by negaitivné ovlivnilo krajinny raz.

Pozemek nebyl zafazen do plochy PZp (plochy zemédélské oplotitelné), aby nedochazelo k negativnimu ovlivnéni krajinného
razu, k omezovani migrace organismi a prostupnosti krajiny. Prostupnost krajiny pat¥i mezi priority ZUR SK (07), dle kterych
je tfeba se soustredit na: "dostatecné zastoupeni a vysoce kvalitni feseni verejnych prostranstvi a velkych ploch verejné zelené
v¢. zelenych prstencd kolem obytnych soubord, vybaveni sidel potfebnou verejnou infrastrukturou a zabezpeleni dostatecné
prostupnosti krajiny; . V novém UP jsou plochy PZp vymezeny na pozemcich jiz oplocenych, v plochéch dle UAP oznagenych
jako zastavéné tzemi, dle ptivodniho UP v plochach zahrad, plochach zastavénych nebo uréenych k zastavéni. V jinych
ptipadech nejsou nové plochy PZp vymezovany. * Na dotéeném pozemku (v ploSe PZ - plochy zemédélské) je mozné oploceni
ohradniky nebo dfevénymi bradly, v souladu se stanoviskem MU Ri¢any, odboru Zivotniho prostiedi, k navrhu UP Konojed ze
dne 15. 12. 2016, &. j.: 57299/2016-MURI/OZP/00354, ve kterém organ ochrany pfirody a krajiny pozadoval: "doplnit v
plochdch PZ-PLOCHY ZEMEDELSKE oplocovdni volné krajiny zemédélské pidy a TTP. Oploceni z divodu zajisténi prostupnosti
krajiny a ochrany krajinného rdzu (§ 12 zakona) poZadujeme stanovit pouze pomoci ohradnikd nebo drevénymi bradly. " * U
dotéeného pozemku pFevazuje vefejny zajem na ochrané volné krajiny, historické urbanistické struktury sidla, krajinného
razu a prostupnosti krajiny nad zdjmem soukromym vyuzit pozemek pro bydleni, s moZnosti oploceni, proto je tento pozemek|
ponechdn v nezastavéném tzemi s moznosti oploceni pouze ohradniky nebo dievénymi bradly.
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Namitka €. 4: PoZzadujeme zarazeni pozemku 1209 pro vystavbu rod.
domu. Pozemek navazuje na zastavéné Gzemi, kde se nachazeji rod.
domy. Na pozemek je privedena elektfina, k pozemku vede komunikace.
Tento pozemek je Cisty. O zafazeni Zddame nékolikrat. OdGvodnéni:
Vlastnici jsou jiz ¢tvrtou generaci a maji zajem zajisiti bydleni pro své
dospélé déti. Pozemek je veden jako travni porost. Proto nesouhlasime s
nov. lizem. planem.

Namitce se nevyhovuje. Odivodnéni: Pozemek neni zafazen pro zéstavbu, je ponechdan v plose PZ (plochy zemédélské). *
Pozemek navazuje na malou odloucenou lokalitu Kli¢e mimo puvodni sidlo. Tuto lokalitu neni vhodné rozsifovat jak z hlediska
urbanistického a z hlediska krajinného razu, tak z hlediska ekonomického (vyssi naklady na zajisténi a provoz verejné
infrastruktury). Dotéeny pozemek by vybihal do krajiny mimo kompaktni zastavbu. V pavodnim UP pozemek nebyl
zastavitelny. Pfivedeni elektfiny na pozemek v nezastavéném Gzemi neni divodem k jeho zafazeni pro vystavbu. * Obec ma
dostatek volnych ploch k zastavéni v urbanisticky vhodnéjsich lokalitach (blize k centru obce, navazujicich na ptvodni
zastavbu obce, v zastavéném Uzemi, lokalit doplfiujicich ucelenou urbanistickou kompozici), neni ve vefejném zajmu dalsi
rozifovani zastavby do volné krajiny. *
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Zahrnuti dotceného pozemku pro zastavbu by nebylo v souladu s cili a tikoly tzemniho planovani dle Sz, s republikovymi
prioritami Gzemniho planovani pro zaji$téni udrzitelného rozvoje izemi PUR €R a s nadiazenou UPD ZUR SK, protoze by
dochazelo k rozSifovani zastavby do volné krajiny v nezastavéném tzemi, prestoZze ma obec dostatek rozvojovych ploch na
vhodnéjsich lokalitach. Dle § 18 odst. 4 SZ "Uzemni pldnovdni ve vefejném zdjmu chrdni a rozviji pfirodni, kulturni a civilizaéni
hodnoty tuzemi, vcetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Pfitom chrdni krajinu jako podstatnou
slozku prostredi Zivota obyvatel a zdklad jejich totoZnosti. S ohledem na to urcuje podminky pro hospoddrné vyuzivani
zastavéného uzemi a zajistuje ochranu nezastavéného uzemi a nezastavitelnych pozemkd. Zastavitelné plochy se vymezuji s
ohledem na potencidl rozvoje tizemi a miru vyuZiti zastavéného tzemi. " PUR CR (19) pozaduje "Hospoddrné vyuZivat
zastavéné tzemi (podpora prestaveb revitalizaci a sanaci tizemi) a zajistit ochranu nezastavéného tizemi..." a dle ZUR SK (07)
je tfeba se soustredit na "vyvdZené a efektivni vyuZivani zastavéného uzemi a zachovadni funkéni a urbanistické celistvosti
sidel, tedy zajistovat plnohodnotné vyuZiti ploch a objekt( v zastavéném uzemi a preferovat rekonstrukce a prestavby
nevyuZivanych objekti a aredld v sidlech pred vystavbou ve volné krajiné.. .". * Ponechdni pozemku v nezastavéném tzemi
odpovida cilam Politiky architektury a stavebni kultury CR, jejiz vizi je zlep$eni Zivota lidi zvy$ovanim kvality prostiedi, s
nutnosti komplexniho vnimani prosttedi a ekonomické udrzitelnosti prostorového usporadani sidel: "Minimalizovat
neprimérené a nevhodné rozristdni sidel do okolni krajiny. Zajistit disledné vyuZivdni zastavéného uzemi prostrednictvim
cilené revitalizace opusténych a zanedbanych zastavénych ploch, ale i jednotlivych nevyuZivanych staveb. " Ponechéani
dotéeného pozemku v nezastavéném tzemi je v souladu se SZ, PUR CR a ZUR SK, zévaznymi pro UP. *

Zarazenim dotceného pozemku do zastavitelnych ploch by dochazelo k zabirani volné krajiny pro vystavbu mimo historickou
urbanistickou strukturu sidla a byl by zvétSovan rozsah stavajicich samot, coz by bylo v rozporu se zakladni koncepci rozvoje
uzemi obce stanovenou Gzemnim planem, kde jsou uvedeny hlavni zdsady koncepce rozvoje feseného Uzemi: "ddslednd
obnova a udrZeni kvality pavodni, historické urbanistické struktury sidla i jedine¢ného charakteru volné krajiny; logické
doplnéni a zahusténi stavajici struktury zdstavby sidla novymi rozvojovymi lokalitami, vychdzejicimi z historického
prostorového a funkéniho usporadani dzemi; dislednd ochrana volné krajiny, v niZ nebudou vznikat nové samoty, ¢i novd
ohniska osidleni" a s urbanistickou koncepci nového UP: "V nezastavitelném tizemi nebudou zakldddny nové rozvojové
lokality, ani zvétsovadn rozsah stdvajicich samot. . *

Nezatazeni dotéeného pozemku pro vystavbu je v souladu se stanoviskem MU Ri¢any, odboru Zivotniho prostiedi, k navrhu
UP Konojed ze dne 15. 12. 2016, &. j.: 57299/2016-MURI/OZP/00354, kde u plochy PH1, navazujici na lokalitu Kli¢e, organ
ochrany ptirody a krajiny souhlasil s jejim zafazenim do nezastavéného tzemi a poukdzal na nevhodnost vystavby v lokalité
Kli¢e, umisténé bez navaznosti na jadro obce, z diivodu negativniho ovlivnéni krajinného razu: "Plocha PH1 - plochy verejnych

prostranstvi lokality "Klice
k vystavbé rodinnych nebo bytovych domu. Pripadnou zdstavbou plochy by doslo k negativnimu ovlivnéni krajinného rdzu.

souhlasime. Pdvodni vymezeni do volné krajiny bez ndvaznosti na jadro obce je zde zcela nevhodné

Satelitni vystavba, jak je tento typ novodobé vystavby nazyvdn, je naprosto cizorodym prvkem v krajiné. " Vymezeni doteného
pozemku pro vystavbu by neodpovidalo smyslu vyse uvedeného stanoviska dotceného organu. * DotCeny pozemek navazuje
na lokalitu Klice, jeji rozsifovani vybihdanim zastavby do volné krajiny by negaitivné ovlivnilo krajinny raz. *

U dotceného pozemku prevaZuje verejny zdjem na ochrané volné krajiny, historické urbanistické struktury sidla, krajinného
razu a prostupnosti krajiny nad zdjmem soukromym vyuzit pozemek pro bydleni, proto je tento pozemek ponechan v
nezastavéném Uzemi s moznosti oploceni pouze ohradniky nebo dievénymi bradly.
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Namitka &. 5/1: Navazuji na svoji Zadost z 26. 9. 2013 a z 30. 6. 2015,
které jsem predal na obecnim Gradé v Konojedech a ke kterym jsem
neobdrzel dodnes 7adné stanovisko. Zadam timto o zafazeni pozemku
KN 1220 a KN 1205 v k. i. Konojedy do UP Konojed pro Gcely zemédélsko
bytové vystavby venkovského charakteru k vystavbé maximalné jednoho
obytného rodinného domu na kazdém pozemku a tfech hospodafskych
budov s velikosti max. 200 m2 pro chov domacich zvifat. V soutasné
dobé je celé tzemi v neudrZzovaném stavu a $ifi se z ného plevelné
rostliny na ostatni zemédélskou padu. Vystavba jedné fady rodinnych
domk se zahradou by celé uzemi podél horni ¢asti silnice ke Kli¢im
zkulturnila. V soucasné dobé se jiz v této lokalité nachazi podél druhé
strany silnice obytnd zastavba. * Novy UP viibec nepotita s rozvojem
soukromého hospodareni a neobsahuje zadné plochy, které by to
umoznovaly, kromé arealu byvalého JZD, ktery je ale v soukromych
rukou. Vlastnim v Konojedech vice jak 10 ha orné pldy a dalsich 43 ha
mam v pronajmu.

Na vsech pozemcich hospodafim vlastnimi silami a tradi¢nim zplsobem
na rozdil od velkého druZstva, které obhospodaruje skoro celé uzemi
kolem Konojed. UP hovofi o nutnosti délit velké pdni celky na mensi,
branit pldu proti erozi, ale prakticky nenabizi Zadné Feseni. Tim FfeSenim
by byla podpora mensich zemédélcl. A ti bez potfebného zarazeni lokalit
do UP nemohou plné rozvijetsvé podnikani. Stejny pfipad se stejnym
architektem jsem fesil jiz v Kostelci n. C. I., kde mi dal Nejvy3si spravni
soud za pravdu poté, co moje argumenty nebyly pofizovatelem UP
vyslySeny. Dokonce Nejvy3si spravni soud napsal, cituji: "Nejenze je
tzemni plan ve vysledku v rozporu se stanoviskem organu ochrany
ptirody a krajiny, které je pro néj zavaznym podkladem, popsany
netransparentni postup orgdnu vefejné spravy pfi pofizovani Uzemniho
planu je v rozporu rovnéz se zakladnimi zasadami ¢innosti vefejné spravy
i se zdkonnou Upravou procesu pfijimani tzemniho planu". * Nerad bych
proto, aby Uzemni plan Konojed dopadnul stejnym zplsobem, kdyz ho
zpracovava ten samy architekt. *

Namitce se nevyhovuje. Odivodnéni: Pozemky 1220 a 1205 nebyly zafazeny pro Gcely zemédélsko bytové vystavby, jsou
ponechdny v plose PZ (plochy zemédélské). Pozemky se nachézeji v blizkosti malé odloucené lokality Kli¢e mimo pivodni
sidlo. Tuto lokalitu neni vhodné rozsifovat jak z hlediska urbanistického a z hlediska krajinného razu, tak z hlediska
ekonomického (vyssi naklady na zajisténi a provoz vetejné infrastruktury). Dotéené pozemky jsou umistény ve volné krajiné
mimo kompaktni zastavbu sidla. V ptvodnim UP obce pozemky nebyly zastavitelné. * Obec ma dostatek volnych ploch k
zastavéni v urbanisticky vhodnéjsich lokalitach (blize k centru obce, navazujicich na ptvodni zastavbu obce, v zastavéném
uzemi, lokalit doplniujicich ucelenou urbanistickou kompozici) a vymezené plochy pro zemédélské hospodareni, neni ve
verejném zajmu dalsi rozsifovani zastavby do volné krajiny.

* P stanovuje koncepci rozvoje tizemi, ale nezajistuje tdrzbu Gzemi. Omezovat vyskyt a $ifeni plevelli je povinnosti
vlastnik( pozemk (pFip. osob, které je uzivaji) dle § 3 zdkona €. 326/2004 Sb., o rostlinolékaFské péci. Na dotéenych
pozemcich 1220 a 1205 se nachézi obdélavana zemédélska plda bez patrného vyskytu naletovych rostlin, oba pozemky jsou
soudasti vétsich obhospodatovanych ploch poli. Na pozemcich podél komunikace jizné od poz. 1220 je navrzen USES - piirodé
blizky ekosystém. Prirodni charakter prvku USES ma ekologicky vy$$i hodnotu ne? upravena zahrada s RD. Vytvareni USES je
verejnym zajmem dle § 4 odst. 1 zak. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny. Pozemky "v neudrzovaném stavu",
nachézejici se jizné od poz. 1220, byly dle plivodniho UP zastavitelné od r. 2005 do vydani nového UP, vymezeni pro zastavbu
v UP obce ale jejich udribu a "zkulturnéni" nezajistilo. *

Soukromé zemédélské hospodareni je mozné i dle nového UP. Plochy pro zemédélské hospodareni (ZH) se nachézeji v SV
Casti pozemku. V plochach PZ (plochy zemédélské) jsou pFipustné ptistfesky pro letni pastvu zvifat, oploceni pomoci bradel
nebo el. ohradnikl. Bydleni zemédélcl je mozné v ramci navrzenych ploch smiSenych obytnych - bydleni venkovské (BV). Na
pozemcich ploch BV je moZné umistit stavby pro zemédélstvi coby stavby doplrikové k bydleni. Zemédélské hospodareni je
mozné v navazujicich plochach PZ (pastviny, péstovéni plodin apod.). Mezi pfipustné funkéni vyuZiti plochy PZ patfi dle
reugulativu UP: "lehké odstranitelné seniky a pFistfesky pro letni pastvu dobytka s vyskovym omezenim do 3 m a s max.
zastavénou plochou do 25 m2 — bude se jednat pouze o drobné stavby, slouZici pro ustdjeni zvifat. ". * Délit velké ptdni celky
na mensi je umoZnéno. Vystavbou RD a zemédélskych objektll na dotéenych pozemcich by nebyla zajisténa obrana proti erozi
pudy, doslo by ke snizeni podilu nezpevnénych ploch na tkor ploch zpevnénych. * V obci Konojedy, jak je patrné z
historickych map z 19. st. i ze zpusobu parcelace sidla, jsou obvykle obytné budovy orientovany k vefejnému prostranstvi, za
nimi jsou umistény hospodarské objekty s navazujici zahradou, sady a polnostmi, dohromady tvofi celistvou strukturu
zastavby, obklopenou volnou krajinou. Z kompaktni struktury zéstavby plynou vyhody nizsich naklad( na vybudovani a
provoz vefejné infrastruktury a vy33i bezpecénosti obyvatel a jejich majetku. Zafazeni dotéenych pozemkd pro vystavbu by
vytvérelo nové izolované lokality na Gzemi obce, a narusilo by historickou urbanistickou strukturu sidla. *

Poz. 1220 se nachazi uvniti OP vodnich zdroju, zemédélské vyuziti pro chov domaécich zvifat zde neni pfipustné z divodu
mozného znec¢isténi vodnich zdroji. OP (PHO) vodnich zdrojt bylo stanoveno dne 20. 11. 1982 rozhodnutim odboru vodniho
a lesniho hospodafstvi a zemédélstvi ONV. Dle tohoto rozhodnuti je na Gzemi vnitni asti Il. stupné PHO zakazano: "i) pastva
2zvifat,... k) velkokapacitni stavby pro skot, prasata, dribeZdrny,... I) agrotechnické podniky, mechanizacéni stfediska...".
Stanoveni ochrannych pasem vodnich zdroju je vidy vefejnym zajmem dle § 30 odst. 1 vodniho zakona. * Poz. 1205 je
umistén zcela mimo zastavbu ve volné krajiné, bez vybudované technické a dopravni infrastruktury. Na poz. 1205 byly
provedeny investice do pldy za U¢elem zlepSeni ptdni drodnosti (meliorace), zastavba by tuto ptdu a investice do ni
znehodnotila. *
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Ochrana nezastavéného Gzemi a volné krajiny vyplyva z PUR CR (bod 19) a ZUR SK (bod 06, 07) - nadiazené UPD pro UP, z cilli
a tkol izemniho planovani stanovenymi stavebnim zakonem (§ 18 odst. 4 SZ) a z PAASK CR (cil 1.3). Ponechani dotéenych
pozemkil v nezastavéném tzemi je v souladu se Sz, PUR €R a ZUR SK; jejich navrzeni pro zastavéni by bylo v rozporu s
uvedenymi dokumenty, zavaznymi pro UP. * Zatazenim dotéenych pozemkii do zastavitelnych ploch by dochazelo k zabirani
volné krajiny pro vystavbu mimo historickou urbanistickou strukturu sidla a byly by zakladany nové samoty a zvétSovan
rozsah samot stavajicich, coz by by bylo v rozporu se zakladni koncepci rozvoje izemi obce stanovenou tizemnim planem,
kde jsou uvedeny hlavni zasady koncepce rozvoje feSeného Uzemi: "duslednd obnova a udrZeni kvality pivodni, historické
urbanistické struktury sidla i jedinecného charakteru volné krajiny; logické doplnéni a zahusténi stdvajici struktury zdstavby
sidla novymi rozvojovymi lokalitami, vychdzejicimi z historického prostorového a funkéniho uspordaddni dzemi; dislednd
ochrana volné krajiny, v niz nebudou vznikat nové samoty, ¢ novd ohniska osidleni " a s urbanistickou koncepci nového UP:
"V nezastavitelném tuzemi nebudou zakladdny nové rozvojové lokality, ani zvétsovdn rozsah stdvajicich samot. " *

Vymezeni dotéenych pozemka pro vystavbu by vytvofilo nové samoty a odloucené lokality bez navaznosti na zastavéna tzemi
a mimo urbanistickou strukturu historického sidla a vymezilo by plochy pro zastavbu vétsiho rozsahu nesouvisejici s
volno&asovymi aktivitami nebo sportovnim vyuzitim, coz by bylo v rozporu se zadanim UP, kde je v ¢asti A.4. Pozadavky na
urbanistickou koncepci poZadovano: "Pfi prostorovém uspordddni nové zdstavby vychdzet z urbanistické struktury
historického sidla v ndvaznosti na terénni konfiguraci prilehlého uzemi.  VyuZiti lokality Ke Klicim bude provéreno za ucelem
volnoéasovych aktivit, sportu, rekreace apod. V ramci téchto ploch UP provéFi jako pfipustné vyusiti pouze obéanskou
vybavenost v malém rozsahu, kterd by s témito aktivitami pfimo souvisela. Nebude zde navrhovdna plocha pro bydleni, Zddnd
vystavba vétsiho rozsahu nebo zdstavba, které by nesouvisela s volnocasovymi aktivitami nebo sportovnim vyuZitim. Jiz
postavené stdvajici rodinné domy v této lokalité budou zahrnuty do zastavéného uzemi s funkénim vyuZitim bydleni.", a déle
"V celém reseném uzemi nebude navrhovdna soliterni zdstavba objektt nebo samostatnych lokalit bez ndvaznosti na jiz
zastavéné uzemi. " a v Casti A.6 Pozadavky na koncepci usporadani krajiny: "Volnd krajina bude zachovdna, nebudou zde
vytvdrena novd sidla, sidelni lokality a samoty ani lokality rekreacni zdstavby. " *

NezaFazeni dotéenych pozemk pro vystavbu je v souladu se stanoviskem MU Ri¢any, odboru Zivotniho prostiedi, k navrhu
UP Konojed ze dne 15. 12. 2016, &. j.: 57299/2016-MURI/OZP/00354, kde u plochy PH1, sousedici s dotéenymi pozemky,
organ ochrany prirody a krajiny souhlasil s vymezenim jako plochy vefejnych prostranstvi a poukézal na nevhodnost lokality
pro vystavbu z dGvodu negativniho ovlivnéni krajinného rézu: "Plocha PH1 - plochy vefejnych prostranstvi lokality "Klice"
souhlasime. Plvodni vymezeni do volné krajiny bez ndvaznosti na jadro obce je zde zcela nevhodné k vystavbé rodinnych nebo
bytovych domu. Pfipadnou zdstavbou plochy by doslo k negativnimu ovlivnéni krajinného rdzu. Satelitni vystavba, jak je tento
typ novodobé vystavby nazyvdn, je naprosto cizorodym prvkem v krajiné." Zafazeni dotéenych pozemku pro vystavbu by bylo
Vv rozporu s vyse uvedenym stanoviskem dotceného organu, protoZe by bylo vymezeno zastavitelné Gzemi do volné krajiny
bez ndvaznosti na jadro obce.

V ptipadé Kostelce n. €. I. soud zrusil opatieni obecné povahy UP Kostelec n. C. |. v &asti tykajici se dvou pozemk( z davodu
nedostate¢ného odivodnéni nevyhovéni ndamitky vlastnika s odkazem na chybné pojaté stanovisko a byla zrusena ¢ast textu
tykajici se nadbytecného pozadavku pro lokalitu vlastnika na vyjadieni Krajského uradu z hlediska posuzovani vlivi zdmérd na
7P (EIA), ktery vychazel z existujiciho pozadavku dotéeného organu pro obdobnou plochu. Mésto Kostelec n. C. I. se
namitajicimu snazilo vyjit vsttic a umoznilo podminky pro rozvoj soukromého zemédélstvi na jeho pozemcich nad obvykly
ramec, nevyhovélo pouze v malé ¢asti pozadavk( namitajiciho. * U dotéenych pozemkd pfevazuje vefejny zdjem na ochrané
volné krajiny, tradi¢ni urbanistické struktury sidla, krajinného razu, kvality vodnich zdroja a drodnosti pidy nad zajmem
soukromym vyuZit pozemky pro zemédélsko bytovou vystavbu, proto jsou tyto pozemky ponechdny v nezastavéném uzemi. *
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Namitka €. 5/2: Zadam o zatazeni pozemku KN 231 (Hagka) pro moznou
vystavbu rybnika.

Namitce se nevyhovuje. Odivodnéni: Pozemek 231 ziistdva vymezen jako plocha PP (plochy ptirodni). Pfi jednani o
moznostech vymezeni dotéeného pozemku jako plochy PV (plochy vodni a vodohospodaiské) na zdkladé rozeslaného navrhu
rozhodnuti o namitkach dotéenym organim a krajskému Gfadu a na zakladé stanoviska pfislusného Uradu a pfislusného
organu ochrany ptirody podle § 45i zakona o ochrané pfirody a krajiny (&. j. 019619/2018/KUSK, ze dne 19. 2. 2018)
vyplynulo, 7e se dle Gdajt zjisténych v nalezové databazi AOPK CR v fe$eném tzemi UP Konojedy, zejména pak v lokalité
navrhované plochy PV1, vyskytuje kiepelka polni, silné ohrozeny druh. Na zakladé tohoto zjisténi byl dotéeny pozemek
zafazen zpét mezi plochy pfirodni (PP), aby nebyla ohroZzena lokalita vyskytu silné ohrozeného druhu vystavbou nové vodni
plochy. * V této plose PP mezi podminéné pFipustné funkéni vyuziti patfi Uprava stavajicich vodnich tokd a vodnich ploch,
stavby, zafizeni a jina opatfeni pouze pro zemédélstvi, lesnictvi, pro ochranu pfirody a krajiny, pro snizovani nebezpeci
ekologickych a pfirodnich katastrof, podminkou je, Ze nedojde prokazatelné k poskozeni, ptipadné ke zniceni VKP ze zakona.
* Verejny zdjem ochrany lokality vyskytu silné ohroZzeného druhu pfevazuje nad zajmem soukromym vystavby nové vodni
plochy. Na dotéeném pozemku je mozna realizace prvkd v souladu s funkénim vyufZiti pro plochy pfirodni pfi dodrzeni
podminek pro danou plochu.

1353

Namitka €. 5/3: Zadam o rozsi¥eni plochy BV1 i na pozemek KN 1353 pro
vystavbu jednoho obytného domu. * Vsechny lokality prikladam
zakreslené do KM.

Namitce se nevyhovuje. Odiivodnéni: Pozemek 1353 je ponechan v plose PZ (plocha zemédélska), protoze obec ma dostatek
zastavitelnych ploch pro bydleni. K dotéenému pozemku nevede 7adna pristupova cesta a neni k nému privedena technicka
infrastruktura. * V pGvodnim UP byl pozemek zafazen v nezastavéném Gzemi, v plose orna plida. * Zafazenim pozemku pro
vystavbu by dochazelo k rozsifovéni zéstavby do nezastavéného uzemi a do volné krajiny. * Obec ma dostatek volnych ploch k|
zastavéni, neni ve vefejném zajmu dalsi rozsifovani zastavby do volné krajiny. * Ochrana nezastavéného Gzemi a volné
krajiny vyplyva z PUR CR (bod 19) a ZUR SK (bod 06, 07) - nadfazené UPD pro UP, z cilti a tkolt tzemniho planovani
stanovenymi stavebnim zakonem (§ 18 odst. 4 SZ) a z PAASK CR (cil 1.3). Ponechani dotéenych pozemki v nezastavéném
Gzemi je v souladu se SZ, PUR €R a ZUR SK; jejich navrzeni pro zastavéni by bylo v rozporu s uvedenymi dokumenty,
zavaznymi pro UP. *
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Namitka €. 6: Namitka vlastnika proti ndvrhu UP Konojedy. Odéivodnéni:
Uvedeny pozemek je zastavitelny a novym tzemnim pldnem je vyjmut ze
zastavitelného Uzemi. Pro zemédélské vyuZiti je zcela nevhodny, je
znacné svazity a pro dnesni zemédélské stroje nedostupny. Pozemek je
pfipraveny pro stavbu rodinného domu, je pIné zainvestovany. 1. Je zde
zavedeno verejné osvétleni na hranici mého pozemku. 2. Cast pozemku
(200 m2) je trvale odfiata ze zemédélského pldniho fondu pro stavbu
rod. domku. 3. Na vyse uvedeném pozemku mam vybudovanou pripojku
elektfiny. 4. Mam zde vybudovany vodovod. 5. Pozemek je cely oplocen.
6. Pozemek pfimo navazuje na venkovskou zastavbu. 7. Mam kladné
vyjadfeni vech dotéenych organ( pro stavbu rod. domku.

Namitce se nevyhovuje. Oduvodnéni: Dotéeny pozemek je vymezen v nezastavéném tzemi v ploSe PZp (plochy zemédélské
oplotitelné). C4st tohoto pozemku byla v pdvodnim UP obce Konojedy zafazena v névrhu zény venkovské zastavby a vychodn|
¢ast pozemku v nezastavéném Uzemi v plo$e orna piida. V navrhu UP ke spoleénému jednéni, konanému dne 15. 11. 2016,
byla zapadni ¢ast dotéeného pozemku navrZena jako soucast zastavitelné plochy BV7 (plochy smisené obytné, bydleni
venkovské). * Cela lokalita BV7 véetné dotéeného pozemku byla vypusténa ze zastavitelnych ploch na zakladé stanoviska
Krajského Gradu k navrhu UP Konojedy ze dne 16. 6. 2018, &. j.: 075934/2017/KUSK, z dtivodu nesouladu s politikou
uzemniho rozvoje a nadfazenou tizemné planovaci dokumentaci: "Republikové priority uvedené v Politice uzemniho rozvoje
CR ve znéni 1. aktualizace uklddaji zajistit ochranu nezastavéného tizemi s cilem tcelného vyuZivdni a uspordddni uzemi
usporného v ndrocich na verejné rozpocty na dopravu a energie. V Zdsaddch uzemniho rozvoje Stredoceského kraje ve znéni 1.
aktualizace (ZUR) je stanoveno vyvdZené a efektivni vyuzivdni izemi a zachovdni funkéni a urbanistické celistvosti sidel. V
ndvrhu jsou vymezeny zastavitelné plochy nevhodné vybihajici do krajiny a nenavazujici na stdvajici kompaktni zdstavbu obce
(BV7 a BV8). " Krajsky tfad na svém stanovisku trval i pfi ndsledném jednani za ucasti obce a projektanta o znovuzarazeni
lokality BV7 do zastavitelnych ploch, které probéhlo dne 8. 1. 2018, a moznost vystavby na pozemcich 922/1, 922/2 a 916/1
nepovolil, s uvedenim téchto argumentd, uvedenych v zapisu z jednani: "1. Ndvrh na ponechdni této lokality v zastavitelnych
plochdch neni v souladu s politikou tizemniho rozvoje a nadfazenou tizemné pldnovaci dokumentaci (ZUR StéK); 2. Nejednd se
o odtvodhnitelny rozvoj; 3. Stdle jsou v obci dostatecné rozvojové plochy — i po vyjmuti lokality BV7; 4. Redukuji se nejméné
vhodné plochy k zastavéni tj takoveé, které vybihaji do krajiny, nachdzi se v okrajovych oblastech .
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Namitka €. 7: Ceskd zemédélska univerzita v Praze, majitel pozemkad
vedenych na LV ¢. 946 v k. 0. Konojedy, Vam k ozndmeni navrhu UP
Konojedy vedeného pod ¢. j. 91387/2014-MURI/OUPRR/1177 ze dne
7.9.2017 sdéluje, ze nesouhlasi se zarazenim casti pozemku p. ¢. 1093 v
k. 4. Konojedy mezi plochy VPO - LBC1 "vefejné prospésné opatreni" -
"lokalni biocentrum KO 01". * Pozemek p. ¢. 1093 v k. 0. Konojedy je
veden v katastru nemovitosti v druhu pozemku lesni (viz mapovy
podklad). * Dle vyse uvedenych skute¢nosti Vas zadame na predmétném
pozemku ve vlastnictvi Ceské zemédélské univerzity v Praze o odstranéni
navrhovaného prvku izemniho systému ekologické stability.

Namitce se nevyhovuje. Odivodnéni: Na dotéeném pozemku je vymezeno lokalni biocentrum, jeho €ast je ponechana jako
verejné prospésné opatfeni. Pozemek je zafazen v plose PL (plochy lesni). Na tizemi obce probéhly komplexni pozemkové
Upravy a byl schvalen plan spoleénych zafizeni, ktery je pfi projednani nového UP nutné respektovat dle zak. 139/2002 Sb., o
pozemkovych Upravach a pozemkovych uradech, § 19 pism. c). Na dotéeném pozemku se dle schvédleného planu spole¢nych
zafizeni nachazi funkéni lokdlni biocentrum, jehoZ ochrana je vefejnym zajmem, vyplyvajicim ze zak. 114/1992 Sb., § 4 odst.
1: "Ochrana systému ekologické stability je povinnosti vsech vlastnik( a uZivateld pozemkd tvoficich jeho zdklad; jeho
vytvdreni je vefejnym zdjmem, na kterém se podileji viastnici pozemkd, obce i stdt." * V plvodnim UP byl pozemek také
vymezen v plo3e lesy a byl sou¢asti USES. * Dotéeny pozemek je souéasti tizkého pruhu lesa mezi poli. Jeho vymezeni jako
USES je vhodné, protoze umoziiuje existenci a migraci organismd, ktera v okolni intenzivné zemédélsky vyuzivané krajiné
neni dostate¢né zajisténa. * Ponechani plochy USES na dotéeném pozemku odpovida republikovym prioritam PUR CR (bod
20): "Vytvdret uzemni podminky pro implementaci a respektovdni uzemnich systému ekologické stability a zvySovdni a
udrZovani ekologické stability a k zajisténi ekologickych funkci i v ostatni volné krajiné a pro ochranu krajinnych prvka
prirodniho charakteru v zastavénych dzemich, zvySovdni a udrZovdni rozmanitosti venkovské krajiny. "
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Namitka &. 8: Navrh UP nefesi zachyceni a odvadéni srazkovych vod z
extravilanu umisténém na vychodnim okraji obce, které dnes negativné
ovliviiuje stavajici obytnou zastavbu v jihovychodni ¢asti obce. Dale
nesouhlasim s ndvrhem reseni likvidace srazkovych vod u ploch BV9 a
BV10 uvedenych v navrhu UP Konojedy, které bude jesté zhorsovat
stavajici problémy s destovou vodou v této ¢asti obce. Odtivodnéni:
Stdvajici stav: V priloze je mapa se zakresem vrstevnic obce a se
zakresem extravilanu ve vychodni ¢asti obce, ze kterého odtok
srazkovych vod a jeho vliv na stavajici obytnou zastavbu navrh UP viibec
neresi (technicka infrastruktura obce). * Nyni srazkové vody z tohoto
extravilanu obce (plochy poli - dnes louky) vymezeném spojovaci
komunikaci mezi silnici Konojedy - Nucice a silnici Nucice a silnici
Konojedy - Oplany a stévajici obytnou zastavbou v jihovychodni ¢asti
obce Konojedy odtékaji pfirozené jak po terénu, tak i nasledné po
skalnim podloZi (pfi stavbé vytlaku vodovodu z €S do vodojemu skalni
podloZi zachyceno v jeho trase v hloubce 0,9 aZ 1,0 m) do spodni
jihovychodni ¢asti obce, kde zamoktuji pozemky (od pozemku par. €.
47/1 ai po pozemek par. &. 802/7 - je dotéena v podstaté celd
jihovychodni zdstavba obce). Voda pfi pfivalovych destich pres tyto
pozemky te¢e povrchové na komunikaci 11/108 a dale po ni, nebo do
stavajici destové kanalizace (ktera oviem kapacitné nevyhovuje a tento
pfitok nepobere), nebo na pozemky par. €. 43/1 a 47/2 (p. Vyhnanek). V
této jizni ¢asti obce se potom spojuji povrchové pritoky jak z horni
zastavéné Casti obce, tak i z tohoto extravilanu, a zpusobuji uvedené
problémy. Da se predpokladat, Ze se plocha zpevnénych ploch v obci
zdvojnasobila oproti stavu v dobé vystavby stavajici destové kanalizace
(kdy kapacitné vyhovovala). *

Namitce se ¢asteéné vyhovuje. OdGivodnéni: Do UP byl doplnény Gpravy zvysujici retenéni schopnost izemi na vychodé
obce, v zadéni regulacniho planu pro plochy BV9 a BV10 - kap. M, st b). 1) Odvadéni srazkovych vod z extravilanu ve
vychodni &asti obce: * V extravilanu ve vychodni ¢asti obce (v oblasti kritického bodu) jsou v UP navrieny cesty, pfiznivé
prerusujici délku svahu. Podél téchto cest je mozné zrealizovat opatfeni, snizujici erozi v Gzemi (pFikopy, pralehy, rigoly,
doprovodna zeleri apod.). Kolem stavajici cesty je navrzen lokalni biokoridor KOO3 VZ05, s potencidlem zadrzeni srazkovych
vod. * Na vychod od zastavéného Gzemi obce jsou navrzeny plochy PZp, kde se pfedpokladaji zahrady a sady se zeleni,
snizujici erozi pady. Déle od ploch PZp jsou na nékterych pozemcich navrzeny plochy pfirodni, zvy3ujici retenéni schopnost
uzemi. * Na Gzemi obce byly zpracovany komplexni pozemkové upravy a byl schvalen plén spoleénych zafizeni, mezi ktera
patii také opatteni k ochrané pred erozi, opatieni k ochrané piidy a opatieni ke zlepseni vodnich pomérd. UP tato opatieni
respektuje, relevantni technické ¢asti feseni jsou do navrhu zapracovany (napf. cesty). * UP umozfiuje dal$i Gpravy snizujici
problémy se srazkovou vodou, jejich? feseni je nad rémec podrobnosti UP. * V kap. D, &asti Vyéet novych staveb technické
infrastruktury, jsou navrzeny "Pribézné rekonstrukce stdvajicich inZenyrskych siti a zafizeni podle provoznich potreb.". V
pFipadé nevyhovujiciho stavu de$tové kanalizace se pfedpoklada jeji rekonstrukce. * V ramci projektu Studie odtokovych
pomérl v Posazavi, zpracovaného spolec¢nosti DHI a.s., byla v této studii vyznacena oblast kritického bodu (KB). (Kritické
body jsou mistem, kde linie drah soustfedéného odtoku vygenerované nad digitalnim modelem terénu vnikaji do zastavéné
Casti obci.) KB v Konojedech, dle projektu oznaceny ID 10900581, se nachdzi v jiznim cipu zastavéného Gzemi obce, oblast KB
byla vyznacena zdpadné od tohoto bodu. Dotéeného pozemku &. 110 se KB ani oblast KB nedotyka. *** 2) Reseni likvidace
srazkovych vod u ploch BV9 a BV10: Navrh feseni likvidace srazkovych vod u ploch BV9 a BV10 je uveden v textové &asti UP v
koncepci technické infrastruktury (kap. D, ¢ast Odkanalizovéni, likvidace odpadnich vod) a v zadani regula¢niho plénu (kap. M
bod e)). * Koncepce likvidace destovych vod je navriena tak, aby odtokové poméry z povrchu urbanizovaného tzemi z(staly
srovnatelné se stavem pred vystavbou a aby za desté nedochazelo ke zhorseni pratokovych pomérl v toku. * V rozvojovych
plochach UP nenavrhuje jako jediny zptisob likvidace srazkovych vod vsakovani. V rozvojovych plochéch se pozaduje
vsakovani nebo akumulace srazkovych vod ze stfech rodinnych domdu. U ploch vefejné infrastruktury je navrzeno prednostni
vsakovani v podélnych zasakovacich zatravnénych pdsech ¢i zasakovacich zafizenich. V pfipadé prokdzani nemoznosti vsaku v
plochdch vefejné infrastruktury se navrhuje odvadéni srazkovych vod do destové kanalizace. U zastavitelnych ploch a
komunikaci se poZaduje posoudit vliv zdstavby na odtokové poméry v tizemi. MoZnost vsaku je tfeba doloZit
hydrogeologickym prizkumem.
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Plocha tohoto svazitého Uzemi extravilanu je cca 24 ha, coZ znamena pri
navrhovém desetiminutovém desti o periodicité n=1,0 ve vysi 163 |/s.ha
a koeficientu odtoku 0,1 az 0,2 celkovy odtok z tohoto extravilanu ve vysi
cca 390 - 780 I/s. Vedlejsim vlivem odtoku vody z tohoto extravilanu je
vysoka hladina spodni vody v této uvedené ¢asti obce, odpovidajici
ptiblizné hloubce jednotlivych odtokl z pozemk (obvykle 0,4 - 0,6 m)
zausténych do stavajici kanalizace, nasledné zpUsobujici zvySenou
vlhkost zdiva doma zde stojicich. *

Navrh uzemniho planu: 1) Stavajici problémy se srazkovou vodou z vyse
uvedeného extravilanu ve vyse uvedené ¢asti obce ndvrh v ¢asti
technickad infrastruktura obce nefesi. 2) Umisténim rozvojovych ploch B9
a B10 do vyse uvedeného extravilanu zhorsuje stavajici odtokové
pomeéry vySe popsané. V téchto rozvojovych lokalitach se predpoklada
vsakovani. * Plocha tohoto rozvojového Uzemi je 4,8 ha, kde bude cca
800 - 1000 m komunikaci Sirky min. 8 m, z toho bude zpevnéna plocha
cca 7,0 m (vozovka + chodnik + sténi vozidel), coZ za pfedpokladu
zachyceni srazkovych vod na pozemcich pro vystavbu je odhadem 5600
m2 zpevnéné plochy, se sou¢. odtoku min. 0,5 (zamkova dlazba, Zivi¢ny
povrch dvojnasobny koeficient odtoku), s ohledem na svazité uzemi
pravdépodobné vétsim, coz je orientaéné odtok 45 - 57 I/s (za
predpokladu, Ze z plochy RD a zahrad neodtece ani jeden litr vody, coz je
nerealné, se zahrnutim této plochy potom bude odtékat
nékolikanasobné mnoZstvi). Pokud vezmeme, Ze minimalni plocha
verejnych prostranstvi v lokalité je 15%, potom odtok jenom z téchto
ploch (tj. komunikaci) z této lokality odpovidd mnoZstvi min. cca 58 I/s. *
S ohledem na hydrogeologické poméry a technické podminky pro navrh
vsakovacich objektl se jevi feSeni odvodnéni téchto ploch vsakovénim
jako pravdépodobné nevhodné, zejména s ohledem na vyse popsané
stavajici problémy v obytné zastavbé ve vySe uvedené Casti obce. *

Doporucené feseni: 1) Do navrhu Gzemniho planu zapracovat technicka
opatfeni pro zachyceni a odvedeni srazkovych vod z vyse uvedeného
extravildnu (napf. zéchytny pfikop, nova destova kanalizace,
zkapacitnéni stavajici nevyhovujici kanalizace v jizni ¢asti obce, apod.)
tak, aby odtok z této plochy nemél negativni vliv na stavajici zastavbu v
jihovychodni ¢asti obce. 2) Pro rozvojovd uzemi BV9 a BV10 jako
podminku navrhnout destovou kanalizaci, ktera by zachycovala a
odvadéla srazkové vody z dotéenych ploch, véetné spadové prilehlych
ploch, a to aZ do toku (napf. trasa podél navrzené splaskové kanalizace) -
aby srazkové vody z této lokality neovliviiovaly negativné stavajici
zéstavbu v jihovychodni ¢asti obce. Piloha: Snimek mapy z katastru
nemovitosti se zdkresem extravilanu.

* U rozvojovych ploch je nutné respektovat § 20 odst. 5) c) vyhl. 501/2006 Sb., fesici likvidaci srazkovych vod odpovidajicim
zplsobem - pokud se nepldnuje jejich jiné vyuziti, tak pfednostné vsakovanim, nebo zadrzovanim a odvadénim do destové
kanalizace (p¥ip. kanalizace jednotné, neni-li moiné oddélené odvadéni do povrchovych vod). UP pozaduje v maximalni mife
ponechat srazkové vody na Uzemi obce. V pFipadé prokazéni nemoznosti vsaku (s vyjimkou srazkovych vod ze stfech
rodinnych domd, kde se pro tento pfipad poZaduje akumulace) je umoZnéno odvadéni srazkovych vod do destové
kanalizace.* V kap. D, ¢asti Technickd infrastruktura v rdmci zastavitelnych ploch, je uvedeno: "Vnitfni izemi velkych
rozvojovych ploch neni ndvrhem feseno a bude pfedmétem navazujicich stuprid projektové dokumentace (regulacnich pland,
uzemnich studii) po zpracovdni podrobnéjsiho urbanisticko-architektonického ndvrhu zdstavby. ".

* Umisténi a ndvaznost technické infrastruktury v podrobnosti izemniho plénu je u rozvojovych ploch nevhodné z diivodu
malého métitka UP a z dGivodu neexistence konkréniho navrhu rozvojové lokality (parcelace, fedeni vefejné infrastruktury).
Regulativy UP umoZriuji umisténi technické infrastruktury ve véech plochach s rozdilnym zpGisobem vyufiti. * V zadani RP
(kap. M bod b) byl dopInén poZzadavek na vymezeni pozemka a jejich vyuZiti: "V jiZni &dsti lokality BV10 bude provéfeno v
rémci ndvrhu regulaéniho plénu vymezeni pdsu zelené s prilehy tak, aby byla zvysena retence destovych vod v tomto tzemi. "
Dany pozadavek navrhuje omezeni negativniho vlivu nové zastavby na okolni Gizemi, zejména na stavajici zastavbu v
jihovychodni Casti obce, slouzi k zachyceni srazkovych vod a umoziuje jejich postupné zasakovani. * V zadani RP (kap. M bod
e)) je pozadovanou soucasti feseni rozvojovych ploch navrhnout "technickou a dopravni infrastrukturu, nutnou pro rozvoj
reseného uzemi, véetné pripadnych tras a zafizeni technické infrastruktury, nutnych pro obsluhu tuzemi mimo hranice
reseného tzemi - ve vazbé na stdvajici technickou a dopravni infrastrukturu. " Z toho vyplyva pro plochy BV9 a BV10 podminka
ndvrhu nové destové kanalizace v feSeném Uzemi a pfipadného navrhu zkapacitnéni stavajici destové kanalizace mimo
rozvojové plochy, véetné pozadavku feseni odtokovych pomérG toku. * Déle je ve stejné ¢asti zadani RP uvedeno: "Minimdlni
plocha verejnych prostranstvi bude ¢init 15% z celkové plochy lokality. Ve stanovené Sifi (min.) 8 m vefejného prostranstvi s
pozemni komunikaci bude vymezen pds, ktery bude urcen pro realizaci vysoké vzrostlé zelené (v rémci sadovych uprav); tento
pds nebude slouZit k uloZeni liniového vedeni technické infrastruktury. " Pozadavek UP na min. plochu vefejnych prostranstvi
15% je nadstandardni, v § 7 odst. 2 vyhl. ¢. 501/2006 Sb. je pozadovéno pouze 5%. V této plose verejného prostanstvi, do
které nejsou zapocitavany pozemni komunikace, se predpokldda vyznamné zastoupeni zelenég, zlep3Sujici retenéni schopnost
uzemi. Pozadavek zeleného pdsu, ktery bude soucasti profilu vefejného prostranstvi s pozemni komunikaci, podporuje
zadrzovani srazkovych vod v zastavitelnych plochach BV9 a BV10. * Dal$im opatfenim, zlepSujicim retenc¢ni schopnost Gzemi,
jsou podminky pro rozvojovou plochu VN1, nachazejici se v oblasti kritického bodu: "Pfi vychodni hranici lokality bude
provedena vysadba pdsu izolacni zelené o Sifi 8 — 10 metra. Pfi jizni hranici lokality bude provedena vysadba pdsu izolaéni
zelené o $iti 5 metru. " Tyto podminky omezuji negativni vliv zastavby na okolni Uzemi, poméhaji zachycovani srazkovych vod
a snizuji padni erozi.

3) Protierozni opatieni pro celé Gizemi obce Konojedy: Ve vyrokové &asti textu UP Konojedy jsou v kap. E v &asti Protierozni
opatreni navrzeny zdsady pro omezeni eroze krajiny, pfipustné je: "zvysSovdni podilu trvalych travnich porostd, zakladani
porosti krajinné zelené, clenéni velkych celki zemédélské pudy" ; neptipustné je: "dalsi scelovdni pozemkd orné pady,
likvidace ¢i poskozovdni porosti krajinné zelené, zvysovadni podilu orné pidy (zorriovdni existujicich ploch travnich porostu),
poskozovdni brehovych porosti a nevhodné upravy toku (napfimovdni, zatrubriovéni apod.)". VyuZiti uzemi dle Uzemniho
pldnu nezvysuje erozni ohrozeni pdd v Gzemi. *** V UP jsou navrzena opatieni pro zachycovani srazkovych vod ve vychodni
Casti obce (zeleri s prllehy, plochy trvalé zelené bez zornéni, cesty s moznosti dal3ich opatfeni (doprovodna zeler, prikopy,
prilehy apod.). UP uréuje pFipustné a nep¥ipustné Gpravy krajiny pro omezeni eroze. Je stanoveno Feit technickou
infrastrukturu ve vétsich rozvojovych plochdch v navazujicich stupnich projektové dokumentace (regulacnich plant,
uzemnich studii) po zpracovani podrobnéjsiho urbanisticko-architektonického navrhu zastavby. Podminkou rozvoje lokalit
BV9 a BV10 je zpracovéni regulacniho planu, jehoZ soucasti bude rfeseni odvadéni srazkovych vod, ndvrh zelené v¢.
protieroznich opatfeni a v pfipadé potfeby vybudovéni destové kanalizace, ve vazbé na stévajici technickou a dopravni
infrastrukturu.
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Namitka €. 9: Nesouhlasim se zménou funkcniho vyuZiti pozemku parc.
¢€.922/2, LV 823, k. 4. Konojedy na funkéni vyuZiti PZ v navrhu nového
uzemniho planu, ktery vy¢leriuje tento pozemek z ptivodniho
zastavitelného Uzemi, stanoveném ve stavajicim platném UP obce.
Odutivodnéni: Horni ¢ast pozemku parc. ¢. 922/2 v k. 0. Konojedy je dle
stavajiciho platného UP uréena jako zastavitelné izemi. Na zékladé této
skutecnosti bylo provedeno pfipojeni tohoto pozemku na technickou
infrastrukturu obce (elektroptipojka k pozemku v¢. zapsani vécného
bfemena do KN, a vefejné osvétleni umisténé v cesté pred pozemky
parc. €. 916/1,922/1 a 922/2). Déle jsme se v ramci digitalizace
pozemkovych Uprav (uvedené tfi parcely byly z téchto Uprav vynaty -
jednalo se o pozemky ur¢ené jako zastavitelné uzemi) vzdali pozemku o
vymére cca 400 m2 u Konojedského potoka priléhajiciho k nasemu
dotéenému pozemku ve prospéch verejné cesty (nyni ve vlastnictvi obce)
vedené k mistnimu rybniku, aby ve vyhledu byl také mozny dalsi pfijezd k
vyse uvedenym tiem pozemkim. Kdybychom védéli, Ze tyto nase
dotéené pozemky budou vylouceny ze zastavitelného uzemi, neméli
bychom diivod ¢ést svych pozemk obci vénovat. * Pozemek parc. ¢.
922/2 piiléha ke stavajici komunikaci (neni nutné budovat novou cestu).
Sousedni (také zménény a vylouéeny) pozemek parc. €. 922/1 navazuje
nyni na posledni pozemek s obytnou zéstavbou v této lokalité (tj.
pozemek parc. ¢. 33/4), takZe vy$e uvedené tfi pozemky navazuji
urbanisticky nyni na stavajici venkovskou zastavbu (v souladu s
pozadavkem uvedenym ve vyjadreni krajského Gfadu). * Tato zména
funkéniho vyuZiti pozemku parc. €. 922/2 byla provedena bez projednéni
s ndmi a bez dostate¢ného odlvodnéni ze strany obce a dotéenych
Ufadd schvalujicich navrh UP obce. *

Upozorfiujeme, Ze vylou¢enim pozemku parc. ¢. 922/2 ze zastavitelného
uzemi ndm vznikne Skoda (ztrata pozemku v zastavitelném tdzemi =
ndkup jiné stavebni parcely vhodné pro stavbu RD), ztrdta pozemku
vénovaného obci, a déle finanéni Ujma za proinvestované naklady
spojené s timto dotéenym pozemkem). * Z vyse uvedenych divodu
vétime, Ze zpracovatel nového Uzemniho planu a dotéené spravni orgény
zvazi nasi ndmitku a ponechaji nas dotceny pozemek v zastavitelném
Uzemi v souladu s tim, tak jak je veden nyni ve stavajicim platném UP.

Namitce se nevyhovuje. Odivodnéni: DotCeny pozemek je vymezen v nezastavéném tzemi v plose PZp (plochy zemédélské
oplotitelné). Cast tohoto pozemku byla v ptivodnim UP obce Konojedy zafazena v navrhu zény venkovské zastavby a vychodni|
¢ast pozemku v nezastavéném Gzemi v plose orna piida. V navrhu UP ke spole¢nému jednani, konanému dne 15. 11. 2016,
byla zapadni ¢ast dotéeného pozemku navrzena jako souéast zastavitelné plochy BV7 (plochy smisené obytné, bydleni
venkovské). * Celd lokalita BV7 véetné dotteného pozemku byla vypusténa ze zastavitelnych ploch na zékladé stanoviska
Krajského Uradu k navrhu UP Konojedy ze dne 16. 6. 2018, &. j.: 075934/2017/KUSK, z dGivodu nesouladu s politikou
uzemniho rozvoje a nadfazenou uzemné planovaci dokumentaci: "Republikové priority uvedené v Politice izemniho rozvoje
CR ve znéni 1. aktualizace uklddaji zajistit ochranu nezastavéného tzemi s cilem ucelného vyuZivdni a uspordddni uzemi
usporného v ndrocich na verejné rozpoCty na dopravu a energie. V Zdsaddch uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje ve znéni 1.
aktualizace (ZUR) je stanoveno vyvdZené a efektivni vyuZivdni tizemi a zachovdni funkéni a urbanistické celistvosti sidel. V
ndvrhu jsou vymezeny zastavitelné plochy nevhodné vybihajici do krajiny a nenavazujici na stdvajici kompaktni zastavbu obce
(BV7 a BVS8). " Krajsky Gfad na svém stanovisku trval i pfi nasledném jednani za Ucasti obce a projektanta o znovuzarazeni
lokality BV7 do zastavitelnych ploch, které prob&hlo dne 8. 1. 2018, a moZznost vystavby na pozemcich 922/1, 922/2 a 916/1
nepovolil, s uvedenim téchto argument(, uvedenych v zépisu z jednani: "1. Ndvrh na ponechdni této lokality v zastavitelnych
plochdch neni v souladu s politikou tizemniho rozvoje a nadfazenou tizemné plénovaci dokumentaci (ZUR StéK); 2. Nejednd se
o odlvodnitelny rozvoj; 3. Stdle jsou v obci dostatecné rozvojové plochy — i po vyjmuti lokality BV7; 4. Redukuji se nejméné
vhodné plochy k zastavéni tj takové, které vybihaji do krajiny, nachdzi se v okrajovych oblastech .
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Namitka €. 10: V NUP nesouhlasim s funkénim vyuZitim €. parc. 814/69 k.
. Konojedy - uvedeno v NUP Plochy vefejnych prostranstvi PH - vefejna
zelen, parky, hibitovy. * Dle § 7, odst. 1 vyhl. 501/2006 Sb., se plochy PH
obvykle samostatné vymezuji za Gcelem zajisténi podminek pro
pfiméfené umisténi, rozsah a dostupnost vefrejnych pozemkii,
vefejnych prostranstvi a k zajisténi podminek pro jejich uZivaniv
souladu s jejich vyznamem a ucelem. V tomto pfipadé nelze uvazovat o
ucelném zajisténi dostupnosti vefejnych prostranstvi. Soucasné vyuziti
dotéené plochy BV je v souladu s potfebami vlastnika, stavajicim platnym
UP a zména by byla jednoznac¢né zésahem do vlastnickych pravis
ohledem na povinnosti z nich vyplyvajici zatézi pro vlastnika (vyuZiti pro
verejnost nebyla ani projedndna samospravou s vlastnikem dotéené
nemovitosti). Nesouhlasim s umisténim ploch PH na nemovitostech, tyto
pozemky nesplniuji funkci verejného prostranstvi v dané lokalité. Jsem
nazoru, Ze se spise jedna o zastupny problém. S plochami PH by mél byt
vysloven souhlas vlastnika dot¢ené nemovitosti. Tento souhlas nebyl
vlastnikem dén a ani v budoucnu nevidim divod souhlasit s PH na
pozemku vySe uvedeném. Realizovat souvisejici vefejné prostranstvi dle
§ 7 vyhl. 501/2006 Sb. (v tomto p¥ipadé neopodstatnéné) by se mélo
jednoznaéné predeviim v souvislosti s pozemky souvisejicimi v NUP na
BV a s podminkami respektu na potfeby Gzemi, kde dochazi k takovému
novému funkénimu vyuziti. *

S ohledem na vyse uvedené a historicky se rozvijejici dotéené tzemi
feSené vérim, Ze zpracovatel zohledni opravnénost mého pozadavku v
NPU (v opaéném pt¥ipadé se budu domahat svych prav s vyuzitim
veskerych préavnich prostfedk() a nadéle ponechd funkéni vyuZiti
pozemku €. parc. 814/69 k. u. Konojedy (viz pFiloha), jako "Plochy
smiSené BV - bydleni venkovské" s navrhovanou regulaci, ktera
jednoznaéné bude respektovat stavajici charakter uzemi (zeler) a
nebude sniZovat obytny standard uzemi:

Namitce se nevyhovuje. Odivodnéni: DotCeny pozemek je zafazen v nezastavéném tzemi ¢astecné v plose PH (plochy
verejnych prostranstvi - vefejna zeleri, parky, hibitovy) a ¢aste¢né v plose PP (plochy pfirodni). Vymezeni pozemku pro
bydleni by bylo v rozporu s cili a tikoly Gizemniho planovani dle Sz, s PUR CR a se ZUR SK, se zakladni koncepci rozvoje tizemi
nového UP, se zadanim UP a se stanoviskem dotéeného organu. * Pozemek nebyl zafazen pro bydleni, protoze se nachézi u
malé odloucéené lokality Kli¢e mimo plvodni sidlo a vybihd do volné krajiny. Tuto lokalitu neni vhodné rozsifovat jak z
hlediska urbanistického a z hlediska krajinného razu, tak z hlediska ekonomického (vyssi naklady na zajisténi a provoz verejné
infrastruktury). * Obec ma dostatek volnych ploch k zastavéni v urbanisticky vhodnéjsich lokalitach (blize k centru obce,
navazujicich na pavodni zéstavbu obce, v zastavéném Gzemi, lokalit doplfiujicich ucelenou urbanistickou kompozici), neni ve
vefejném zajmu dalsi rozsifovani zastavby do volné krajiny. * V ptivodnim UP z r. 2005 byl dotéeny pozemek zafazen pro
bydleni, moznost vystavby nebyla do doby vydani nového UP vyufita. * Plocha PH1 (plochy vefejnych prostranstvi - vefejna
zeleri, parky, hibitovy) byla na dotéeném pozemku vymezena na zakladé projednévani zadani nového UP. Pivodni pozadavek
provéfeni potieby stavajicich zastavitelnych ploch byl po jednéni s pfisluinym tradem KUSK nahrazen pozadavkem provéFit
lokalitu Kli¢e za ucelem vyuZiti pro volnocasové aktivity, sport a rekreaci bez moznosti vystavby vétsiho rozsahu a bez ploch
pro bydleni, na zakladé toho Krajsky urad, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, orgdn posuzovani vlivil na Zivotni
prosttedi, ve svém stanovisku k zadani UP ze dne 26. 10. 2015, &. j.: 130751/2015/KUSK, uved|, 7e "jednotlivé plochy svym
rozsahem a budoucim vyuZitim... nezpusobi vyznamné stiety zdjma z hlediska vlivi na Zivotni prostredi a vefejné zdravi". *
Plocha PH (plochy vefejnych prostranstvi - vefejna zelef, parky, hibitovy), dle § 7 vyhl. 501/2006 Sb., byla na dotéeném
pozemku navrena, protoze umozfiuje pozadavky na rozvoj Gizemi obce ze zadani UP na vyuZiti pouze pro ob¢anskou
vybavenost v malém rozsahu slouZici pro volnocasové aktivity, sport a rekreaci, bez moznosti vystavby vétsiho rozsahu a bez
ndavrhu ploch pro bydleni. Plocha PH umoziuje v lokalité Klice vyuZiti pro verejné pfistupnou zelen v souladu s urbanistickou
koncepci nového UP, uvedené v kap. C, kde je vysvétleno predpokladané budouci vyuziti plochy PH1: "Uzemni pldn vymezuje
v lokalité Ke Klicim relativné rozlehlou plochu verejné zelené (lokalita PH1), do které budou zahrnuty i stdvajici plochy lesni a
plochy pfirodni, jejichZ stdvajici charakter bude respektovadn. "

Ucelem plochy PH neni jen dostupnost pozemkdi vefejnych prostranstvi, ale také jejich umisténi a rozsah, jak uréuje § 7 odst.
1 vyhl. 501/2006 Sb. V § 34 zdkona o obcich jsou objasnény mozné druhy vefejnych prostranstvi: "Vefejnym prostranstvim
jsou vsechna namésti, ulice, trZisté, chodniky, vefejnad zeleri, parky a dalsi prostory pfistupné kaZzdému bez omezeni, tedy
slouzici obecnému uZivdni, a to bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru. " * Dotéeny pozemek je svym stavajicim
pfirodnim charakterem (naletové dfeviny) pro vyuZiti jako verejna zeler a park vhodny. * Navrhované vyuZziti plochy PH pro
verejnou zelen slouZici pro volnoc¢asové aktivity a sport podporuje socialni a ¢aste¢né ekonomicky pilit, jejichZ rozvoj je dle

vysledki UAP z. r. 2016 7adouci pro udritelny rozvoj Uzemi, pozadovany § 18 odst. 1 SZ jako jeden z cildi izemniho planovani.
*
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Stavby pro bydleni - rodinné domy (izolované): - maximalni zastavénost
pozemku nadzemnimi objekty 5% (RD + doplrikova stavba); - maximalni
podlaznost 2 nadzemni podlazi (v¢. vyuzitého podkrovi); - sedlova
stfecha se sklonem 35%; - max. vy$ka objekt’ RD 7 m, doplrikova stavba
4 m od primérné hladiny stavajiciho terénu v ptidorysu objektu k
nejvyssimu mistu stfesni konstrukce; - rodinny dim bude min. 50 m od
lesa, oploceni na hranici vymezené ¢asti k zastavéni dle NUP.

Mezi Gkoly Uzemniho planovani dle § 19 odst. 1 pism. o) patfi zejména: "uplatriovat poznatky zejména z oboru architektury,
urbanismu, tzemniho pldnovdni a ekologie a pamdtkové péce. ". Schvalenim zakona 183/2006 Sb., PUR CR, Politiky
architektury a stavebni kultury a vydanim ZUR SK dolo od roku 2005 k odlidnému pojeti priorit a vnimani v oblastech
urbanismu, uzemniho planovani a ekologie s ohledem na udrzitelny rozvoj izemi. V soucasné dobé je uplatiiovan pfistup, kdy
se prednostné vyuzivaji pozemky v zastavéném tzemi a plochy k prestavbé pred zabiranim dosud nezastavénych ploch ve
volné krajiné. V souladu s témito poznatky je navrien novy UP a je stanovena nova koncepce rozvoje tizemi obce. Vzhledem
ke zméné koncepce rozvoje neni mozné predpokladat, Ze viechny stavajici zastavitelné plochy budou z pav. UP do nového UP
prevzaty. Vylouceni predmétnych pozemki ze zastavby nema za cil poskodit vlastniky, ale ochrénit volnou krajinu, podpofit
socialni soudrznost obyvatel a vytvotit urbanisticky celistvé sidlo. * Postup projednavani a pofizovani UP je dan stavebnim
zdkonem, v ramci tohoto procesu maji vlastnici moznost se k navrhu vyjadrit formou namitek a pfipominek, které jsou
zpracovany s ohledem na veFejné zajmy. Stavebni zakon a spravni ¥ad nepozaduji souhlas vlastnik( pozemkd s navrhem UP. *
UP navrhuje koncepci rozvoje tizemi obce. Pfipadné majetkové vyrovnani neni obsahem feseni navrhu UP. UP nestanovuje
vlastnikm pozemku v plose PH povinnost se o verejné pfistupnou zelen po jeji realizaci starat. *

Na vychodni ¢asti dotéeného pozemku se nachézi lokalni biokoridor, ktery je soucasti USES. * Jeho ochrana je vefejnym
zdjmem, vyplyvajicim ze zék. 114/1992 Sb., § 4 odst. 1: "Ochrana systému ekologické stability je povinnosti vsech viastniki a
uZivatelu pozemkd tvoficich jeho zdklad; jeho vytvdreni je vefejnym zdjmem, na kterém se podileji vlastnici pozemkd, obce i
stdt. " * Existujici prirodni charakter dotéeného pozemku je pro vymezeni USES vhodny. * Ponechani plochy USES na
dotéeném pozemku odpovida republikovym prioritam PUR CR (bod 20): "Vytvdret tizemni podminky pro implementaci a
respektovdni tizemnich systém ekologické stability a zvySovdni a udrZovani ekologické stability a k zajisténi ekologickych
funkci i v ostatni volné krajiné a pro ochranu krajinnych prvkd prirodniho charakteru v zastavénych tzemich, zvySovdni a
udrZovdni rozmanitosti venkovské krajiny. "

Ochrana nezastavéného tzemi a volné krajiny vyplyva z PUR CR (bod 19) a ZUR SK (bod 06, 07) - nadfazené UPD pro UP, z cilii
a tkol tizemniho planovani stanovenymi stavebnim zakonem (§ 18 odst. 4 5Z) a z PAASK CR (cil 1.3). Ponechani dotéeného
pozemku v nezastavéném tzemi je v souladu se SZ, PUR CR a ZUR SK; jeho navrzeni pro zastavéni by bylo v rozporu s
uvedenymi dokumenty, zavaznymi pro UP. * Zatazenim dotéeného pozemku do zastavitelnych ploch by dochézelo k zabirani
volné krajiny pro vystavbu mimo historickou urbanistickou strukturu sidla a byl by zvétSovan rozsah stavajicich samot, coz by
bylo v rozporu se zakladni koncepci rozvoje tizemi obce stanovenou Uzemnim pldnem, kde jsou uvedeny hlavni zasady
koncepce rozvoje feseného Uzemi: "dislednd obnova a udrZeni kvality pavodni, historické urbanistické struktury sidla i
jedinecného charakteru volné krajiny; logické doplnéni a zahusténi stdvajici struktury zdstavby sidla novymi rozvojovymi
lokalitami, vychdzejicimi z historického prostorového a funkéniho usporaddni dzemi; dislednd ochrana volné krajiny, v niz
nebudou vznikat nové samoty, ¢i novd ohniska osidleni" a s urbanistickou koncepci nového UP: "V nezastavitelném tizemi
nebudou zakldddny nové rozvojové lokality, ani zvétSovdn rozsah stdvajicich samot. ". *

Vymezeni dotéeného pozemku jako plochy smiSené dle namitky vlastnika by navrhovalo vystavbu pro bydleni nesouvisejici s
volnoc¢asovymi aktivitami nebo sportovnim vyuZitim mimo urbanistickou strukturu historického sidla, coZ by bylo v rozporu
se zadanim UP, kde je v ¢asti A.4. Pozadavky na urbanistickou koncepci pozadovano: "Pfi prostorovém uspordddni nové
zdstavby vychdzet z urbanistické struktury historického sidla v ndvaznosti na terénni konfiguraci prilehlého uzemi.  VyuZiti
lokality Ke Kli¢im bude provéfeno za tcelem volnocasovych aktivit, sportu, rekreace apod. V rdmci téchto ploch UP provéfi
jako pripustné vyuZiti pouze obcanskou vybavenost v malém rozsahu, kterd by s témito aktivitami pfimo souvisela. Nebude
zde navrhovdna plocha pro bydleni, Zaddnd vystavba vétsiho rozsahu nebo zdstavba, které by nesouvisela s volnocasovymi
aktivitami nebo sportovnim vyuZitim. JiZ postavené stdvajici rodinné domy v této lokalité budou zahrnuty do zastavéného
uzemi s funkénim vyuZitim bydleni. ". *
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Nezatazeni dotéeného pozemku pro vystavbu je v souladu se stanoviskem MU Rigany, odboru Zivotniho prostiedi, k navrhu
UP Konojed ze dne 15. 12. 2016, &. j.: 57299/2016-MURI/OZP/00354, kde u plochy PH1, jejiz souéasti je dotéeny pozemek,
organ ochrany prirody a krajiny souhlasil s vymezenim jako plochy verejnych prostranstvi a poukdzal na nevhodnost lokality
pro vystavbu z dGvodu negativniho ovlivnéni krajinného razu: "Plocha PH1 - plochy verejnych prostranstvi lokality "Klice"
souhlasime. Plvodni vymezeni do volné krajiny bez ndvaznosti na jadro obce je zde zcela nevhodné k vystavbé rodinnych nebo
bytovych domu. Pripadnou zdstavbou plochy by doslo k negativnimu ovlivnéni krajinného rdzu. Satelitni vystavba, jak je tento
typ novodobé vystavby nazyvdn, je naprosto cizorodym prvkem v krajiné. " Zafazeni dotéeného pozemku pro vystavbu by bylo
v rozporu s vyse uvedenym stanoviskem dotfeného organu, protoze by bylo vymezeno zastavitelné tzemi do volné krajiny
bez ndvaznosti na jadro obce a byl by narusen krajinny raz. *

K ponechani dotéeného pozemku v nezastavéném Gzemi pfispiva také obsah stanoviska Krajského uradu, odboru tzemniho
planovani a stavebniho fadu, k navrhu tzemniho planu dle § 50 odst. 7 SZ ze dne 16.6.2017, €. j.: 075934/2017/KUSK, kde byl
zjistén nesoulad s PUR CR (nezajisténi pozadované ochrany nezastavéného Gzemi s cilem Gcelného vyuzivani a usporadani
Gzemi Usporného v narocich na veejné rozpocty na dopravu a energie) a se ZUR SK (nezajisténi vyvazeného a efektivniho
vyuZzivani Uzemi a zachovani funkéni a urbanistické celistvosti sidel) u zastavitelnych ploch BV7 a BV8, dle stanoviska
nevhodné vybihajicich do krajiny a nenavazujicich na stavajici kompaktni zastavbu obce. Vzhledem k tomu, Ze Krajsky urad
nesouhlasil s vystavbou v lokalitach, které jsou mnohem blize ptvodnimu sidlu a mensiho rozsahu, je velmi pravdépodobné,
Ze by obdobné stanovisko bylo vydano k lokalité PH1, pokud by byla navrzena pro bydleni - kritizované jevy jsou zde mnohem
vyraznéjsi. *

Dotcéeny pozemek a celd lokalita PH1 se nachazi v OP vodnich zdroj(i, vymezenim pro bydleni by mohlo dojit ke sniZenf kvality
vodnich zdrojd. Stanoveni ochrannych pasem vodnich zdroju je vidy vefejnym zdjmem dle § 30 odst. 1 vodniho zdkona. * U
dotcéeného pozemku ptevazuje vefejny zajem na ochrané volné krajiny, historické urbanistické struktury sidla, krajinného
razu, kvality vodnich zdrojt, USES a na udrZitelném rozvoji izemi nad zéjmem soukromym vyuzit pozemek pro bydleni, proto
je tento pozemek zarfazen v nezastavéném tzemi. *
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Namitka €. 11: V NUP nesouhlasim s funk¢énim vyuzitim €. parc. 811/23,
833, k. U. Konojedy - uvedeno v NUP Plochy vefejnych prostranstvi PH -
verejna zelen, parky, hibitovy. * Dle § 7, odst. 1 vyhl. 501/2006 Sb., se
plochy PH obvykle samostatné vymezuji za ticelem zajisténi podminek
pro pfiméfené umisténi, rozsah a dostupnost vefejnych pozemka,
vefejnych prostranstvi a k zajisténi podminek pro jejich uZivaniv
souladu s jejich vyznamem a ucelem. V tomto pfipadé nelze uvazovat o
Géelném zajisténi dostupnosti verejnych prostranstvi, nebot PH v NUP
spojuje pouze plochy PL (plochy lesni) se stavajici komunikaci a
dostupnost ostatni zelené je dostupna bez omezeni po zbytek obvodu
PH. Soucasné (vérim Ze i budouci) vyuziti dotéenych ploch BV je v
souladu s potiebami vlastnika, stavajicim platnym UP a zména by byla
jednoznaéné nadbyte¢nym zasahem do vlastnickych prav i s ohledem na
povinnosti z nich vyplyvajici zatéZzi pro vlastnika (vyuZziti pro vefejnost
nebyla ani projednana samospravou s vlastnikem dotéenych
nemovitosti). Nesouhlasim s umisténim ploch PH na nemovitostech, tyto
pozemky nesplriuji funkci vefejného prostranstvi v dané lokalité. Jsem
ndzoru, Ze se spise jedna o zastupny problém. S plochami PH by mél byt
vysloven souhlas vlastnika dotené nemovitosti. Tento souhlas nebyl
vlastnikem dan a ani v budoucnu nevidim ddvod souhlasit s PH na
pozemcich vy$e uvedenych. Realizovat souvisejici vefejné prostranstvi
dle § 7 vyhl. 501/2006 Sb. (v tomto pfipadé neopodstatnéné) by se mélo
jednoznaéné predevsim v souvislosti a pozemky souvisejicimi v NUP na
BV a s podminkami respektu na potieby Gzemi, kde dochazi k takovému
novému funkénimu vyuziti. *

S ohledem na vyse uvedené a historicky se rozvijejici dotéené tuzemi
fesené vérim, Ze zpracovatel zohledni opravnénost mého pozadavku v
NPU (v opaéném ptipadé se budu domahat svych prav s vyuzitim
veskerych pravnich prostfedki) a nadale ponecha funkéni vyuZiti
pozemku &. parc. 811/23 a &ast pozemku 833, k. . Konojedy (viz
Pfiloha €. 1), jako "Plochy smiSené BV - bydleni venkovské" s
navrhovanou regulaci, ktera jednoznacné bude respektovat stavajici
charakter tzemi (zelef) a nebude sniZzovat obytny standard tuzemi:

Namitce se nevyhovuje. Odivodnéni: Dotéené pozemky jsou zafazeny v nezastavéném Uzemi v ploSe PH (plochy vefejnych
prostranstvi - vefejna zelen, parky, hibitovy). Vymezeni pozemk pro bydleni by bylo v rozporu s cili a ikoly tzemniho
planovani dle Sz, s PUR CR a se ZUR SK, se zakladni koncepci rozvoje tizemi nového UP, se zadanim UP a se stanoviskem
dotéeného orgénu. * Pozemky nebyly zafazeny pro bydleni, protoZe se nachazeji u malé odlouéené lokality Kli¢e mimo
puvodni sidlo a vybihaji do volné krajiny. Tuto lokalitu neni vhodné rozsifovat jak z hlediska urbanistického a z hlediska
krajinného rézu, tak z hlediska ekonomického (vy$si ndklady na zajisténi a provoz verejné infrastruktury). * Obec ma dostatek
volnych ploch k zastavéni v urbanisticky vhodnéjsich lokalitach (blize k centru obce, navazujicich na plivodni zastavbu obce, v
zastavéném Uzemi, lokalit dopliujicich ucelenou urbanistickou kompozici), neni ve vefejném zajmu dalsi rozsifovani zastavby
do volné krajiny. * V pivodnim UP z r. 2005 byly dot¢ené pozemky zafazeny pro bydleni, moznost vystavby nebyla do doby
vydani nového UP vyuita. * Plocha PH1 (plochy vefejnych prostranstvi - vetejna zeleri, parky, htbitovy) byla na dotéeném
pozemku vymezena na zakladé projednavani zadani nového UP. Pivodni pozadavek provéieni potieby stavajicich
zastavitelnych ploch byl po jednéni s p¥islusnym Gradem KUSK nahrazen pozadavkem provéFit lokalitu Klice za Gcelem vyu7iti
pro volnodasové aktivity, sport a rekreaci bez moznosti vystavby vétsiho rozsahu a bez ploch pro bydleni, na zakladé toho
Krajsky urad, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, orgdn posuzovani vlivi na Zivotni prostredi, ve svém stanovisku k
zadani UP ze dne 26. 10. 2015, ¢. j.: 130751/2015/KUSK, uvedl, ze "jednotlivé plochy svym rozsahem a budoucim vyuZitim...
nezpusobi vyznamné strety zdjmu z hlediska vlivi na Zivotni prostiedi a verejné zdravi". * Plocha PH (plochy verfejnych
prostranstvi - vefejna zelef, parky, hitbitovy), dle § 7 vyhl. 501/2006 Sb., byla na dotéeném pozemku navrzena, protoze
umozfiuje pozadavky na rozvoj izemi obce ze zadani UP na vyuZiti pouze pro ob&anskou vybavenost v malém rozsahu slouici
pro volnodasové aktivity, sport a rekreaci, bez moznosti vystavby vétsiho rozsahu a bez ndvrhu ploch pro bydleni. Plocha PH
umoziiuje v lokalité Klice vyuZiti pro vefejné pFistupnou zelefi v souladu s urbanistickou koncepci nového UP, uvedené v kap.
C, kde je vysvétleno predpokladané budouci vyuziti plochy PH1: "Uzemni pldn vymezuje v lokalité Ke Kli¢im relativné
rozlehlou plochu verejné zelené (lokalita PH1), do které budou zahrnuty i stdvajici plochy lesni a plochy pfirodni, jejichZ
stdvajici charakter bude respektovdn. "

Utelem plochy PH neni jen dostupnost pozemkii vefejnych prostranstvi, ale také jejich umisténi a rozsah, jak uréuje § 7 odst.
1 vyhl. 501/2006 Sb. V § 34 zdkona o obcich jsou objasnény mozné druhy vefejnych prostranstvi: "Verfejnym prostranstvim
jsou vSechna namésti, ulice, trZisté, chodniky, verejnd zeleri, parky a dalsi prostory pfistupné kazdému bez omezeni, tedy
slouzici obecnému uZivdni, a to bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru. " * DotCené pozemky jsou svym stdvajicim
ptirodnim charakterem (naletové dreviny) pro vyuZiti jako vefejna zeleri a park vhodné. * Navrhované vyuZiti plochy PH pro
verejnou zelen slouZici pro volnocasové aktivity a sport podporuje socialni a ¢aste¢né ekonomicky pili¥, jejichZ rozvoj je dle

vysledkd UAP z. r. 2016 z4douci pro udritelny rozvoj Gzemi, pozadovany § 18 odst. 1 SZ jako jeden z cil&i izemniho planovani.
*
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Stavby pro bydleni - rodinné domy (izolované): - maximalni zastavénost
pozemku nadzemnimi objekty 5% (RD + doplrikova stavba); - maximalni
podlaznost 2 nadzemni podlazi (v¢. vyuzitého podkrovi); - sedlova
stfecha se sklonem 35%; - max. vy$ka objekt’ RD 7 m, doplrikova stavba
4 m od primérné hladiny stavajiciho terénu v ptidorysu objektu k
nejvyssimu mistu stfesni konstrukce; - rodinny dim bude min. 50 m od
lesa, oploceni na hranici vymezené ¢asti k zastavéni dle NUP.

Mezi Gkoly Uzemniho planovani dle § 19 odst. 1 pism. o) patfi zejména: "uplatriovat poznatky zejména z oboru architektury,
urbanismu, tzemniho pldnovdni a ekologie a pamdtkové péce. ". Schvalenim zakona 183/2006 Sb., PUR CR, Politiky
architektury a stavebni kultury a vydanim ZUR SK dolo od roku 2005 k odlidnému pojeti priorit a vnimani v oblastech
urbanismu, uzemniho planovani a ekologie s ohledem na udrzitelny rozvoj izemi. V soucasné dobé je uplatiiovan pfistup, kdy
se prednostné vyuzivaji pozemky v zastavéném tzemi a plochy k prestavbé pred zabiranim dosud nezastavénych ploch ve
volné krajiné. V souladu s témito poznatky je navrien novy UP a je stanovena nova koncepce rozvoje tizemi obce. Vzhledem
ke zméné koncepce rozvoje neni mozné predpokladat, Ze viechny stavajici zastavitelné plochy budou z pav. UP do nového UP
prevzaty. Vylouceni predmétnych pozemki ze zastavby nema za cil poskodit vlastniky, ale ochrénit volnou krajinu, podpofit
socialni soudrznost obyvatel a vytvotit urbanisticky celistvé sidlo. * Postup projednavani a pofizovani UP je dan stavebnim
zdkonem, v ramci tohoto procesu maji vlastnici moznost se k navrhu vyjadrit formou namitek a pfipominek, které jsou
zpracovany s ohledem na veFejné zajmy. Stavebni zakon a spravni ¥ad nepozaduji souhlas vlastnik( pozemkd s navrhem UP. *
UP navrhuje koncepci rozvoje tizemi obce. Pfipadné majetkové vyrovnani neni obsahem feseni navrhu UP. UP nestanovuje
vlastnikm pozemku v plose PH povinnost se o verejné pfistupnou zelen po jeji realizaci starat. *

Ochrana nezastavéného tzemi a volné krajiny vyplyva z PUR CR (bod 19) a ZUR SK (bod 06, 07) - nadfazené UPD pro UP, z cilCi
a tkold Gzemniho planovéni stanovenymi stavebnim zakonem (§ 18 odst. 4 SZ) a z PAASK CR (cil 1.3). Ponechani dotéenych
pozemk( v nezastavéném Gzemi je v souladu se SZ, PUR CR a ZUR SK; jejich navrieni pro zastavéni by bylo v rozporu s
uvedenymi dokumenty, zavaznymi pro UP. * Zafazenim dotéenych pozemk do zastavitelnych ploch by dochézelo k zabirani
volné krajiny pro vystavbu mimo historickou urbanistickou strukturu sidla a byl by zvétSovan rozsah stavajicich samot, coz by
bylo v rozporu se zakladni koncepci rozvoje tizemi obce stanovenou Uzemnim planem, kde jsou uvedeny hlavni zasady
koncepce rozvoje feseného Uzemi: "dislednd obnova a udrZeni kvality pavodni, historické urbanistické struktury sidla i
jedinecného charakteru volné krajiny; logické doplnéni a zahusténi stdvajici struktury zdstavby sidla novymi rozvojovymi
lokalitami, vychdzejicimi z historického prostorového a funkéniho uspordaddni dzemi; dislednd ochrana volné krajiny, v niz
nebudou vznikat nové samoty, ¢i novd ohniska osidleni" a s urbanistickou koncepci nového UP: "V nezastavitelném tizemi
nebudou zakldddny nové rozvojové lokality, ani zvétSovdn rozsah stdvajicich samot. ". *

Vymezeni dotéenych pozemka jako plochy smiSené dle namitky vlastnika by navrhovalo vystavbu pro bydleni nesouvisejici s
volnoc¢asovymi aktivitami nebo sportovnim vyuzitim mimo urbanistickou strukturu historického sidla, coZ by bylo v rozporu
se zadanim UP, kde je v &asti A.4. Pozadavky na urbanistickou koncepci pozadovano: "P#i prostorovém uspordddni nové
zdstavby vychdzet z urbanistické struktury historického sidla v ndvaznosti na terénni konfiguraci prilehlého uzemi.  VyuZiti
lokality Ke Kli¢im bude provéreno za tcelem volnocasovych aktivit, sportu, rekreace apod. V ramci téchto ploch UP provéfi
jako pripustné vyuZiti pouze ob¢anskou vybavenost v malém rozsahu, kterd by s témito aktivitami pfimo souvisela. Nebude
zde navrhovdna plocha pro bydleni, Zadnd vystavba vétsiho rozsahu nebo zdstavba, které by nesouvisela s volnocasovymi
aktivitami nebo sportovnim vyuZitim. JiZ postavené stdvajici rodinné domy v této lokalité budou zahrnuty do zastavéného
uzemi s funkénim vyuZitim bydleni. . *

Nezatazeni dotéenych pozemk( pro vystavbu je v souladu se stanoviskem MU Ricany, odboru Zivotniho prostiedi, k navrhu
UP Konojed ze dne 15. 12. 2016, &. j.: 57299/2016-MURI/0ZP/00354, kde u plochy PH1, jejiZ souéasti je dotéeny pozemek,
organ ochrany prirody a krajiny souhlasil s vymezenim jako plochy verejnych prostranstvi a poukdzal na nevhodnost lokality
pro vystavbu z dGvodu negativniho ovlivnéni krajinného razu: "Plocha PH1 - plochy vefejnych prostranstvi lokality "Klice"
souhlasime. Plvodni vymezeni do volné krajiny bez ndvaznosti na jadro obce je zde zcela nevhodné k vystavbé rodinnych nebo
bytovych domu. Pripadnou zdstavbou plochy by doslo k negativnimu ovlivnéni krajinného rdzu. Satelitni vystavba, jak je tento
typ novodobé vystavby nazyvdn, je naprosto cizorodym prvkem v krajiné. " Zafazeni dotéenych pozemka pro vystavbu by bylo
Vv rozporu s vyse uvedenym stanoviskem dotceného organu, protoze by bylo vymezeno zastavitelné tzemi do volné krajiny
bez ndvaznosti na jadro obce a byl by narusen krajinny raz. *
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K ponechani dotéenych pozemk v nezastavéném Uzemi pfispiva také obsah stanoviska Krajského ufadu, odboru izemniho
planovani a stavebniho fadu, k navrhu tzemniho planu dle § 50 odst. 7 SZ ze dne 16.6.2017, &. j.: 075934/2017/KUSK, kde byl
zjistén nesoulad s PUR CR (nezaji$téni pozadované ochrany nezastavéného tzemi s cilem Géelného vyuzivani a usporadani
zemi Gsporného v narocich na vefejné rozpodty na dopravu a energie) a se ZUR SK (nezajisténi vyvazeného a efektivniho
vyuzivani zemi a zachovani funkéni a urbanistické celistvosti sidel) u zastavitelnych ploch BV7 a BVS, dle stanoviska
nevhodné vybihajicich do krajiny a nenavazujicich na stavajici kompaktni zastavbu obce. Vzhledem k tomu, Ze Krajsky urad
nesouhlasil s vystavbou v lokalitach, které jsou mnohem blize ptvodnimu sidlu a mensiho rozsahu, je velmi pravdépodobné,
Ze by obdobné stanovisko bylo vydano k lokalité PH1, pokud by byla navrzena pro bydleni - kritizované jevy jsou zde mnohem
vyraznéjsi. *

Dotéené pozemky a celd lokalita PH1 se nachazi v OP vodnich zdroj(, vymezenim pro bydleni by mohlo dojit ke sniZeni kvality
vodnich zdroja. Stanoveni ochrannych pasem vodnich zdrojt je vidy vefejnym zdjmem dle § 30 odst. 1 vodniho zdkona. * U
dotéenych pozemk( pfevazuje vefejny zadjem na ochrané volné krajiny, historické urbanistické struktury sidla, krajinného
razu, kvality vodnich zdrojt, USES a na udrzitelném rozvoji Gzemi nad zajmem soukromym vyuZit pozemek pro bydleni, proto
jsou tyto pozemky zafazeny v nezastavéném Gzemi. *

12

78724

Dana Kukackova

811/21
811/22

=

Namitka €. 12: 822/21, 22 - vyména pro dobro obce za 139/1, 136/6,
153. Sménovd smlouva ze 30. 9. 2009. * Odivodnéni: Pozemek ¢.
811/21 a 811/22 jsem sménila s obci (pro dobro obce), LV 788, 139/1
(545 m2), 136/6 (154 m2), 153 (317 m2), a tudiZ nesouhlasim a nevidim
davod, aby pozemky, které vlastnim a jsou v iUzemnim pldnu, maji byt
prevedeny na zeler. V&fim, Ze zpracovatel zohledni opravnénost mého
pozadavku v NPU a nadéle ponecha funkéni vyuziti pozemku.

Namitce se nevyhovuje. Odivodnéni: Dotéené pozemky jsou zafazeny v nezastavéném uzemi v plo$e PH (plochy vefejnych
prostranstvi - vefejna zelen, parky, hibitovy). Vymezeni pozemk pro bydleni by bylo v rozporu s cili a tkoly tzemniho
planovani dle Sz, s PUR CR a se ZUR SK, se zakladni koncepci rozvoje Gizemi nového UP, se zadanim UP a se stanoviskem
dotceného orgénu. * Pozemky nebyly zafazeny pro bydleni, protoZze se nachazeji u malé odloucené lokality Kli¢e mimo
ptivodni sidlo, bez ndvaznosti na zastavéné Uzemi ve volné krajiné. Lokalitu Kli¢e neni vhodné rozsifovat jak z hlediska
urbanistického a z hlediska krajinného rézu, tak z hlediska ekonomického (vyssi naklady na zajisténi a provoz verejné
infrastruktury). * Obec ma dostatek volnych ploch k zastavéni v urbanisticky vhodnéjsich lokalitach (blize k centru obce,
navazujicich na pavodni zéstavbu obce, v zastavéném Gzemi, lokalit doplfiujicich ucelenou urbanistickou kompozici), neni ve
vefejném zajmu dalsi rozsifovani zastavby do volné krajiny. * V ptivodnim UP z r. 2005 byly dotéené pozemky zafazeny pro
bydleni, podatelka namitky vlastni dotéené pozemky od r. 2009, moznost vystavby nebyla do doby vydani nového UP vyufita.
* Plocha PH1 (plochy verejnych prostranstvi - vefejna zelen, parky, hibitovy) byla na dotéenych pozemcich vymezena na
z4kladé projednavani zadani nového UP. Piivodni pozadavek provéreni potteby stavajicich zastavitelnych ploch byl po jednani|
s prislusnym Gfadem KUSK nahrazen pozadavkem provéfit lokalitu Klice za i¢elem vyuZiti pro volnoc¢asové aktivity, sport a
rekreaci bez mozZnosti vystavby vétsiho rozsahu a bez ploch pro bydleni, na zakladé toho Krajsky urad, odbor Zivotniho
prostiedi a zemédélstvi, organ posuzovani vlivii na Zivotni prostiedi, ve svém stanovisku k zadani UP ze dne 26. 10. 2015, ¢.
j.: 130751/2015/KUSK, uvedl, Ze "jednotlivé plochy svym rozsahem a budoucim vyuZitim... nezplisobi vyznamné stiety zajmu
z hlediska vlivll na Zivotni prostfedi a vefejné zdravi". *
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Plocha PH (plochy vefejnych prostranstvi - vefejna zeleri, parky, hibitovy), dle § 7 vyhl. 501/2006 Sb., byla na dotéenych
pozemcich navriena, protoze umozfiuje pozadavky na rozvoj tzemi obce ze zadani UP na vyuZiti pouze pro ob¢anskou
vybavenost v malém rozsahu slouzici pro volnocasové aktivity, sport a rekreaci, bez moznosti vystavby vétsiho rozsahu a bez
navrhu ploch pro bydleni. Plocha PH umozriuje v lokalité Klice vyuZiti pro verejné pristupnou zelen v souladu s urbanistickou
koncepci nového UP, uvedené v kap. C, kde je vysvétleno predpokladané budouci vyuziti plochy PH1: "Uzemni pldn vymezuje
v lokalité Ke Klicam relativné rozlehlou plochu verejné zelené (lokalita PH1), do které budou zahrnuty i stdvajici plochy lesni a
plochy pfirodni, jejichZ stdvajici charakter bude respektovdn. " U¢elem plochy PH neni jen dostupnost pozemkd vefejnych
prostranstvi, ale zejména jejich umisténi a rozsah, jak uréuje § 7 odst. 1 vyhl. 501/2006 Sb. V § 34 zédkona o obcich jsou
objasnény mozné druhy verejnych prostranstvi: "Verejnym prostranstvim jsou vSechna ndmésti, ulice, trzisté, chodniky,
verejnd zeleri, parky a dalsi prostory pristupné kazdému bez omezeni, tedy slouZici obecnému uZivani, a to bez ohledu na
vlastnictvi k tomuto prostoru. " * DotCené pozemky jsou svym stdvajicim pfirodnim charakterem (louka a naletové dreviny)
pro vyuziti jako verejnd zelen a park vhodné. * Navrhované vyuziti plochy PH pro vefejnou zeleri slouZici pro volno¢asové
aktivity a sport podporuje socidlni a ¢aste¢né ekonomicky pilit, jejichz rozvoj je dle zjisténi UAP z r. 2016 #adouci pro
udrzitelny rozvoj Uzemi, poZadovany § 18 odst. 1 SZ jako jeden z cill Gzemniho planovani. *

Mezi tkoly tzemniho planovani dle § 19 odst. 1 pism. o) patii zejména: "uplatriovat poznatky zejména z obor( architektury,
urbanismu, tzemniho pldnovdni a ekologie a pamdtkové péce. ". Schvalenim zakona 183/2006 Sb., PUR CR, Politiky
architektury a stavebni kultury a vydanim ZUR SK doslo od roku 2005 k odlignému pojeti priorit a vnimani v oblastech
urbanismu, Uzemniho pldnovani a ekologie s ohledem na udrZitelny rozvoj Uzemi. V soucasné dobé je uplatiiovan pfistup, kdy
se pfednostné vyuZivaji pozemky v zastavéném Uzemi a plochy k prestavbé pted zabiranim dosud nezastavénych ploch ve
volné krajiné. V souladu s témito poznatky je navrien novy UP a je stanovena nové koncepce rozvoje tizemi obce. Vzhledem
ke zméné koncepce rozvoje neni mozné predpokladat, 7e viechny stavajici zastavitelné plochy budou z pdv. UP do nového UP
prevzaty. Vylouceni pfedmétnych pozemk( ze zastavby nema za cil poskodit vlastniky, ale ochranit volnou krajinu, podpofit
socialni soudrznost obyvatel a vytvoFit urbanisticky celistvé sidlo. * Postup projednavéni a potizovani UP je dén stavebnim
zdkonem, v rdmci tohoto procesu maji vlastnici moznost se k navrhu vyjadrit formou namitek a pfipominek, které jsou
zpracovény s ohledem na veFejné zajmy. Stavebni zakon a spravni ¥ad nepozaduji souhlas vlastnik( pozemkd s ndvrhem UP. *
UP navrhuje koncepci rozvoje Gzemi obce. Pfipadné majetkové vyrovnani neni obsahem Feseni navrhu UP. *

Ochrana nezastavéného Gzemi a volné krajiny vyplyva z PUR CR (bod 19) a ZUR SK (bod 06, 07) - nadiazené UPD pro UP, z cilli
a tkolG tizemniho planovani stanovenymi stavebnim zakonem (§ 18 odst. 4 SZ) a z PAASK CR (cil 1.3). Ponechani dotéenych
pozemkil v nezastavéném Uzemi je v souladu se SZ, PUR €R a ZUR SK; jejich navrzeni pro zastavéni by bylo v rozporu s
uvedenymi dokumenty, zavaznymi pro UP. * Zatazenim dotéenych pozemkii do zastavitelnych ploch by dochézelo k zabirani
volné krajiny pro vystavbu mimo historickou urbanistickou strukturu sidla a byla by zakladédna nova rozvojova lokalita, nebo
by byl pfi vymezeni celé plochy PH1 pro vystavbu zvétSovan rozsah stavajicich samot, coz by bylo v rozporu se zakladni
koncepci rozvoje uzemi obce stanovenou tizemnim planem, kde jsou uvedeny hlavni zdsady koncepce rozvoje reseného
uzemi: "duslednd obnova a udrZeni kvality pdvodni, historické urbanistické struktury sidla i jedinecného charakteru volné
krajiny; logické doplnéni a zahusténi stdvajici struktury zdstavby sidla novymi rozvojovymi lokalitami, vychdzejicimi z
historického prostorového a funkcniho usporddadni uzemi; ddslednd ochrana volné krajiny, v niZ nebudou vznikat nové samoty,
¢i novd ohniska osidleni " a s urbanistickou koncepci nového UP: "V nezastavitelném tzemi nebudou zakldddny nové
rozvojové lokality, ani zvétSovdn rozsah stdvajicich samot. ". *
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Ponechani funkéniho vyuziti dotéenych pozemk dle ptivodniho UP by navrhovalo vystavbu pro bydleni nesouvisejici s
volnocasovymi aktivitami nebo sportovnim vyuzitim, mimo urbanistickou strukturu historického sidla, coz by bylo v rozporu
se zadanim UP, kde je v &asti A.4. Pozadavky na urbanistickou koncepci pozadovano: "P#i prostorovém uspordddni nové
zdstavby vychdzet z urbanistické struktury historického sidla v ndvaznosti na terénni konfiguraci prilehlého dzemi.  VyuZiti
lokality Ke Kli¢tim bude provéfeno za tcelem volnocasovych aktivit, sportu, rekreace apod. V ramci téchto ploch UP provéfi
jako pripustné vyuZiti pouze ob¢anskou vybavenost v malém rozsahu, kterd by s témito aktivitami pfimo souvisela. Nebude
zde navrhovdna plocha pro bydleni, Zadnd vystavba vétsiho rozsahu nebo zdstavba, které by nesouvisela s volnocasovymi
aktivitami nebo sportovnim vyuZitim. JiZ postavené stdvajici rodinné domy v této lokalité budou zahrnuty do zastavéného
uzemi s funkcnim vyuZitim bydleni. ".

Nezatazeni dotéenych pozemk( pro vystavbu je v souladu se stanoviskem MU Ri€any, odboru Zivotniho prostiedi, k navrhu
UP Konojed ze dne 15. 12. 2016, &. j.: 57299/2016-MURI/0ZP/00354, kde u plochy PH1, jejiZ soudasti jsou dotéené pozemky,
organ ochrany prirody a krajiny souhlasil s vymezenim jako plochy vefejnych prostranstvi a poukézal na nevhodnost lokality
pro vystavbu RD z divodu negativniho ovlivnéni krajinného razu: "Plocha PH1 - plochy vefejnych prostranstvi lokality "Kli¢e"
souhlasime. Plvodni vymezeni do volné krajiny bez ndvaznosti na jadro obce je zde zcela nevhodné k vystavbé rodinnych nebo
bytovych domu. Pripadnou zdstavbou plochy by doslo k negativnimu ovlivnéni krajinného rdzu. Satelitni vystavba, jak je tento
typ novodobé vystavby nazyvdn, je naprosto cizorodym prvkem v krajiné. " Zafazeni dotéenych pozemka pro vystavbu by bylo
Vv rozporu s vyse uvedenym stanoviskem dotceného organu, protoZe by bylo vymezeno zastavitelné tizemi do volné krajiny
bez ndvaznosti na jadro obce a byl by narusen krajinny raz. *

K ponechani dotéeného pozemku v nezastavéném Uzemi pfispivd také obsah stanoviska Krajského ufadu, odboru izemniho
pldnovani a stavebniho fadu, k ndvrhu Gzemniho planu dle § 50 odst. 7 SZ ze dne 16.6.2017, ¢. j.: 075934/2017/KUSK, kde byl
zjistén nesoulad s PUR CR (nezajisténi pozadované ochrany nezastavéného Uzemi s cilem Géelného vyuzivani a usporadani
Gzemi Gsporného v narocich na vefejné rozpocty na dopravu a energie) a se ZUR SK (nezaji$téni vyvazeného a efektivniho
vyuZivani Uzemi a zachovani funkéni a urbanistické celistvosti sidel) u zastavitelnych ploch BV7 a BVS, dle stanoviska
nevhodné vybihajicich do krajiny a nenavazujicich na stavajici kompaktni zastavbu obce. Vzhledem k tomu, Ze Krajsky Gfad
nesouhlasil s vystavbou v lokalitach, které jsou mnohem blize ptvodnimu sidlu a mensiho rozsahu, je velmi pravdépodobné,
Ze by obdobné stanovisko bylo vyddno k lokalité PH1, pokud by byla navrZena pro bydleni - kritizované jevy jsou zde mnohem
vyraznéjsi. *

Dotéené pozemky a celd lokalita PH1 se nachazi v OP vodnich zdroj(, vymezenim pro bydleni by mohlo dojit ke sniZeni kvality
vodnich zdroja. Stanoveni ochrannych pasem vodnich zdroju je vidy vefejnym zdjmem dle § 30 odst. 1 vodniho zdkona. * U
dotéeného pozemku ptevazuje vefejny zajem na ochrané volné krajiny, historické urbanistické struktury sidla, krajinného
razu, kvality vodnich zdrojl a na udrZitelném rozvoji Gzemi nad zajmem soukromym vyuzit pozemek pro bydleni, proto je
tento pozemek ponechan v nezastavéném uzemi. *
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ROZHODNUTi O NAMITKACH A VYHODNOCENi PRIPOMINEK PODANYCH K NAVRHU UZEMNIHO PLANU KONOJEDY
PRI OPAKOVANEM VEREJNEM PROJEDNANi KONANEM DNE 25. 4. 2018

(o]

EV. C.

JMENO

C. P.

STRUCNY OBSAH

VYHODNOCENI

34462 n

Nadézda Fliegerova

802/4

Namitka €. 1: V souvislosti s planovanou vystavbou cesty, kterd ma byt
budovéana a vedena nedaleko mého pozemku €. 802/4 u domu €. p. 94
Konojedy, k. U. Konojedy, predkladam a timto zastupuji i stanovisko
mych sourozenct (spoluvlastnikd), svou namitku k této véci. Vzhledem k
tomu, Ze se v minulosti jiz 2 x utrhl bfeh u tohoto domu a dochazi zde
také ke splavoviéni z pole nad nim, nemohu dovolit, aby maj dim byl
vystaven jesté vétSimu riziku zavaleni a zaplaveni. Tento problém
svazitého pozemku, kde dochdzi ke splavovéni pldy, Fesi i ostatni domy
pod svahem (feseno na obecnim Ufadu Konojedy). Proto v této
zélezitosti pfedkladam tuto namitku. To znamena, Ze z tohoto divodu by
nebylo vhodné, aby v blizkém sousedstvi mého pozemku v souvislosti s
jeho svazitym terénem, byla budovéna a vedena cesta. Timto
predkladdm zamitavé stanovisko a s vedenim cesty zde nesouhlasim.

Namitka je bezpfedmétna. Odivodnéni: Zplsob zafazeni predmétnych pozemkU do plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti
nebyl pfedmétem opakovaného vefejného projednani. Navrh plochy PVP (plochy vefejnych prostranstvi) nedaleko poz. 802/4
nebyl predmétem opakovaného verejného projednani. Upraveny navrh Gdzemniho pldnu byl na opakovaném verejném
projednani projedndvén pouze v rozsahu téchto Uprav dle zékona ¢. 183/2006 Sb., § 53 odst. 2. * Severné od dotéeného
pozemku je navrzena plocha PVP (plochy verejnych prostranstvi), kde je mozné zrealizovat cestu. Pfi vhodné navrzeném
feSeni cesty je moZné sniZit riziko zavaleni a zaplaveni, zejména pokud by kolem cesty byly vybudovény pfikopy, rigoly,
doprovodna zeleri apod. UP tyto Gpravy umoziiuje. Konkrétni Feseni cesty a jejiho okoli bude predmétem podrobngjsi
dokumentace. * Dle vyjadreni Statniho pozemkového Uradu k realizaci polni cesty C16 v k. U. Konojedy p. ¢. 1193, ze dne 4. 5.
2018, spis. zn. 2RP6793/2018-537209, bylo uvedeno, Ze uvedend polni cesta byla schvélena jako spole¢né zafizeni v ramci
komplexni pozemkové Upravy, v katastru nemovitosti je vedena jako ostatni plocha, ostatni komunikace. V sou¢asné dobé
polni cesta fyzicky existuje a je ¢astec¢né vyuzivana, dle ortofotomapy jsou zietelné vyjezdéné koleje v trase polni cesty. V
soucasné dobé probihaji dokoncujici prace na zpracovani projektové dokumentace. Realizaci této polni cesty dojde ke
znaénému zpevnéni svahu. Projekt pocita s opérnou zdi, aby nedochdzelo k dal$im sesuviim. VyuZivéni polni cesty, ktera ma
fadnou konstrukci a je zpevnéna opérnou zdi ma jisté podstatné vyssi Unosnost a bezpecnost nez cesta nezpevnéna, po které
se v soucasné dobé jezdi. V ramci vystavby polni cesty dojde i terénnim Upravam v prostoru realizované polni cesty tak, aby
destova voda mohla byt bezpe¢né odvadéna drenazi, kterd bude v rdmci realizace polni cesty taktéZ vybudovéna. Dle vyse
uvedeného vyjadreni vedeni cesty v blizkém sousedstvi dotéeného pozemku riziko zavaleni a zaplaveni domu nezvysi, naopak
by mélo pomoci fesit problém svaZitého pozemku se splavovanim pady.

35369 n

Jiti Klimes

916/1

Namitka €. 2: Timto ndvrhem je pozemek 916/1 vypustén ze
zastavitelného Uzemi. Historicky se zastavba rozsifovala podél mistnich
komunikaci. Také lokalita BV7 respektuje zakladni urbanistickou
koncepci tzemniho planu Konojedy. Pfimo navazuje na stavajici zastavbu
v feSeném Uzemi. Hospodarné vyuZziva stavajici vybaveni tzemi
technickou a dopravni infrastrukturou. Logicky doplriuje stavajici
strukturu zéstavby pti jiznim okraji obce a zachovava jedinecnost Uzemi a
jeho &asti. Neklade si naroky na zabor kvalitni orné pidy ani na dalsi
zpevnéné cesty.

0Oduvodnéni: 1. Na hranici pozemku 916/1 je zavedeno vefejné
osvétleni. 2. Mam zde zkolaudovanou studnu. 3. Postaveny vodovod. 4.
Cast pozemku je trvale odiiata ze ZPF (200 m2). 5. Je zde zavedena
elektfina. Pfiloha: 1. Vyznaceni umisténi vefejného osvétleni. 2. Umisténi
pozemku 916/1.

Namitka je bezpfedmétna. Odtivodnéni: ZpUsob zafazeni predmétného pozemku do plochy s rozdilnym zpisobem vyuZziti
nebyl pfedmétem opakovaného vefejného projednani. Upraveny navrh tzemniho plédnu byl na opakovaném vefejném
projednani projednavan pouze v rozsahu téchto Uprav dle zakona ¢. 183/2006 Sb., § 53 odst. 2. * Dotéeny pozemek byl
vypustén ze zastavitelnych ploch na zakladé stanoviska Krajského G¥adu k navrhu UP Konojedy ze dne 16. 6. 2018, &. j.:
075934/2017/KUSK, z dGvodu nesouladu s politikou Gzemniho rozvoje a nadfazenou Gzemné planovaci dokumentaci:
"Republikové priority uvedené v Politice izemniho rozvoje CR ve znéni 1. aktualizace uklddaji zajistit ochranu nezastavéného
uzemi s cilem ucelného vyuZivani a uspordaddni uzemi usporného v ndrocich na verejné rozpocty na dopravu a energie. V
Zdsaddch uzemniho rozvoje Stredoceského kraje ve znéni 1. aktualizace (ZUR) je stanoveno vyvdZené a efektivni vyuzivani
uzemi a zachovdni funkcni a urbanistické celistvosti sidel. V ndvrhu jsou vymezeny zastavitelné plochy nevhodné vybihajici do
krajiny a nenavazujici na stdvajici kompaktni zdstavbu obce (BV7 a BV8). " Krajsky urad na svém stanovisku trval i pfi
nasledném jedndni za Gcasti obce a projektanta o znovuzarazeni lokality BV7 do zastavitelnych ploch, které probéhlo dne 8. 1.
2018, a moZnost vystavby na dotéeném pozemku nepovolil. * Vice je uvedeno v odlvodnéni namitky €. 6 k vefejnému
projednani konanému dne 11. 10. 2017.
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3 135372 n

Vladimir Novak

811/23
833

=

Namitka €. 3: 1. Nesouhlasim s funkénim vyuzitim parcel ¢. 811/23 a 833
v k. U. Konojedy, v ndvrhu Uzemniho planu je nyni uvedeno jako plochy
verejnych prostranstvi PH - vefejna zelen, parky hrbitovy.

Odtivodnéni: Dle § 7, odst. 1 vyhl. 501/2006, se plochy PH obvykle
samostatné vymezuji za ucelem zajisténi podminek pro pfimérené
umisténi, rozsah a dostupnost vefejnych pozemki, vefejnych
prostranstvi a k zajisténi podminek pro jejich uzivani v souladu s jejich
vyznamem a Ucelem. V tomto pfipadé nelze uvazovat o Ucelném zajisténi
dostupnosti vefejnych prostranstvi, nebot PH v NUP spojuje pouze
plochy PL (plochy lesni) se stavajici komunikaci a dostupnost ostatni
zelené je dostupna bez omezeni po zbytek obvodu PH. * PoZaduji
ponechat zminéné pozemky ¢. 811/23 a 833 s uréenim k venkovské
zéstavbé (plochy smisené BV - bydleni venkovské) i v ndvrhu nového
uzemniho planu. V nejblizsi dobé na uvedenych pozemcich planuji
vystavbu rodinného domu. V pfipadé nevyhovéni mé namitce budu
nucen pozadovat ndhradu zpUsobenych skod za znehodnoceni danych
pozemka.

Namitka je bezpfedmétna. Odlivodnéni: ZpUsob zafazeni predmétnych pozemkd do plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti
nebyl predmétem opakovaného verejného projedndni. Upraveny navrh Gzemniho planu byl na opakovaném verejném
projednani projedndvan pouze v rozsahu téchto Uprav dle zakona ¢. 183/2006 Sb., § 53 odst. 2. * U dottenych pozemku
prevazuje verejny zajem na ochrané volné krajiny, historické urbanistické struktury sidla, krajinného razu, kvality vodnich
zdrojti, USES a na udrzitelném rozvoji Gizemi nad zajmem soukromym vyuzit pozemek pro bydleni, proto jsou tyto pozemky
zafazeny v nezastavéném Uzemi. * Vice je uvedeno v odivodnéni namitky ¢. 11 k vefejnému projednéni konanému dne 11.
10.2017. *

V dobé platnosti ptivodniho UP obce Konojedy byla moznost vystavby dle platné legislativy od doby vydani ptivodniho UP (r.
2005) a7 do vydani nového UP. * Mezi tkoly Gzemniho planovani dle § 19 odst. 1 pism. o) patii zejména: "uplatriovat
poznatky zejména z obor( architektury, urbanismu, tzemniho planovéni a ekologie a pamatkové péce". Schvélenim zédkona €.
183/2006 Sh., PUR CR, ZUR SK a Politiky architektury a stavebni kultury do3lo od roku 2005 k odlisnému pojeti priorit a
vnimani v oblastech urbanismu, tzemniho planovani a ekologie s ohledem na udrZitelny rozvoj Gzemi. V soucasné dobé je
uplatriovan pfistup, kdy se pfednostné vyuZzivaji pozemky v zastavéném Gzemi a plochy k pfestavbé pred zabiranim dosud
nezastavénych ploch ve volné krajiné. V souladu s témito poznatky je navrien novy UP a je stanovena nova koncepce rozvoje
uzemi obce. Vzhledem ke zméné koncepce rozvoje neni mozné predpokladat, ze vSechny stévajici zastavitelné plochy budou z
pav. UP do nového UP prevzaty. Vylouceni predmétnych pozemk ze zéstavby nemé za cil poskodit vlastniky, ale ochranit
volnou krajinu a vytvofit

urbanisticky celistvé sidlo.

4 135377

Filip Kovarik

916/1

Namitka €. 4: Pfipominka k novym lokalitdam BV9 a BV10 - kdo uréuje, zZe
obec mad byt "kulicka"? Proc se nestavi podél stavajicich cest jako dfive?
Pro¢ musi vznikat nové a nové komunikace a nasledné problémy s
odvodem destovych vod? Védi vibec dfednici na "Kraji", ktery
rozhoduje, kde Konojedy leZi a jak vypadaji?

Odivodnéni: 1. Zachovanim a pfipadnym upiesnénim stavajiciho
uzemniho planu se obec vyhne pfipadnym Zalobdm a vyrovndnim
majitelm stavajicich "stavebnich" pozemka. 2. Regulacni plany novych
lokalit nejsou podporou nové vystavby. Stavajici majitelé novych
pozemk (stavebnich v novych lokalitach) se opravdu mélokdy domluvi
dle regulaénich plan(! 3. Od pradavna se stavélo "hnizdo" kolem kostel(
a déle podél stavajicich cest.

Namitka je bezpfedmétna. Odivodnéni: ZpUsob zafazeni predmétného pozemku do plochy s rozdilnym zpisobem vyuZiti
nebyl pfedmétem opakovaného vefejného projedndni. Upraveny navrh tzemniho planu byl na opakovaném vetejném
projednani projednavan pouze v rozsahu téchto Uprav dle zadkona ¢. 183/2006 Sb., § 53 odst. 2. * Dotéeny pozemek byl
vypustén ze zastavitelnych ploch na zakladé stanoviska Krajského Gfadu k navrhu UP Konojedy ze dne 16. 6. 2018, &. j.:
075934/2017/KUSK, z divodu nesouladu s politikou Gzemniho rozvoje a nadfazenou Gizemné planovaci dokumentaci:
"Republikové priority uvedené v Politice izemniho rozvoje CR ve znéni 1. aktualizace uklddaji zajistit ochranu nezastavéného
uzemi's cilem ucelného vyuZivani a uspordaddni uzemi usporného v ndrocich na verejné rozpocty na dopravu a energie. V
Zdsaddch uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje ve znéni 1. aktualizace (ZUR) je stanoveno vyvdZené a efektivni vyuZivani
uzemi a zachovdni funkcni a urbanistické celistvosti sidel. V ndvrhu jsou vymezeny zastavitelné plochy nevhodné vybihajici do
krajiny a nenavazujici na stavajici kompaktni zdstavbu obce (BV7 a BV8). " Krajsky Ufad na svém stanovisku trval i pri
nasledném jednani za Gcasti obce a projektanta o znovuzarazeni lokality BV7 do zastavitelnych ploch, které probéhlo dne 8. 1.
2018, a moznost vystavby na dotéeném pozemku nepovolil. * Vice je uvedeno v odivodnéni namitky €. 6 k vefejnému
projednani konanému dne 11. 10. 2017. *

Ad 1. Novy UP stanovi nové zakladni koncepci rozvoje tzemi obce, dle platné legislativy novy UP nema moZnost zajistit
prevzeti viech podminek pro vyufiti ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti dle ptivodniho UP. Ad 2. U¢elem regulaénich plant je
mimo jiné stanovit podminky pro vymezeni a vyuZiti pozemk(, pro umisténi a prostorové uspofadani staveb verejné
infrastruktury a vymezit verejné prospésné stavby nebo verejné prospésna opatreni. Zpracovani regulacniho planu je u
rozvojovych lokalit Zadouci, aby doslo k dohodé o vymezeni novych komunikaci, liniového vedeni inz. siti, verejnych
prostranstvi apod. Bez spole¢né domluvy vice vlastnik by mohlo dojit k urbanisticky, ekonomicky a funkéné nevhodnému
reseni lokality.
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36032 n

Daniel NeCesany v
zastoupeni Martina
Fordose

814/66

=

Namitka €. 5: Nesouhlas s prestavbovou plochou PH1, kterd méni
pozemek v mém vlastnictvi, a to ze zastavitelné plochy k bydleni na
plochu verejného prostranstvi. Zato zména se dotyka mych vlastnickych
prav a zpUsobi mi Skodu.

Oduivodnéni: Jako vlastnik predmétného pozemku jsem tento pozemek
koupil z dlivodu, Ze pozemek je pravé soucasti plochy uréené k zastavéni
rodinnymi domy. Jako vlastnik pozemku a budouci stavebnik jsem jiz
vynaloZil Gsili (nejen finanéni) a ucinil kroky, aby uvedena plocha byla v
budoucnu naplnéna stavbami rodinnych domd. Legislativni proces je sice
zdlouhavy, ale rozhodné nesouhlasim, aby tim byla ma investice
zmarena. Obec jednozna¢né o mych krocich vedoucich k naplnéni plochy
védéla, napf. pfi vytyceni ze dne 5. 12. 2016, apod. * Makléf Martin
Fordos, kterému jsem poskytl plnou moc, ma dalsi dikazy, Ze bylo
snahou postavit jeden dim na mém pozemku, protoZe vie zajistoval pro
pfedchoziho vlastnika. Disponuji vyjadfenim Méstského uradu v
Ri¢anech z r. 2015 ohledné zaméru vystavby. Déale nékolik emailovych
komunikaci s obci (se starostkou p. RiZickovou) z r. 2014 (emailové
zpravy byly zaslany do kopie IVAN PLICKA STUDIO s.r.0.). Na Zadny z
emaill obec Konojedy nereagovala. Dale disponuji dalsim dikazem
(kopie dopisu doruc¢eného prokazatelné obci Konojedy) o zdméru
postavit na mém pozemku jeden rodinny dim, kdy jiny kupec byl osobné
na zasedani zastupitelstva a prezentoval svdj zamér. *

Namitka je bezpfedmétna. Odlivodnéni: ZpUsob zafazeni predmétného pozemku do plochy s rozdilnym zpisobem vyuZziti
nebyl predmétem opakovaného verejného projednani. Upraveny navrh tzemniho planu byl na opakovaném verejném
projednani projedndvan pouze v rozsahu téchto Uprav dle zakona ¢. 183/2006 Sb., § 53 odst. 2. * U dottenych pozemkui
prevazuje verejny zajem na ochrané volné krajiny, historické urbanistické struktury sidla, krajinného razu, kvality vodnich
zdrojti, USES a na udrzitelném rozvoji Gizemi nad zajmem soukromym vyuzit pozemek pro bydleni, proto jsou tyto pozemky
zafazeny v nezastavéném Uzemi. * Vice je uvedeno v odivodnéni namitky ¢. 11 k vefejnému projednéni konanému dne 11.
10.2017. *

V dobé platnosti ptivodniho UP obce Konojedy byla moznost vystavby dle platné legislativy od doby vydani ptivodniho UP (r.
2005) a7 do vydani nového UP. * Mezi tkoly Gzemniho planovani dle § 19 odst. 1 pism. o) patii zejména: "uplatriovat
poznatky zejména z obort architektury, urbanismu, uzemniho pldnovdni a ekologie a pamdtkové péce ". Schvalenim zékona €.
183/2006 Sh., PUR CR, ZUR SK a Politiky architektury a stavebni kultury do3lo od roku 2005 k odlisnému pojeti priorit a
vnimani v oblastech urbanismu, tzemniho planovani a ekologie s ohledem na udrZitelny rozvoj tzemi. V soucasné dobé je
uplatriovan pfistup, kdy se pfednostné vyuZzivaji pozemky v zastavéném Gzemi a plochy k pfestavbé pred zabiranim dosud
nezastavénych ploch ve volné krajiné. V souladu s témito poznatky je navrien novy UP a je stanovena nové koncepce rozvoje
uzemi obce. Vzhledem ke zméné koncepce rozvoje neni mozné predpokladat, ze vSechny stévajici zastavitelné plochy budou z
pav. UP do nového UP prevzaty. Vylouceni predmétnych pozemk ze zéstavby nemé za cil poskodit vlastniky, ale ochranit
volnou krajinu a vytvofit

urbanisticky celistvé sidlo.
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Pro plochu k zastavéni rodinnymi domy jiZ mam zpracovanou
projektovou dokumentaci. Se studii jiz byly obeslany nékteré dotcené
organy, napf. Méstsky Urad v Ri¢anech, a sprévci in. siti apod. * V
odtvodnéni UP je uvedeno: "Uzemni plan vymezuje v lokalité Ke Kli¢am
relativné rozlehlou plochu verejné zelené (lokalita PH1), do které budou
zahrnuty i stavajici plochy lesni a plochy pfirodni, jejichz stavajici
charakter bude respektovan." Dale se jiné zdtvodnéni této plochy nikde
nelze docist, nelze tedy odvodit, pro¢ je pro obec tak dllezité ménit
schvalené plochy a ménit jejich funkéni vyuziti. Jak je zde citovéno,
plocha PH1 je rozlehld, tudiz nevidim jediny relevantni dGvod mé
namitce nevyhovét, nebot ziejmé nedojde ke znehodnoceni
planovaného zdméru, tj. vymezit plochu verejného prostranstvi (zelené)
a zejména zachovat plochy lesni, pfirodni i charakter. Muj pozemek je
nyni v zastavitelné plose, tudiz jednoznac¢né tato plocha pro bydleni
nezhorsuje charakter zemi ani neohroZuje jiné aspekty sledované
uzemnim planovénim, nebot jiZ tato plocha byla provéfena nejen z
téchto hledisek, ale byla jiz projednana vSemi dotéenymi organy, obci,
vlastniky okolnich pozemkdu atd. Z Gzemniho plédnu dale vyplyva, Ze jsou
navrzeny jiné nové zastavitelné plochy a je spise kladen dliraz na
postupné zastavovani. Mij pozemek obsahuje v projektové dokumentaci
pouze 7 ks rodinnych domd, coZ je v souladu s ndvrhem tuzemniho plénu,
popf. mlZe obec spise pristoupit k vypusténi nové navrzenych
zastavitelnych ploch pro bydleni, nez aby vypoustéla stavajici plochy pro
bydleni, a tim znehodnotila mé pozemky v¢. zmareni jiz vynaloZzeného
usili. Jsem pripraven na kompromis s vystavbou jen dvou rodinnych
dom0 na mém pozemku.

Zavér: PoZzaduji, aby uvedeny pozemek zUstal v ploSe pro bydleni a
navrhovana prestavbovd plocha PH1 byla zmensena.
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BoZena Bohackova
Jaroslava Pavlovd

915

Namitka €. 6: Pozadavek na zarazeni poz. 915 do zastavitelnych ploch.
Oddvodnéni: Dle piivodniho UPO pozemek navazuje na zastavitelné
uzemi.

Namitka je bezpfedmétna. Odlivodnéni: ZpUsob zafazeni predmétného pozemku do plochy s rozdilnym zpisobem vyuZziti
nebyl predmétem opakovaného vetejného projednani. Upraveny navrh zemniho plédnu byl na opakovaném vefejném
projednani projednavan pouze v rozsahu téchto Uprav dle zakona ¢. 183/2006 Sb., § 53 odst. 2. * U dotéeného pozemku
prevazuje vefejny zajem na ochrané volné krajiny, historické urbanistické struktury sidla a kvality vodnich zdroji nad zajmem
soukromym vyuZit pozemek pro bydleni, proto je tento pozemek ponechdn v nezastavéném uzemi. Vice je uvedeno v
odtvodnéni namitky ¢. 1 k vefejnému projednani konanému dne 11. 10. 2017.
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Jaromir Strejcek
Helena Strejckova

922/1

Namitka €. 7: | nadéle nesouhlasime s novym Uzemnim planem a
pozadujeme ponechdni poz. 922/1 v zastavitelném Uzemi pro bydleni. Je
??? UP zatazen pro bydleni a je tam dovedena elektfina. Tento pozemek
navazuje na zastavéné tzemi. Nesouhlasim s jeho vynétim UP, kdy? sama
p. Neuzilova (starostka) si své pozemky nad timto dala do UP. V tomto
UP je spousta nesrovnalosti. | nadale budu délat vie pro jeho zachovéni v
up.

0Odavodnéni: Nesouhlasim s namitkami Stfedoceského odboru
uzemniho pldnovani a reg. rozvoje. Nesouhlasim ani s argumentaci p.
Plicky architekta, starostky Konojed.

Namitka je bezpfedmétna. Odlivodnéni: ZpUsob zafazeni predmétného pozemku do plochy s rozdilnym zpisobem vyuZziti
nebyl predmétem opakovaného verejného projednani. Upraveny navrh tzemniho planu byl na opakovaném verejném
projednani projednavéan pouze v rozsahu téchto Uprav dle zékona ¢. 183/2006 Sb., § 53 odst. 2. * Dotteny pozemek byl
vypustén ze zastavitelnych ploch na zakladé stanoviska Krajského G¥adu k navrhu UP Konojedy ze dne 16. 6. 2018, &. j.:
075934/2017/KUSK, z divodu nesouladu s politikou Gzemniho rozvoje a nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci:
"Republikové priority uvedené v Politice izemniho rozvoje CR ve znéni 1. aktualizace uklddaji zajistit ochranu nezastavéného
uzemi s cilem ucelného vyuZivani a uspordaddni uzemi usporného v ndrocich na verejné rozpocty na dopravu a energie. V
Zdsaddch tuzemniho rozvoje Stfedoceského kraje ve znéni 1. aktualizace (ZUR) je stanoveno vyvdZené a efektivni vyuzivani
uzemi a zachovdni funkcni a urbanistické celistvosti sidel. V ndvrhu jsou vymezeny zastavitelné plochy nevhodné vybihajici do
krajiny a nenavazujici na stdvajici kompaktni zdstavbu obce (BV7 a BV8)." Krajsky urad na svém stanovisku trval i pfi
nasledném jedndni za Gcasti obce a projektanta o znovuzarazeni lokality BV7 do zastavitelnych ploch, které probéhlo dne 8. 1.
2018, a moZnost vystavby na dotéeném pozemku nepovolil. * Vice je uvedeno v odivodnéni namitky €. 2 k vefejnému
projednani konanému dne 11. 10. 2017.
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Jaromir Strejcek

794/1?
LV 536
(oprava
na
1209)

=~

Namitka €. 8: Jsem vlastnikem p. €. 794/1 (LV €. 536) v k. 0. Konojedy a
poddvam namitku a nesouhlas proti navrhu komplexni pozemkové
upravy v k. 0. Konojedy. Pozadal jsem o zménu a vymezeni zastav. Gzemi
na svém pozemku (z louky na stavebni parcelu r. 2013) v sousedstvi jsou
rod. domy. Na vlastni naklady jiz byla zhotovena el. pfipojka.
0Oduvodnéni: Vymezeni B1 by do3lo ke zmafeni mé investice v obci
Konojedy a omezeni mych vlastnickych prav a moznosti nakladat s
pozemkem.

Namitka je bezpfedmétna. Odivodnéni: ZpUsob zafazeni predmétného pozemku do plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti
nebyl predmétem opakovaného verejného projednani. Upraveny navrh tzemniho plédnu byl na opakovaném verejném
projednani projednavan pouze v rozsahu téchto Uprav dle zakona ¢. 183/2006 Sb., § 53 odst. 2. * Pozemek navazuje na malou
odlouéenou lokalitu Kli¢e mimo pivodni sidlo. Tuto lokalitu neni vhodné rozsifovat jak z hlediska urbanistického a z hlediska
krajinného rdzu, tak z hlediska ekonomického (vy$si ndklady na zajisténi a provoz verejné infrastruktury). DotCeny pozemek
by vybihal do krajiny mimo kompaktni zastavbu. V ptivodnim UP pozemek nebyl zastavitelny. P¥ivedeni elektiny na pozemek
v nezastavéném Uzemi neni dGvodem k jeho zatazeni pro vystavbu. * Obec ma

dostatek volnych ploch k zastavéni v urbanisticky vhodnéjsich lokalitach (blize k centru obce, navazujicich na plvodni
zéstavbu obce, v zastavéném tzemi, lokalit doplriujicich ucelenou urbanistickou kompozici), neni ve vefejném zajmu dalsi
rozsifovani zastavby do volné krajiny. * U dotéeného pozemku ptevazuje vefejny zdjem na ochrané volné krajiny, historické
urbanistické struktury sidla, krajinného razu a prostupnosti krajiny nad zajmem soukromym vyuZit pozemek pro bydleni,
proto je tento pozemek ponechdn v nezastavéném uzemi. Vice je uvedeno v oddvodnéni namitky €. 4 k vefejnému projednanil
konanému dne 11. 10. 2017.
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Ing. Petr Nesmérak

110a
dalsi
96, 95,
94, 45,
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114,
185, 92
agl

Namitka €. 9: 1. Navrh UP nevymezuje Uzemi, ve kterém by méla byt
navrzena stavba zachycujici povrchové odtékajici srazkové vody (silné
nebo vydatné dlouhodobé desté, pfipadné jarni tani snéhu) z
extravilanu, umisténého na vychodnim okraji obce, které dnes negativné
ovliviiuje stavajici obytnou zastavbu v jihovychodni ¢asti obce, a déle
odvédéjici je bud' do systému stavajici dedtové kanalizace (kapacitné
dnes nevyhovuijici) nebo do stavajici vodotege. Navrh UP nefesi ochranu
stavajici dotéené obytné zastavby v této lokalité, tj. min. pozemky p. €.
st. 96, 95, 94, 45, 110, 93, 111, 113, 114, 185, 92 a 91 pied povrchovou a
podzemni vodou. 2. Dale nesouhlasim s ndvrhem feseni likvidace
srazkovych vod u ploch BV9 a BV10 uvedenych v navrhu UP obce
Konojedy, které bude jesté zhorsovat stavajici problémy jak s
povrchovou, tak i podzemni vodou v této dotcené ¢asti obce.
Oduvodnéni: V namitce z 16. 10. 2018 je uvedena mapa se zakresem
extravilanu a stavajici zastavbou, do které povrchové a podzemni vody z
tohoto extravildnu pritékaji (zastavba je vétsinou zafiznuta do rostlého
terénu. Déle je tam uvedeno odlvodnéni ndamitky. Obec tuto zaleZitost
nefedi, proto pozadujeme zapracovani této namitky do UP (jak bude tato
pozadovana stavba v souladu s UP, kdy? v ném nebude uvedena ani
zminka o ni). Pfilohy - viz. ndmitka ze 16. 10. 2018.

Namitka je bezpfedmétna. Odtvodnéni: ZpUsob zafazeni predmétnych pozemku do plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti
nebyl pfedmétem opakovaného vefejného projednani. Vymezeni (nevymezeni) zemi pro stavbu zachycujici povrchové
odtékajici srazkové vody z extravilanu nebylo predmétem opakovaného verejného projednani. Navrh reseni likvidace
srazkovych vod u ploch BV9 a BV10 nebyl predmétem opakovaného verejného projednani. Upraveny navrh tzemniho planu
byl na opakovaném vetejném projednani projedndvéan pouze v rozsahu téchto Uprav dle zakona ¢. 183/2006 Sb., § 53 odst. 2.
* Ad 1: UP umozriuje navrh a realizaci staveb zachycujicich povrchové odtékajici srazkové vody z extravildnu umisténého na
vychodnim okraji obce. Umisténi téchto staveb se pfedpoklada na zékladé provéreni podrobnéjsi dokumentaci. Vice je k
tomuto bodu uvedeno v odlivodnéni namitky ¢. 8 k vefejnému projednani konanému dne 11. 10. 2017. * Ad 2: Névrh feseni
likvidace srazkovych vod u ploch BV9 a BV10 je uveden v textové &asti UP v koncepci technické infrastruktury (kap. D, ¢ast
Odkanalizovani, likvidace odpadnich vod) a v zadani regulaéniho planu (kap. M bod e)). * Koncepce likvidace destovych vod je
navrzena tak, aby odtokové pomeéry z povrchu urbanizovaného Uzemi zUstaly srovnatelné se stavem pred vystavbou a aby za
desté nedochdzelo ke zhorseni pritokovych pomérd v toku. *

V UP jsou navriena opatieni pro zachycovani srazkovych vod ve vychodni ¢asti obce (zelef s prilehy, plochy trvalé zelené bez
zornéni, cesty s moznosti dalich opatfeni (doprovodna zelef, prikopy, prilehy apod.). UP uréuje p¥ipustné a nepfipustné
upravy krajiny pro omezeni eroze. Je stanoveno fesit technickou infrastrukturu ve vétsich rozvojovych plochach v
navazujicich stupnich projektové dokumentace (regulaénich pland, dzemnich studii) po zpracovani podrobnéjsiho
urbanisticko-architektonického navrhu zastavby. Podminkou rozvoje lokalit BV9 a BV10 je zpracovéni regulacniho planu,
jehoz soucdsti bude Feseni odvadéni srazkovych vod, navrh zelené v¢. protieroznich opatfeni a v pfipadé potieby vybudovani
destové kanalizace, ve vazbé na stavajici technickou a dopravni infrastrukturu. * Vice je uvedeno v odiivodnéni ndmitky €. 8 k
verejnému projednani konanému dne 11. 10. 2017.
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Jarmila Nesmérdkova

922/2

Namitka €. 10: 1. Zasady pro navrh nového UP nebyly projednané s
vefejnosti. 2. Navrh nerespektuje stavajici UP obce Konojedy. 3. Navrh
nerespektuje stavajici zastavitelnou ¢ast obce, ktera byla urcena a
projednana s vlastniky pozemka pfi digitalizaci pozemku v k. U. obce
Konojedy. 4. Jako vlastnik pozemku jsem nebyla sezndmena s odpovédi
na moji namitku ohledné zmény funkéniho vyuZiti mého pozemku ze dne
16. 10. 2017. 5. Nesouhlasim se zménou funkéniho vyuziti pozemku parc.
¢.922/2, LV 823, na funkéni vyuziti PZ v ndvrhu nového UP, ktery
vyclefiuje tento pozemek z plvodniho zastavitelného Gzemi, stanoveném
ve stavajicim platném UP obce. 6. Zastupitelstvo obce informovalo
obyvatele obce, 7e stavajici UP je neplatny, ackoliv toto tvrzeni bylo, jak
se pozdéji ukazalo, nepravdivé a v rozporu s platnymi stavebnimi
predpisy.

0duvodnéni: Horni ¢ast pozemku parc. €. 922/2 v k. U. Konojedy je dle
stavajiciho platného UP uréena jako zastavitelné Gzemi. Na zakladé této
skuteénosti bylo provedeno pfipojeni tohoto pozemku na technickou
infrastrukturu obce (elektroptipojka k pozemku v¢. zapsani vécného
bfemena do KN, a vefejné osvétleni umisténé v cesté pred pozemky
parc. €. 916/1,922/1 a 922/2). Déle jsme se v ramci digitalizace
pozemkovych Uprav (uvedené t¥i parcely byly z téchto Uprav vynaty -
jednalo se o pozemky urcené jako zastavitelné uzemi) darovali obci
pozemky o vymére cca 400 m2 u Konojedského potoka pfiléhajicicho k
nasemu dotéenému pozemku ve prospéch verejné cesty (nyni ve
vlastnictvi obce) vedené k mistnimu rybniku, aby ve vyhledu byl také
mozny dalsi pfijezd k vySe uvedenym tfem pozemkdm. Podminkou pro
darovani bylo, Ze tyto nase dotfené pozemky jsou soucasti
zastavitelného Uzemi obce - viz digitalizace pozemkd obce. *

Namitka je bezpfedmétna. Odlivodnéni: ZpUsob zafazeni predmétného pozemku do plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti
nebyl predmétem opakovaného verejného projednani. Upraveny navrh tzemniho planu byl na opakovaném verejném
projednéni projednavan pouze v rozsahu téchto tprav dle zdkona ¢. 183/2006 Sb., § 53 odst. 2. * Ad 1: Novy UP byl pofizovan
v souladu s platnou legislativou. Viechny nélefitosti nového UP byly zvefejnény a projednany v souladu se stavebnim
zakonem. Stavebni zakon nezmifiuje termin zasady pro navrh UP. Pokud je témito zésadami mysleno zadani uzemniho planu,
tak zadani UP bylo schvéleno zastupitelstvem obce po projednani, zvefejnéni a po moznosti kazdého podat pFipominku. Ad 2:
Novy UP stanovi nové zakladni koncepci rozvoje Gizemi obce, dle platné legislativy novy UP nemda moznost zajistit prevzeti
véech podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti dle ptivodniho UP. * Ad 3: Novy UP stanovi nové zakladni
koncepci rozvoje izemi obce, dle platné legislativy novy UP nemé moznost zajistit prevzeti véech stavajicich zastavitelnych
¢asti obce dle pavodniho UP. * Ad 4: Dle platné legislativy nevyplyva povinnost pofizovatele odpovidat na namitky uplatnéné
k navrhu UP k vefejnému projednani. Stavebni zdkon nepFedpoklada zasilani odpovédi jednotlivym vlastnikdm, ktefi uplatnili
namitky k navrhu UP. * Ad 5: Dotéeny pozemek byl vypustén ze zastavitelnych ploch na zakladé stanoviska Krajského Gradu k
navrhu UP Konojedy ze dne 16. 6. 2018, ¢. j.: 075934/2017/KUSK, z dtivodu nesouladu s politikou Gzemniho rozvoje a
nadiazenou Gzemné planovaci dokumentaci: "Republikové priority uvedené v Politice izemniho rozvoje CR ve znéni 1.
aktualizace uklddaji zajistit ochranu nezastavéného uzemi s cilem ucelného vyuZivani a usporddadni uzemi dsporného v
ndrocich na verejné rozpocty na dopravu a energie. V Zdsaddch uzemniho rozvoje Stredoceského kraje ve znéni 1. aktualizace
(ZUR) je stanoveno vyvdzené a efektivni vyuZivdni uzemi a zachovdni funkéni a urbanistické celistvosti sidel. V ndvrhu jsou
vymezeny zastavitelné plochy nevhodné vybihajici do krajiny a nenavazujici na stdavajici kompaktni zéstavbu obce (BV7 a

BV8). " Krajsky ufad na svém stanovisku trval i pfi nasledném jednani za Ucasti obce a projektanta o znovuzarazeni lokality
BV7 do zastavitelnych ploch, které probéhlo dne 8. 1. 2018, a moznost vystavby na dotéeném pozemku nepovolil. * Vice je
uvedeno v odlivodnéni namitky ¢. 9 k vefejnému projednani konanému dne 11. 10. 2017. *
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* Pozemek parc. €. 922/2 ptiléha ke stavajici komunikaci (neni nutné
budovat novou cestu). Sousedni (také zménény a vylouceny) pozemek
parc. €. 922/1 navazuje nyni na posledni pozemek s obytnou zastavbou v
této lokalité (tj. pozemek parc. ¢. 33/4), takZe vyse uvedené tfi pozemky
navazuji urbanisticky nyni na stavajici venkovskou zastavbu (v souladu s
pozadavkem uvdenym ve vyjadreni krajského Gfadu). * Tato zména
funké&niho vyuZiti pozemku parc. €. 922/2 byla provedena bez projednéni
s nami a bez dostate¢ného odivodnéni ze strany obce a dotéenych
Uradu schvalujicich navrh tzemniho planu. * Upozorriujeme, Ze
vylougenim pozemku parc. €. 922/2 ze zastavitelného Gzemi ndm vznikne
majetkova a financni Skoda (ztrata pozemku v zastavitelném Gzemi =
ndkup jiné stavebni parcely vhodné pro stavbu RD), ztrdta pozemku
vénovaného obci, a déle finanéni Ujma za proinvestované naklady
spojené s timto dotéenym pozemkem). Z vy$e uvedenych divod(
vétime, Ze zpracovatel nového Uzemniho planu a dotéené spravni orgény
zvazi nasi ndmitku a ponechaji nas dotceny pozemek v zastavitelném
uzemi v souladu s tim, tak jak je veden nyni ve stavajicim platném
uzemnim planu.
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